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Rady Gminy Jaktorow
41§ T RR—

w sprawie zmiany uchwaly nr L/366/2022 Rady Gminy Jaktoréw z dnia 10 lutego 2022r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Henryszew, gmina Jaktoréw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023r. poz. 40 z p6ézn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 z p6zn. zm.), Rada
Gminy Jaktoréw uchwala co nastgpuje:

§ 1. W uchwale nr L./366/2022 Rady Gminy Jaktoréw z dnia 10 lutego 2022r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Henryszew, gmina Jaktoréw, wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1) § 1 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,§1.1 Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Henryszew, gm. Jaktoréw, obejmujgcego
obszar ograniczony fragmentem poéinocnej granicy administracyjnej wsi Henryszew (do 37m od
pétnocno wschodniego naroznika dz. ewid. nr 1) linig wyznaczong od ww. punktu do naroznika
dz. ewid. nr 262/4 i 262/5, wzdtuz zachodniej granicy dz. ewid. nr 262/5 i 262/13, linig
wyznaczong od naroznika dz. ewid. nr 262/13 i 262/12 do naroznika dz. ewid. nr 3/3 i 3/5,
wzdluz zachodniej 1 potudniowej granicy dz. ewid. nr 3/3, linig przebiegajaca przez dz. ewid nr
3/1 1 131/3 prostopadle do wschodniej granicy dz. ewid. nr 131/3, wschodnig granica
administracyjng wsi Henryszew do potudniowo wschodniego naroznika dziatki ewid. nr 6/2,
wzdtuz fragmentu potudniowej granicy dz. ewid. nr 6/2, wzdtuz wschodniej granicy dz. ewid. nr
9/5, 9/8, 9/10, 9/13, wzdluz péinocnej granicy dz. ewid. nr 9/4, zachodnig granicg drogi ul.
Topolowej, potudniowymi granicami dziatek nr ewid. 78/6, 78/7, 78/8, fragmentem wschodniej,
potudniowsg i fragmentem zachodniej granicy dziatki nr ewid. 73/30, potudniowg granica dziatki
nr ewid. 73/28, fragmentem wschodniej i potudniowa granicg dziatki nr ewid. 73/25, potudniowsg
granicg dziatki nr ewid. 73/45, fragmentem potudniowej granicy dziatki nr ewid. 73/41,
fragmentem dziatki nr ewid. 74, fragmentem potudniowej granicy dziatki nr ewid. 73/41,
potudniowsg granicg dziatki nr ewid. 73/42, zachodnig granicg administracyjng wsi Henryszew.”
2) zalgcznik nr 1 do uchwaly nr L/366/2022 Rady Gminy Jaktoréw z dnia 10 lutego 2022r.,
otrzymuje brzmienie o tresci zalacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jaktorow.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Byczak
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Uzasadnienie

Rada Gminy Jaktoréw dnia 10.02.2022 r. podjeta Uchwate Nr L/366/2022 w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Henryszew, obejmujacego obszar ograniczony polnocng i wschodnig granica
administracyjng wsi Henryszew, zachodnig granicg drogi ul. Topolowej, poludniowymi
granicami dziatek nr ewid. 78/6, 78/7, 78/8, fragmentem wschodniej, poludniowg i fragmentem
zachodniej granicy dziatki nr ewid. 73/30, poludniowa granica dziatki nr ewid. 73/28,
fragmentem wschodniej i potudniowa granicg dziatki nr ewid. 73/25, potudniowa granicg dziatki
nr ewid. 73/45, fragmentem poludniowej granicy dziatki nr ewid. 73/41, fragmentem dziatki nr
ewid. 74, fragmentem potudniowej granicy dziatki nr ewid. 73/41, poludniows granicg dzialki nr
ewid. 73/42, zachodnig granicg administracyjng wsi Henryszew.

Niniejszg uchwata zmienia si¢ obszar przedstawiony w ww. uchwale, poprzez wylaczenie
Z opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (dalej:,,m.p.z.p.”)
niektorych dzialek potozonych przy ulicy Topolowej. Wynika to z koniecznosci zastosowania sig¢
do warunkéw, na jakich moze by¢ wydane pozytywne uzgodnienie projektu m.p.z.p. przez
Centralny Port Komunikacyjny Sp. z o.0., wyrazonych w Postanowieniu nr 103/2023 z dnia
21.08.2023r. Jedng z mozliwosci jest wylaczenie z opracowania projektu m.p.z.p. czgsci obszaru.
Wojt Gminy pismem z dnia 29.09.2023 r. zwrdcit sie do Spotki o okreslenie granic obszaréw,
ktore moglyby podlega¢ wylaczeniu. Pismem z dnia 23.10.2023 r. Spotka przedstawila na
zatgczniku graficznym granicg wariantu inwestorskiego W25 na obszarze m.p.z.p. i stwierdzila
zasadnos¢ jego wylaczenia z opracowania m.p.z.p. acznie z terenami, o ktérych mowa w art. 53
ust. 2 1 3 ustawy z dnia 28.03.2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1786
Z pézn. zm.).

Przedmiotowa uchwata uwzglednia powyzsze wymagania, tj. z opracowania wylaczone
zostaly grunty wskazane przez Centralny Port Komunikacyjny Sp.z 0.0. oraz grunty przylegte,
tak aby granica opracowania przebiegata wzdtuz granic dziatek ewidencyjnych.

Dla terenu, ktory zostal wylaczony z opracowania, obowiazywac bedzie m.p.z.p. z 2006r.,
dla pozostatej czgsci zostanie opracowany nowy m.p.z.p.
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Dotyczy: zapytania w przedmiocie Postanowienia nr 103/2023 z dnia 21 sierpnia 2023 r.
odmawiajgcego  uzgodnienia  projektu ,Miejscowego planu  zagospodarowanic
przestrzennego fragmentu wsi Henryszew, gm. Jaktoréw, obejmujgcego obszar ograniczony
péinocng i wschodnig granicq administracyjng wsi Henryszew, zachodniq granicq drogi ul.
Topolowej, pofudniowymi granicami dziatek nr ewid. 78/6, 78/7, 78/8, fragmentem
wschodniej, potudniowq i fragmentem zachodniej gronicy dziatki nr ewid. 73/30, potudniowg
granicq dziatki nr ewid. 73/28, fragmentem wschodniej i potudniowq granicg dziatki nr ewid.
73/25, potudniowq granicg dziatki nr ewid. 73/45, fragmentem pofudniowej granicy dziatki nr
ewid. 73/41, fragmentem dziotki nr ewid. 74, fragmentem poludniowej granicy dziatki nr
ewid. 73/41, poludniowq granicq dziatki nr ewid. 73/42, zachodniq granicq administracyjng

wsi Henryszew” (dalej: ,mpzp”).

Dokument powigzany: pismo Wdjta Gminy Jaktorédw z dn. 29 wrzesnia 2023 r. (doreczone dn.
05.10.2023 r.) znak: GP.6721.1.2022 i GP.6721.2.2022

W dniu 05 paidziernika 2023 r. do siedziby spdtki Centralny Port Komunikacyjny sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie, dalej: ,Spétka Celowa”, tj. Spotki Celowej w rozumieniu w ustawy z dnia
10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 892, z péin. zm.), dalej:
»u.cpk”, dorgczono pismo Wéjta Gminy Jaktordéw z dnia 29 wrzesnia 2023 r. (znak: GP.6721.1.2022,
GP.6721.2.2022) zawierajagce wniosek o okreslenie granic obszaréw, ktére moglyby podlegaé
wylaczeniu z opracowania mpzp wsi Henryszew w gminie Jaktorow.

Zgodnie z prosba wyrazong w ww. pismie, przesylam zatgcznik graficzny w formacie SHP (Shapefile)
W postaci obszaru bgdacego czescig wspding terenu w liniach rozgraniczajgcych i terenu mpzp, gdzie
przedstawiona jest granica wariantu inwestorskiego W25 na obszarze mpzp.

Zdaniem Spotki Celowej zasadnym jest wytgczenie powyiszego obszaru oraz terendw, o ktérych mowa

w art. 53 ust. 2§ 3 ustawy 2 dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym, z opracowania mpzp lub
uwzglednienie we wskazanym obszarze linii rozgraniczajgcych wariantu inwestorskiego W25 wezta

CPK.
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Jednoczesnie, Spotka Celowa stwierdza, ie zgodnie z wiedzy posiadang w dniu przygotowania
przedmiotowego pisma:

1) teren objety mpzp znajduje sie w obszarze, na ktorym zgodnie z art. 87° ustawy z dnia
03 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze (Dz. U. 2 2022 r. poz. 1235), dalej: , PrLot”, obowigzuje zakaz:

o budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajgcych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkdw powietrznych;

e hodowania lub wypuszczania ptakéw stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw
powietrznych.
Koniecznym jest zatem wprowadzenie do mpzp zapiséw zobowigzujacych do zabezpieczenia
zbiornikow wodnych, rowéw odwadniajacych oraz zmniejszenie ich atrakcyjnosci do Zerowania
i zasiedlania przez ptaki i drobne zwierzeta poprzez spetnienie nastepujacych warunkow:

a) brzegi zbiornikdéw wodnych powinny by¢ wytozone ptytami betonowymi i mieé¢ nachylenie
przynajmniej 600, poniewat strome brzegi utrudniajg zerowanie ptakéw,

b) brzegi zbiornikéw i dno powinno byé regularnie, raz do roku (jesienia), czyszczone, aby nie
dopusci¢ do ich porastania wyisza ro$linnoécia, poniewa: porosniete brzegi zbiornika sg
atrakcyjne dla ptakéw i drobnych zwierzat,

¢) przykrycie zbiornika wodnego druciang siatkg {(oczko min, 20x20 cm), uniemoiliwiajgcg
wiekszym ptakom dostep do wody, ale zamocowanie siatki powinno umozliwiac koszenie
i oczyszczanie zbiornika z rodlinnosci,

d) rozciggniecie na odpowiednim stelaiu drutéw, tworzacych siatke o oczku 50x50 cm, ale
mocowanie siatki réwniez powinno umozliwiac koszenie i oczyszczanie zbiornika z roslinnosci,

e) wypeinienie zbiornika wodnego specjalnymi kulami plastikowymi uniemozliwiajacymi dostep
do tafli wody, ktdre jednoczesnie zapobiegajg parowaniu wody ze zbiornika.

Niezbednos¢ wskazania na powyisze zakazy oraz obligatoryjnosé zastosowania powyizszych
zabezpieczeri powinna zostaé wykazana w tresci mpzp, tak aby staty sie one wymaganym elementem
zagospodarowania terenu przedstawianym i wymaganym na etapie wnioskowania o pozwolenie na
budowe. Respektowanie powyiszych wymagan warunkuje prawidiowe przygotowanie obszaru
Inwestycji, o ktérej mowa w u.cpk, w tym nowozaktadanego lotniska.

2) W zwigzku z ryzykiem oslepienia zatég lotniczych przez panele fotowoltaiczne, budujgc
elektrownie fotowoltaiczng w otoczeniu lotniska inwestor powinien wzigé pod uwage nastepujace
wytyczne:

a) art. 87a ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze (Dz. U. 2 2022 r. poz. 1235, 1715, 1846,
2185, 2642) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury oraz Ministra Obrony Narodowej
z dnia 3 sierpnia 2020 r. w sprawie uiycia lasera lub $wiatfa z innych irddet w strefach
przestrzeni powietrznej;

b) podrecznik Organizacji Miedzynarodowego Lotnictwa Cywilnego (International Civil Aviation
Organization - ICAQ), Aerodrome Design Manual = Part 5 — Electrical Systems (ICAO Doc 9157

- Part 5);
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¢) podrecznik Amerykariskiej Federalnej Administracji Lotnictwa (Federal Aviation Administration
- FAA), Technical Guidance for Evaluating Selected Solar Technologies on Airports;
d) w celu zminimalizowania ewentualnych negatywnych oddziatywar nalezy uwzglednic:
e odpowiednie ukierunkowanie paneli w stosunku do drég startowych lotniska Centralnego

Portu Komunikacyjnego;
e zastosowanie na panelach powtoki przeciwolsnieniowej (anti-glare).

Na etapie pozyskiwania decyzji o pozwolenia na budowe, inwestor powinien opisa¢ planowang
inwestycje (w miare mozliwos¢ - okresli¢ ukierunkowanie paneli, zastosowanie powtoki przeciw-
olénieniowej, uwzglednienie wytycznych z podrecznikow ICAO/FAA). W przypadku elektrowni
fotowoltaicznych o duiej skali jest to bezwzgledny wymag, w przypadku budynkéw mieszkalnych, czy
paneli na dachu budynkéw przemystowych — rekomendacja.

3) Zgodnie z Planem Generalnym Lotniska na lata 2022-2060, zatwierdzonym przez Ministra
Infrastruktury w dniu 7 czerwca 2023 r. inwestycja objeta wnioskiem znajduje sig
w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody (OLS), na ktérych to obszarach obowigzujg
ograniczenia wysokosci zabudowy. Dopuszczalna wysokos¢ zabudowy na obszarze objgtym
wnioskiem wynosi 138,6 m n.p.m. Powyisza maksymalna wysokos¢ zabudowy powinna
uwzgledniaé wszystkie umieszczone na planowanej inwestycji/obiekcie budowlanym urzadzenia
i instalacje, w szczegdlnosci, kominy, reklamy, anteny oraz inne obiekty. Majac na uwadze
powyisze, najwieksza wartoé¢ wysokosci obiektu budowlanego (dominanta) wraz
z urzadzeniami, obiektami na dachu nie moie penetrowac ww. wyznaczonych powierzchni
ograniczajacych. Wskazane powyiej ograniczenia wysokosci zabudowy wynikaja 2z OLS
wyznaczonych dla drég startowych planowanego lotniska. Respektowanie powy2szych ograniczen
warunkuje prawidiowe przygotowanie obszaru Inwestycji, o ktdrej mowa w u.cpk, w tym
nowozaktadanego lotniska i lotniczych urzadzen naziemnych.

W zwigzku z powyiszym, inwestycje planowane oraz realizowane w obszarze objetym mpzp powinny
uwzgledniac ww. zasady.

Z upowainienia Zarzadu Spotki Celowej
Elektranicznie

Zawade podpisany przez

Zawadzki Robert

I Robert/ omeanies

Petnomocnik
Robert Zawadzki

Zastepca Dyrektora Biura Planowania
Przestrzennego

W zataczeniu:
1. Zalacznik graficzny (format .shp)

Otrzymuje:
1. Adresat
2. afa
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(245100
POSTANOWIENIE NR 103 /2023

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. 22023 r. poz. 775 z p6Zn. zm.), dalej: , k.p.a.”, art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzynaste
wzw. z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977), dalej: ,u.p.z.p.”, w zwigzku z § 1 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Funduszy
i Polityki Regionalnej z dnia 12 maja 2023 r. w sprawie obszaru otoczenia Centralnego Portu
Komunikacyjnego (Dz. U. poz. 992), oraz majac na uwadze art. 6 ust.2 pkt 2 u.p.z.p. w zw. art, 120 r
ust. 2 uCPK w, oraz w zw. z art. 17 ust.1 pkt 17 uCPK oraz w zwigzku z art. 120zl ust. 1 pkt 2 i art. 120zg
ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym {Dz. U. z 2023 r. poz. 892), dalej:
»u.cpk”, po rozpatrzeniu wniosku Wéjta Gminy Jaktoréw z dnia 17 lipca 2023 r. (data wptywu: 20 lipca
2023 r), znak: GP.6721.1.2022, w sprawie uzgodnienia projektu ~Miejscowego planu
zogospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Henryszew, gm. Jaktordw, obejmujgcego obszar
ograniczony péinocnq i wschodniq granicq administracyjng wsi Henryszew, zachodniq granicq drogi ul.
Topolowej, potudniowymi granicami dziatek nr ewid. 78/6, 78/7, 78/8, fragmentem wschodniej,
potudniowgq i fragmentem zachodniej granicy dziatki nr ewid. 73/30, potudniowq granicq dziatki
nr ewid. 73/28, fragmentem wschodniej i potudniowq granicq dziatki nr ewid. 73/25, potudniowq
granicq dziatki nr ewid. 73/45, fragmentem potudniowej granicy dziatki nr ewid. 73/41, fragmentem
dziatki nr ewid. 74, fragmentem potudniowej granicy dziatki nr ewid. 73/41, potudniowq granicq dziatki
nrewid. 73/42, zachodniq granicq administracyjnq wsi Henryszew” (dalej réwniez jako: ,mpzp”) spotka
Centralny Port Komunikacyjny sp. z 0.0. (dalej: ,Spétka Celowa”) bedgca Spétka Celowa, o ktérej mowa
w u.cpk

odmawiam uzgodnienia

projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Henryszew, gm.
Jaktoréw, obejmujqcego obszar ograniczony péfnocng i wschodnig granicq administracyjng wsi
Henryszew, zachodniq granicq drogi ul. Topolowej, potudniowymi granicami dziatek nr ewid. 78/6,
78/7, 78/8, fragmentem wschodniej, potudniowq i fragmentem zachodniej granicy dziatki nr ewid.
73/30, potudniowq granicq dziatki nr ewid. 73/28, fragmentem wschodniej i pofudniowq granicq dziatki
nr ewid. 73/25, pofudniowq granicq dziatki nr ewid. 73/45, fragmentem potudniowej granicy dziatki nr
ewid. 73/41, fragmentem dziatki nr ewid. 74, fragmentem potudniowej granicy dziatki nr ewid. 73/41,
potudniowq granicq dziatki nr ewid. 73/42, zachodnig granicq administracyjng wsi Henryszew”
w zakresie dotyczacym obszaru otoczenia CPK, o ktérym mowa w art. 120zf u.cpk (dalej: ,obszar

otoczenia CPK")
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oraz okre$lam nastepujace warunki, na jakich uzgodnienie moze nastapic:

warunkiem uzgodnienia mpzp obejmujacego fragment wsi Henryszew, gm. Jaktorow, obejmujgcego
obszar ograniczony pétnocng i wschodnig granica administracyjng wsi Henryszew, zachodnig granica
drogi ul. Topolowej, potudniowymi granicami dziatek nr ewid. 78/6, 78/7, 78/8, fragmentem
wschodniej, potudniowg i fragmentem zachodniej granicy dziatki nr ewid. 73/30, potudniowg granica
dziatki nr ewid. 73/28, fragmentem wschodniej i potudniowa granicg dziatki nr ewid. 73/25,
poludniowa granicg dziatki nr ewid. 73/45, fragmentem potudniowej granicy dziatki nr ewid. 73/41,
fragmentem dziatki nr ewid. 74, fragmentem potudniowej granicy dziatki nr ewid. 73/41, potudniowa
granicq dziatki nr ewid. 73/42, zachodnig granica administracyjng wsi Henryszew jest wprowadzenie
rozwigzan, ktore nie tworza ograniczen w lokalizacji Inwestycji w rozumieniu ucpk (dalej:
~Inwestycja”) oraz Inwestycji Towarzyszacych w rozumieniu u.cpk (dalej: ,Inwestycje Towarzyszace”),
jak rowniez tal‘(fa{, ktére w konsekwencji zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem
wskazanym w planie miejscowym nie stworza utrudniern w rozbudowie Inwestycji i Inwestycji
Towarzyszacych oraz w ich funkcjonowaniu, w szczegolnosci warunkiem uzgodnienia mpzp
wprowadzenie takich rozwigzan w zakresie przeznaczenia terenu, ktdre:

1) nie sg sprzeczne z trescig decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla budowy lotniska
‘i wezta kolejowego Centralnego Portu Komunikacyjnego dla Inwestycji (dalej: ,Decyzja
Srodowiskowa”), a tereny wskazane na zalgczniku graficznym (stanowiacy zatacznik do
niniejszego postanowienia) pozostajg w kolizji z planowanym przedsiewzieciem, w zakresie
rozbudowy istniejacej Centralnej Magistrali Kolejowej - tereny te przylegajg lub przecinajg
granice przedsiewziecia wskazane w Decyzji Srodowiskowe;j;

2) uniemoiliwiaja lokalizacje zabudowy mieszkaniowej na terenach przeznaczonych
pod lokalizacje rozbudowy istniejgcej Centralnej Magistrali Kolejowej, jak rdwniei na terenach,
o ktérych mowa w art. 53 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym;

3) nie spowodujg koniecznosci budowy ekrandéw akustycznych, drég; uciaglen dfég, mostow
lub kfadek, ktore nie s przewidziane w Decyzji Srodowiskowe;.

Powyisze warunki mogg zostac réwniez spetnione poprzez wylgczenie z opracowania projektu mpzp
nieruchomosci objetych Decyzjg Srodowiskowa (ktéra, obok lotniska, obejmuje réwniez rozbudowe
istniejgcej Centralnej Magistrali Kolejowej) oraz terenow, o ktorych mowa w art. 53 ust. 2i 3 ustawy z
dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym, lub uwzglednienie we wskazanym obszarze linii
rozgraniczajgcych wariantu inwestorskiego W25 wezia CPK.

Uzasadnienie

Teren objety projektowanym mpzp potozony jest na obszarze rozporzadzenia Ministra Funduszy i
Polityki Regionalnej z dnia 12 maja 2023 r. w sprawie obszaru otoczenia Centralnego Portu
Komunikacyjnego (Dz. U. poz. 992) tym samym ma do niego zastosowanie art. 17 pkt 6 lit. b tiret
trzynaste u.p.z.p. Zgodnie z przedmiotowym przepisem w sytuacji, gdy nieruchomosci sg objete ww.
rozporzadzeniem i jednoczesnie s3 objete regulacja projektu mpzp, projekt ten podlega obowigzkowi
uzgodnienia ze Spotkg Celowa.

Tym samym przedmiotowy projekt mpzp, bedacy przedmiotem niniejszego postanowienia,
wymaga uzgodnienia przez Spotke Celowa.
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Projekt mpzp zostat skierowany do uzgodnienia przez Spotke Celowa przez Wéjta Gminy Jaktoréw
pismem z dnia 17 lipca 2023 r. znak: GP.6721.1.2022 (data wplywu 20 lipca 2023 r.). W ww. piémie
wyznaczono 21 dniowy termin uzgodnienia. Pismo wplynelo do Spotki Celowej dnia 20 lipca 2023 r.,
tym samym pierwotnie termin na jego uzgodnienie mijal w dniu 10 sierpnia
2023 r. W dniu 24 lipca 2023 r. Spétka Celowa wystata do Wéjta Gminy Jaktoréw pismo z prosba
0 wydtuzenie powyiszego terminu do 30 dni czyli do dnia 21 sierpnia 2023 r. Wojt Gminy Jaktorow
pismem znak: GP.6721.1.2022 z dnia 3 sierpnia 2023 r. poinformowat o przediuzeniu terminu
uzgodnienia projektu mpzp na dziers 21 sierpnia 2023 r.

W sgsiedztwie Gminy Jaktorow planowana jest realizacja przedsiewzigcia - Centralny Port
Komunikacyjny. Jego gléwnym celem jest budowa lotniska opartego na zasadach zréwnowazonego
rozwoju oraz stworzenie uniwersalnego systemu transportu pasazerskiego poprzez wybudowanie
i eksploatacje rentownego, innowacyjnego wezla transportowego, oraz doprowadzenie
do przebudowy krajowego systemu transportu kolejowego jako atrakcyjnej alternatywy dla transportu
drogowego obejmujgcego wszystkie obszary Polski. Tym samym w procesie tworzenia aktow
planistycznych, nalezy mie¢ na uwadze, aby dzialania takie nie staly na przeszkodzie realizacji
Inwestycji oraz Inwestycji Towarzyszacych, w szczegélnosci nie uniemozliwiaty ich lokalizacji, nie
powodowaly zwigkszenia kosztow realizacji tych inwestycji (np. zwigzanych z podwyzszeniem
wysokosci odszkodowania, koniecznoécig budowy dodatkowych drdg, zjazddw, kladek, wiaduktow i
mostow, czy infrastruktury technicznej), zwiekszania kosztéw ich poiniejszego funkcjonowania
(zwigzanych np. z immisjami i negatywnym oddziatywaniem akustycznym oraz koniecznoscig czy
wyptaty odszkodowan, czy budowy ekranéw akustycznych), jak réwniez nie powodowaly powstawania
konfliktéw przestrzennych (np. sporéw z nowymi mieszkaricami, ktérzy osiedlili sie na dotad
niezainwestowanych terenach, czy inwestorami, ktorzy zlokalizowali swoje inwestycje na terenach
znajdujgcych sie w sasiedztwie Inwestycji i Inwestycji Towarzyszacych).

Jednoczesnie nalezy zauwaiyd, ze zgodnie z 120zg u.cpk rozwdj obszaru otoczenia CPK ksztattuje
sie w spos6b zapewniajacy: e

1) zrownowazony rozwdj i fad przestrzenny;

2) optymalne funkcjonowanie Inwestycji oraz Inwestycji Towarzyszgcych;

3) powstawanie i rozwoj zwartych struktur przestrzennych ograniczajgcych transportochtonnosé
i energochtonnos¢, w tym przez przeciwdziatanie niekontrolowanemu rozlewaniu sie zabudowy
| optymalizacje stanu wyposazenia zabudowy w infrastrukture techniczng;

4) zapewnienie warunkéw do powstawania wysokiej jakoéci struktur przestrzennych, w tym
osadniczych, w szczegélInosci nowych miast albo czesci miast;

5) sp6jnos¢ przestrzenna, w tym przez ograniczanie negatywnych skutkéw izolacji przestrzennej
obszaréw, powstalej w wyniku realizacji inwestycji liniowych;

6) ochrong srodowiska, w tym form ochrony przyrody, wéd oraz krajobrazu, poprawe lub co
najmniej niepogorszenie parametrow $rodowiska, w tym rdznorodnoéci biologicznej, korytarzy
ekologicznych, ciaggdw przewietrzajacych, wartosci krajobrazowych oraz biekitno-zielonej
infrastruktury;

7) mitygacje i adaptacje do zmian klimatu, w tym negatywnych zjawisk klimatycznych,
w szczegdlnosci suszy oraz powodzi;

8) ochrong krajobrazéw kulturowych, zabytkéw i débr kultury wspdlczesnej;

9) ograniczenie  niekorzystnych  oddziatywan  Inwestycji, Inwestycji  Towarzyszgcych
oraz obszaréw prowadzenia intensywnej dzialalnosci gospodarczej;

10) potrzeby obronnosci i bezpieczerstwa panstwa;
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11) poszanowanie uzasadnionych intereséw wiascicieli nieruchomosci, wynikajacych
z przeznaczenia nieruchomosci okreslonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
lub z ostatecznego rozstrzygniecia organu administracji publicznej zezwalajgcego na wykonywanie
robdt budowlanych.

Jednoczesnie nalezy zauwazyc, ze zgodnie z art. 53 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym budowle i budynki mogg by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10 m
od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odleglosc ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz
20 m. Dodatkowo, odlegtosci te dla budynkéw mieszkalnych, szpitali, domow opieki spotecznej,
obiektéow rekreacyjno-sportowych, budynkéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci
i miodziezy s3 zwiekszane, w zaleinosci od przeznaczenia budynku, w celu zachowania norm
dopuszczalnego hatasu w srodowisku, okreslonych w odrebnych przepisach. Tym samym, w przypadku
uchwalenia planu miejscowego o projektowanej tresci plan ten nie bedzie mogt zostac zrealizowany,
tj. nie bedzie mogt stanowi¢ podstawy do wydania pozwolenia na budowe lub dokonania skutecznego
zgtoszenia robot budowlanych w zakresie zabudowy mieszkaniowej.

Pouczenie
Zgodnie z art. 127 § 3 w zw. z art. 144 k.p.a., organowi wykonawczemu gminy niezadowolonemu
z niniejszego postanowienia przystuguje prawo do zfozenia wniosku o ponowne rozpatrzenie sprawy
przez Spotke Celowa, zlozony w terminie 7 dni od daty otrzymania niniejszego postanowienia.

Z upowainienia Zarzadu Spoétki Celowej

S

Petnomocnik
Konrad Burz
Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego

W zataczeniu:
1. Zatacznik graficzny

Otrzymuje:
1. Wojt Gminy Jaktordw, ul. Warszawska 33, 96-313 Jaktorow
2. a/a

Do wiadomosci:
1. Wojewoda Mazowiecki, Mazowiecki Urzgd Wojewddzki w Warszawie, Pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa
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