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Rady Gminy Jaktorow
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w sprawie zmiany uchwaly nr L/365/2022 Rady Gminy Jaktorow z dnia 10 lutego 2022r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Henryszew, gmina Jaktorow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023r. poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 z p6zn. zm.), Rada
Gminy Jaktoréw uchwala co nastepuje:

§ 1. W uchwale nr L/365/2022 Rady Gminy Jaktorow z dnia 10 lutego 2022r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Henryszew, gmina Jaktoréw, wprowadza si¢ nast¢pujgce zmiany:

1) § 1 ust. 1 otrzymuje brzmienie:,.§1.1 Przystgpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Henryszew, gmina Jaktorow, obejmujgcego
obszar ograniczony fragmentem podinocnej granicy administracyjnej wsi Henryszew (do 48.0m
od poinocno wschodniego naroznika dz. ewid. nr 133/9), linig wyznaczona od ww. punktu do
naroznika dz. ewid. nr 135/7 i 135/8, wzdluz péinocnej granicy dz. ewid. nr 135/7 i 135/6,
wzdluz zachodniej granicy dz. ewid. nr 135/6, 135/9, 137/12, 137/21, 137//22, 137/6, wzdhuz
linii taczacej potudniowo wschodni naroznik dz. ewid. nr 137/7 i 137/6, przebiegajacej przez dz.
ewid. nr 137/4 i 140/5, prostopadle do poinocnej granicy dz. ewid, nr 140/3, od ww. punktu do
naroznika dz. ewid. nr 141/7 i 141/2, wzdtuz zachodniej granicy dz. ewid. nr 141/7 i poludniowej
granicy dz. ewid. nr 141/8 do pdétnocno wschodniego naroznika dz. ewid. 144/11, wschodnia
granicg administracyjng wsi Henryszew do naroznika dz. ewid. nr 171/5 i péinocng granicg dz.
ewid. nr 173/1 i 173/12, wzdluz péocnej, zachodniej i potudniowej granicy dz. ewid. nr 173/3,
wzdhuz wschodniej granicy dz. ewid. nr 173/10, 173/16, wzdtuz potudniowej granicy dz. ewid.
173/12 1 173/1, wschodnia granicg administracyjng wsi Henryszew, péinocng i wschodnig
granicg drogi ul. Jaworowej, fragmentem wschodniej i potudniows granicg administracyjng wsi
Henryszew, zachodnig granicg drogi ul. Topolowej, poludniowymi granicami dziatek nr ewid.
96/2, 96/18, 96/25, 96/26, 96/27, 96/31, cz¢scig dzialki nr ewid. 113/2 (rzeka Wierzbianka),
zachodnig granicg administracyjna wsi Henryszew, pdinocng granicg dziatki nr ewid. 73/22,
fragmentem dziatki nr ewid. 74, péinocnymi granicami dzialek nr ewid. 73/20, 73/19, 73/31,
zachodnig, pélnocng i wschodnia granica dziatki nr ewid. 73/29, péinocng granicg dzialki nr
ewid. 73/36, fragmentem zachodniej i pdéinocng granicg dziatki nr ewid. 258/6, péinocnymi
granicami dzialek nr ewid.: 258/5, 258/4, 258/3, 258/2, 258/1, zachodnig granicg drogi ul.
Topolowej.”

2) zalgcznik nr 1 do uchwaly nr L/365/2022 Rady Gminy Jaktoréw z dnia 10 lutego 2022r.,
otrzymuje brzmienie o tresci zalacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jaktorow.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Byczak
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Uzasadnienie

Rada Gminy Jaktoréw dnia 10.02.2022 r. podje¢ta Uchwate Nr L/365/2022 w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi  Henryszew, obejmujgcego obszar ograniczony potlnocng i wschodnia granica
administracyjng wsi Henryszew, pétnocng i wschodnig granicg drogi ul. Jaworowej, fragmentem
wschodniej i potudniows granicg administracyjna wsi Henryszew, zachodnig granica drogi ul.
Topolowej, potudniowymi granicami dzietek nr ewid.: 96/2, 96/18, 96/25, 96/26, 96/27, 96/31,
czgscig dzialki nr ewid. 113/2 (rzeka Wierzbianka), zachodnig granicg administracyjng wsi
Henryszew, polnocng granica dziatki nr ewid. 73/22, fragmentem dziatki nr ewid. 74,
péinocnymi granicami dziatek nr ewid. 73/20, 73/19, 73/31, zachodnia, p6itnocng i wschodnia
granicg dziatki nr ewid. 73/29, péinocng granica dziatki nr ewid. 73/36, fragmentem zachodniej
1 pétnocng granicg dziatki nr ewid. 258/6, pétnocnymi granicami dziatek nr ewid.: 258/5, 258/4,
258/3, 258/2, 258/1, zachodnia granicg drogi ul. Topolowe;.

Niniejszg uchwalg zmienia si¢ obszar przedstawiony w ww. uchwale, poprzez wylaczenie
z opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (dalej:,m.p.z.p.”)
niektorych dzialek potozonych przy ulicy 3 Maja. Wynika to z koniecznosci zastosowania si¢ do
warunkéw, na jakich moze by¢ wydane pozytywne uzgodnienie projektu m.p.zp. przez
Centralny Port Komunikacyjny Sp. z 0.0., wyrazonych w Postanowieniu nr 121/2023 z dnia
28.08.2023r. Jedng z mozliwosci jest wylaczenie z opracowania projektu m.p.z.p. czesci obszaru.
Wojt Gminy pismem z dnia 29.09.2023 r. zwrdcit si¢ do Spotki o okreslenie granic obszaréw,
ktére mogtyby podlega¢ wylgczeniu. Pismem z dnia 23.10.2023 r. Spotka przedstawila na
zatgczniku graficznym granicg wariantu inwestorskiego W25 na obszarze m.p.z.p. i stwierdzila
zasadnos¢ jego wylaczenia z opracowania m.p.z.p. tgcznie z terenami, o ktérych mowa w art. 53
ust. 21 3 ustawy z dnia 28.03.2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1786
Z poZn. zm.).

Przedmiotowa uchwata uwzglednia powyzsze wymagania, tj. z opracowania wylaczone
zostaly grunty wskazane przez Centralny Port Komunikacyjny Sp.z 0.0. oraz grunty przylegte,
tak aby granica opracowania przebiegata wzdtuz granic dziatek ewidencyjnych.

Dla terenu, ktéry zostal wylaczony z opracowania, obowiazywaé bedzie m.p.z.p. z 2006r.,
dla pozostalej czgsci zostanie opracowany nowy m.p.z.p.






granica wariantu inwestorskiego W25
Nna obszrze m.p.z.p.
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Centralny Port Komunikacyjny sp. z 0.0.
Al. Jerozolimskie 142B, 02-305 Warszawa P_
KRS: 000075999

Wdjt Gminy Jaktorow
ul. Warszawska 33
96-313 Jaktoréw

Dotyczy: zapytania w przedmiocie Postanowienia nr 121/2023 z dnia 28 sierpnia 2023 r.
odmawiajgcego uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Henryszew, gm. Jaktoréw, obejmujacego obszar ograniczony ,pdfnocng
i wschodnig granicq administracyjng wsi Henryszew, pofnocng i wschodnig granicq drogi ul.
Jaworowej, fragmentem wschodniej i pofudniowq granicq administracyjng wsi Henryszew,
zachodniq granicq drogi ul. Topolowej, potudniowymi granicami dzietek nr ewid.: 96/2, 96/18,
96/25, 96/26, 96/27, 96/31, czesciq dziatki nr ewid. 113/2 (rzeka Wierzbianka), zachodniq
granicg administracyjng wsi Henryszew, péinocng granicq dziotki nr ewid. 73/22, fragmentern
dziatki nr ewid. 74, potnocnymi granicami dziatek nr ewid. 73/20, 73/19, 73/31, zachodnig,
pdinocnq i wschodnig granicq dziafki nr ewid. 73/29, péfnocng granicq dziatki nr ewid. 73/36,
fragmentem zachodniej i pétnocng granicq dziatki nr ewid. 258/6, pdtnocnymi granicami
dziotek nr ewid.: 258/5, 258/4, 258/3, 258/2, 258/1, zachodnig granicq drogi
ul. Topolowej” (dalej: ,,mpzp”).

Dokument powigzany: pismo Wojta Gminy Jaktoréw z dn. 29 wrzesnia 2023 r. (dorgczone dn.
05.10.2023 r.) znak: GP.6721.1.2022 i GP.6721.2.2022

W dniu 05 paidziernika 2023 r. do siedziby spdtki Centralny Port Komunikacyjny sp. z o.o.
z siedzibg w Warszawie, dalej: ,Spdtka Celowa”, tj. Spotki Celowej w rozumieniu w ustawy z dnia
10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 892, z pdin. zm.), dalej:
,u.cpk”, dorgczono pismo Wéjta Gminy Jaktoréw z dnia 29 wrzesnia 2023 r. (znak: GP. 6721.1.2022,
GP. 6721.2.2022) zawierajgce wniosek o okreslenie granic obszaréw, ktdre moglyby podlegaé
wylgczeniu z opracowania mpzp wsi Henryszew w gminie Jaktordw.

Zgodnie z prosbg wyrazong w ww. pismie, przesytam zalgcznik graficzny w formacig’SHP (Shapefile) '\
w postaci obszaru bedjcego czescig wspdlng terenu w liniach rozgraniczajacych i terenu
projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp), gdzie przedstawiona
jest granica wariantu inwestorskiego W25 na obszarze mpzp.
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: ktérych mowa
Zdaniem Spéiki Celowej zasadnym jest wytgczenie POWyiszego obszaru oraz terendw, 0 ktory
Wart. 53 ust. 23

, ) nia mpzp lub
ustawy z dnia 28 marca 2002 r, o transporcie kolejowym, z opracowa

/ . iego W25 wezta
uwzglednienje we wskazanym obszarze linjj rozgraniczajacych wariantu inwestorskieg
CPK.

. g ia 28 sierpnia
Jednoczesnie, analogicznie jak w tresci Postanowienia Spétki Celowej nr 121/20213 2z d"'z SRR
: . i r
2023 r, Spotka Celowa Stwierdza, ze zgodnie wiedzg Posiadang w dniu przy
przedmiotowego pisma:

; : ® ustawy z dnia
1) teren objety mpzp Znajduje sie w obszarze, na ktérym zgodnie 2 art. 37. u 'e‘::kar
03 lipca 2002 . - Prawo Iotnicze (D2, U.2 2022 1. poz. 1235), dalej: ,PrLot”, obowiazuj

. o iu zwierzat
* budowy Jyp rozbudowy obiektow budowlanych SPrzyjajacych wystepowan
stwarzajacych Zagrozenie dla ruchy statkow Powietrznych;

) - chu statkow
® hodowania |up WYPUszczania  ptakw stwarzajacych zagrozenie dla ru
Powietrznych,

. , i i mie¢ nachylenie
a) brzegi 2biornikéw wodnych pPowinny by¢ wyfoione plytami betonowymi i m
Przynajmniej 600, Poniewas strome brzegi utrudniajg zerowanie ptakdw,

e one, aby nie
b) brzegi zbiornikéw i dno Powinno by¢ regularnie, raz do roky (iesienia), czyszc'zzbiornika £
dopusci¢ do jch Porastania wyzszg rodlinnoscia, poniewa: porosnigte brzegi
atrakcyjne dia Ptakow j drobnych Zwierzgt,

y iemozliwiajgca
¢} przykrycie zbiornika wodnego druciang siatka (oczko min. 20x20 cm), U“'e_aé b e
. . . zliwi
wigkszym ptakom dostep do wody, ale Zamocowanie siatkj pPowinno umozliw
i oczyszczanie zbiornika 2 roslinnosci,

ot e ; . . 0x50 cm, ale
d) rozciggniecie na odpowiednim stelazu drutéw, tworzgcych siatke o oczku 5 rodlinnodci
mocowanie sigtki rowniez powinng umozliwiaé koszenie oczyszczanie zbiorrika

’ — slivwiajacymi dostep
e) wypetnienie zbiornika wodnego specjalnymi kulami plastikowymi uniemozliwiajacy
do tafli wody, ktére Jjednoczesnje 2apobiegaja parowaniy wody ze zbiornika.

1715, 1846,
a) art.87a Ustawy z dniz 03 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze (Dz. U. z 20227, poz. 1235, Narodowej
2185, 2642) oraz rozporzgdzenia Ministra lnfrastruktury oraz Ministra Obromny
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z dnia 03 sierpnia 2020 r. w sprawie uzycia lasera lub $wiatla z innych Zrédet w strefach
przestrzeni powietrznej;

b) podrecznik Organizacji Miedzynarodowego Lotnictwa Cywilnego (International Civil Aviation
Organization - ICAO), Aerodrome Design Manual — Part 5 — Electrical Systems (ICAO Doc 9157

- Part 5);

c) podrecznik Amerykanskiej Federalnej Administracji Lotnictwa (Federal Aviation Administration
- FAA), Technical Guidance for Evaluating Selected Solar Technologies on Airports;

d) w celu zminimalizowania ewentualnych negatywnych oddziatywan nalezy uwzgledni¢:

e odpowiednie ukierunkowanie paneli w stosunku do drég startowych lotniska Centralnego

Portu Komunikacyjnego,

e zastosowanie na panelach powtoki przeciwolsnieniowej (anti-glare).

Na etapie pozyskiwania decyzji o pozwolenie na budowe, inwestor powinien opisaé planowang
inwestycje (w miare mozliwosci okresli¢ ukierunkowanie paneli, zastosowanie powtoki przeciw-
olénieniowej, uwzglednienie wytycznych z podrecznikéw ICAO/FAA). W przypadku elektrowni
fotowoltaicznych o duzej skali jest to bezwzgledny wymadg, w przypadku budynkéw mieszkalnych, czy
paneli na dachu budynkéw przemystowych — rekomendacja.

3) Zgodnie z Planem Generalnym Lotniska na lata 2022-2060, zatwierdzonym przez Ministra
Infrastruktury w dniu 7 czerwca 2023 r. inwestycja objeta wnioskiem znajduje sie w granicach
powierzchni ograniczajgcych przeszkody (OLS), na ktérych to obszarach obowigzuja ograniczenia
wysokosci zabudowy. Dopuszczalna wysokos¢ zabudowy w czesci na pétnoc od ul. Miodowej do
pétnocnej granicy projektu mpzp wynosi 138,6 m n.p.m., w czesci od ul. Miodowej do ul. Pogodnej
i Rejtana — 150 m n.p.m., w czesci od ul. Pogodnej i Rejtana do ul. Jasnej — 162 m n.p.m,,
od ul. Jasnej do ul. Topolowej - 169 m n.p.m., natomiast od ul. Topolowej do potudniowej granicy

mpzp - 176 m n.p.m.

Powyisze maksymalne wysokosci zabudowy powinny uwzglednia¢ wszystkie umieszczone na
planowanej inwestycji/obiekcie budowlanym urzadzenia i instalacje, w szczegdlnosci, kominy, reklamy,
anteny oraz inne obiekty. Majac na uwadze powyisze, najwieksza wartos¢ wysokosci obiektu
budowlanego (dominanta) wraz z urzadzeniami, obiektami na dachu nie moie penetrowaé ww.
wyznaczonych powierzchni ograniczajgcych. Wskazane powyiej ograniczenia wysokosci zabudowy
wynikaja z OLS wyznaczonych dla drog startowych planowanego lotniska. Respektowanie powyiszych
ograniczen warunkuje prawidtowe przygotowanie obszaru Inwestycji, o ktérej mowa w u.cpk, w tym
nowozaktadanego lotniska i lotniczych urzgdzen naziemnych.,

4) Prognozowane potencjalne oddziatywanie hatasowe.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112), w przypadku hatasu lotniczego i terendw
zwigzanych 2: 2abudowa mieszkaniows jedno- i wielorodzinng, zabudowg zagrodowg i zamieszkania
zbiorowego, terendw rekreacyjno-wypoczynkowych (w przypadku niewykorzystania tych terenéw
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zgodnie z ich funkcja, w porze nocy nie obowigzuje na nich dopuszczalny poziom hatasu w porze nocy),
terenéw mieszkaniowo — ustugowych i terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkaricow (strefa srodmiejska miast powyiej 100 tys. mieszkanicéw to teren zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracja obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych), obowiazujg dla
ww. terenéw nastepujace wartosci normatywne wskaznika oceny hatasu dla pory dnia: L*AeqD= 60 dB
i dla nocy: L*AeqN= 50 dB. W przypadku hatasu lotniczego i terenéw takich jak: stref ochreny
uzdrowiskowej ,A", tereny szpitali, tereny domdw opieki spofecznej i tereny zabudowy zwiazanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy (w przypadku niewykorzystania tych terenow zgodnie
z ich funkcja, w porze nocy nie obowigzuje na nich dopuszczalny poziom hatasu w porze nocy),
obowigzujg bardziej restrykcyjne od ww. normatywne wartosci wskaznika oceny hatasu, tj. dla pory
dnia: L*AeqD= 55 dB i dla nocy: L*AeqN= 45 dB.

Bazujac na wynikach analiz akustycznych wykonanych na potrzeby Raportu 00$ pn.: Raport
oddziatywania na srodowisko przedsigwziecia pn.: Budowa Centralnego Portu Komunikacyjnego wraz
z urzgdzeniami i obiektami niezbednymi do jego funkcjonowania (CPK, 10.2022), na podstawie ktorego
w dniu 07 lipca 2023 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie wydat Decyzjg
o érodowiskowych uwarunkowaniach (WQ0$-11.420.85.2022.MP.278), w przypadku hatasu lotniczego
teren objety mpzp znajduje sie wpotencjalnym obszarze oddzialywania hatasu
o poziomie max. 45 dB dla pory dnia oraz dla nocy: 40 dB (dla horyzontu czasowego na rok 2044),
co nie przekracza norm hatasu okreslonych w ww. rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r., jednak moze stwarzaé trudnosci w zakresie ucigzliwosci akustycznych zwigzanych
z funkcjonowaniem przysztego lotniska, a takie —z uwagi na wymagania prawne dotyczace budynkow
lokalizowanych na obszarze negatywnego oddziatywania akustycznego - zwigkszy¢ zaktadane koszty
budowy. Wielkosci prognozowanych na obecnym etapie przekroczert moga ulec niewielkim zmianom,
z uwagi zaréwno na przebieg $ciezek dolotowych oraz odlotowych do lotniska CPK jak i przewidziang
liczbe operacji lotniczych.

Powyisze oznacza, ze inwestycje planowane oraz realizowane w obszarze objgtym mpzp powinny

uwzgledniac ww. zasady.

Z upowaznienia Zarzgdu Spétki Celowej
Elektronicznie

Za Wa d Z ki podpisany przez

Zawadzki Robert
~Ahoryooe Data: 20231223,
RObe rt 10:45:37 +02'00'
Petnomocnik
Robert Zawadzki

Zastepca Dyrektora Biura Planowania
Przestrzennego

W zalaczeniu:
1. Zatacznik graficzny (format .shp)

Otrzymuje:
1. Adresat
2. afa
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ZPP.41.309.2023 Warszawa, dn. 28 sierpnia 2023r. ' C <€D

Centralny Port Komunikacyjny sp. z o.0.
Al. Jerozolimskie 142B, 02-305 Warszawa

KRS: 000075999 @23(/( / %

POSTANOWIENIE NR 121/2023

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pozn. zm.), dalej: , k.p.a.”, art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzynaste
wzw. z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977), dalej: ,u.p.z.p.”, w zwigzku z § 1 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Funduszy
i Polityki Regionalnej z dnia 12 maja 2023 r. w sprawie obszaru otoczenia Centralnego Portu
Komunikacyjnego (Dz. U. poz. 992), dalej: ,r.0.cpk”, oraz majgc na uwadze art. 6 ust.2 pkt 2 u.p.z.p.
w zw. art. 120r ust. 2 w, oraz w zw. z art. 17 ust.1 pkt 17 oraz w zwigzku z art. 120zl ust. 1 pkt 2 i art.
120zg ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. 2 2023 r. poz. 892),
dalej: ,,u.cpk”, po rozpatrzeniu wniosku Woéjta Gminy Jaktorow z dnia 24 lipca 2023 r. (data wpltywu:
27 lipca 2023 r.), znak: GP.6721.2.2022, dzialajgcego w imieniu Gminy Jaktoréw, w sprawie
uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Henryszew, gm. Jaktorow, obejmujacego obszar ograniczony ,pdfnocng i wschodniq granicq
administracyjng wsi Henryszew, pofnocnq i wschodniq granicq drogi ul. Jaworowej, fragmentem
wschodniej i poftudniowg granicq administracyjng wsi Henryszew, zachodniq granicq drogi
ul. Topolowej, potudniowymi granicami dzietek nr ewid.: 96/2, 96/18, 96/25, 96/26, 96/27, 96/31,
czesciq dziatki nr ewid. 113/2 {rzeka Wierzbianka), zachodnig granicq administracyjng wsi Henryszew,
potnocng granicq dziatki nr ewid. 73/22, fragmentem dziatki nr ewid. 74, potnocnymi granicami dziatek
nrewid. 73/20, 73/19, 73/31, zachodnig, pétnocng i wschodniq granicq dziatki nr ewid. 73/29, péinocng
granicq dziatki nr ewid. 73/36, fragmentem zachodniej i pofnocng granicq dziatki nr ewid. 258/6,
potnocnymi granicami dziatek nr ewid.: 258/5, 258/4, 258/3, 258/2, 258/1, zachodnig granicq drogi
ul. Topolowej” (dalej réwniez jako: ,mpzp”) spotka Centralny Port Komunikacyjny sp. z 0.0. (dalej:
,Spotka Celowa”) bedaca Spotka Celowa, o ktorej mowa w u.cpk, postanawia:

odmowic uzgodnienia

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Henryszew, gm.
Jaktorow, obejmujgcego obszar ograniczony ,pdfnocng i wschodnig granicq administracyjng wsi
Henryszew, pofnocng i wschodnig granicq drogi ul. Jaworowej, fragmentem wschodniej i potudniowg
granicq administracyjng wsi Henryszew, zachodniq granicq drogi ul. Topolowej, pofudniowymi
granicami dzietek nr ewid.: 96/2, 96/18, 96/25, 96/26, 96/27, 96/31, czesciq dziatki nr ewid. 113/2
(rzeka Wierzbianka), zachodnig granicq administracyjng wsi Henryszew, pdfnocng granicq dziatki
nr ewid. 73/22, fragmentem dziatki nr ewid. 74, pétnocnymi granicami dziatek nr ewid. 73/20, 73/19,
73/31, rachodnig, poéinocng i wschodnig granicq dziatki nr ewid. 73/29, pétnocnqg granicq dziatki
nr ewid. 73/36, fragmentem zachodniej i pdtnocng granicq dziatki nr ewid. 258/6, pofnocnymi
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granicami dziatek nr ewid.: 258/5, 258/4, 258/3, 258/2, 258/1, zachodnig granicq drogi ul. Topolowe;”
w zakresie dotyczacym obszaru otoczenia CPK, o ktorym mowa w art. 120zf u.cpk (dalej: ,obszar

otoczenia CPK”)

oraz okreslic nastepujgce warunki, na jakich uzgodnienie moze nastapic:

warunkiem uzgodnienia mpzp fragmentu wsi Henryszew, gm. Jaktorow, obejmujgcego obszar
ograniczony ,pofnocng i wschodnig granicq administracyjng wsi Henryszew, pofnocng i wschodnig
granicqg drogi ul. Jaworowej, fragmentem wschodniej i poludniowq granicg administracyjng wsi
Henryszew, zachodnig granicq drogi ul. Topolowej, pofudniowymi granicami dzietek nr ewid.: 96/2,
96/18, 96/25, 96/26, 96/27, 96/31, czescig dziatki nr ewid. 113/2 (rzeka Wierzbianka), zachodnig
granicq administracyjng wsi Henryszew, péfnocnq granicq dziatki nr ewid. 73/22, fragmentem dziatki
nr ewid. 74, pétnocnymi granicami dziatek nr ewid. 73/20, 73/19, 73/31, zachodnig, péinocng
i wschodnig granicq dziatki nr ewid. 73/29, pofnocng granicq dziatki nr ewid. 73/36, fragmentem
zachodniej i pofnocng granicq dziatki nr ewid. 258/6, potnocnymi granicami dziatek nr ewid.: 258/5,
258/4, 258/3, 258/2, 258/1, zachodnig granicg drogi ul. Topolowej” jest wprowadzenie rozwigzan,
ktore nie tworzg ograniczen w lokalizacji Inwestycji w rozumieniu u.cpk (dalej: ,Inwestycja”) oraz
Inwestycji Towarzyszacych w rozumieniu u.cpk (dalej: , Inwestycje Towarzyszace”), jak rowniez takich,
ktore w konsekwencji zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem wskazanym w planie
miejscowym nie stworzg utrudniert w rozbudowie Inwestycji i Inwestycji Towarzyszacych oraz w ich
funkcjonowaniu, w szczegolnosci warunkiem uzgodnienia mpzp wprowadzenie takich rozwigzan

w zakresie przeznaczenia terenu, ktére:

1) nie sg sprzeczne z trescig decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla budowy lotniska
i wezta kolejowego Centralnego Portu Komunikacyjnego dla Inwestycji (dalej: ,Decyzja
Srodowiskowa”) — tereny wskazane na zataczniku graficznym (stanowigcy zalgcznik do
niniejszego postanowienia) pozostajg w kolizji z planowanym przedsiewzigciem, w zakresie
rozbudowy istniejgcej Centralnej Magistrali Kolejowej - tereny te przylegajg lub przecinaja
granice przedsiewziecia wskazane w Decyzji Srodowiskowej;

2) uniemozliwiajg lokalizacje zabudowy mieszkaniowej na terenach przeznaczonych
pod lokalizacje rozbudowy istniejgcej Centralnej Magistrali Kolejowej, jak rowniez na terenach,
o ktorych mowa w art. 53 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym;

3) nie spowodujg koniecznosci budowy ekranow akustycznych, drog, ucigglen drog, mostow
lub kiadek, ktére nie s3 przewidziane w Decyzji Srodowiskowej.

Powyzsze warunki mogg zostac réwniez spetnione poprzez wyltgczenie z opracowania projektu mpzp
nieruchomosci objetych Decyzjg Srodowiskowa (ktora, obok lotniska, obejmuje réwniez rozbudowe
istniejacej Centralnej Magistrali Kolejowej) oraz wylacznie terendw, o ktorych mowa w art. 53 ust. 2
i 3 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym, lub uwzglednienie we wskazanym obszarze
linii rozgraniczajacych wariantu inwestorskiego W25 wezta CPK.

Uzasadnienie
Teren objety projektowanym mpzp pofoiony jest na obszarze wskazanym w przepisach r.o.cpk,

tym samym ma do niego zastosowanie art. 17 pkt 6 lit. b tiret trzynaste u.p.z.p. Zgodnie
z przedmiotowym przepisem w sytuacji, gdy nieruchomosci sg objete ww. rozporzadzeniem




i jednoczesnie s objete regulacja projektu mpzp, projekt ten podlega obowigzkowi uzgodnienia ze
Spotkg Celowa.

Tym samym przedmiotowy projekt mpzp, bedacy przedmiotem niniejszego postanowienia,
wymaga uzgodnienia przez Spétke Celowa.

Projekt mpzp zostat skierowany do uzgodnienia przez Spotke Celowa przez Wéjta Gminy Jaktorow
pismem z dnia 24 lipca 2023 r. znak: GP.6721.2.2022 (data wplywu: 27 lipca 2023 r.). W ww. pismie
wyznaczono 21 dniowy termin uzgodnienia. Pismo wptyneto do Spétki Celowej dnia 27 lipca 2023 r.,
tym samym pierwotnie termin na jego uzgodnienie mijal w dniu 17 sierpnia 2023 r. W dniu 27 lipca
2023 r. Spotka Celowa wydata do Wéjta Gminy Jaktorow pismo z prosbg o wydtuzenie powyiszego
terminu do 30 dni czyli do dnia 26 sierpnia 2023 r. Wojt Gminy Jaktoréw pismem z dnia 03 sierpnia
2023 r., znak: GP.6721.2.2022, poinformowat o przediuzeniu terminu uzgodnienia projektu mpzp
do dnia 26 sierpnia 2023 r.

W sasiedztwie Gminy Jaktorow planowana jest realizacja przedsiewziecia - Centralny Port
Komunikacyjny. Jego gtéwnym celem jest budowa lotniska opartego na zasadach zréwnowazonego
rozwoju oraz stworzenie uniwersalnego systemu transportu pasazerskiego poprzez wybudowanie
i eksploatacje rentownego, innowacyjnego wezla transportowego, oraz doprowadzenie
do przebudowy krajowego systemu transportu kolejowego jako atrakcyjnej alternatywy dla transportu
drogowego obejmujgcego wszystkie obszary Polski. Tym samym w procesie tworzenia aktow
planistycznych, nalezy mie¢ na uwadze, aby dzialania takie nie staly na przeszkodzie realizacji
Inwestycji oraz Inwestycji Towarzyszgcych, w szczegdlnosci nie uniemotzliwiaty ich lokalizacji, nie
powodowaly zwiekszenia kosztow realizacji tych inwestycji (np. zwigzanych z podwyiszeniem
wysokosci odszkodowania, koniecznoscia budowy dodatkowych drég, zjazdow, kladek, wiaduktow
i mostéw, czy infrastruktury technicznej), zwigkszania kosztow ich poiniejszego funkcjonowania
(zwigzanych np. z immisjami i negatywnym oddziatywaniem akustycznym oraz koniecznoscig czy
wyplaty odszkodowan, czy budowy ekranéw akustycznych), jak réwniez nie powodowaty powstawania
konfliktow przestrzennych (np. sporéw z nowymi mieszkaricami, ktorzy osiedlili sie na dotad
niezainwestowanych terenach, czy inwestorami, ktérzy zlokalizowali swoje inwestycje na terenach
znajdujacych si¢ w sasiedztwie Inwestycji i Inwestycji Towarzyszacych).

Jednoczesnie nalezy zauwaiy¢, e zgodnie z 120zg u.cpk rozwoj obszaru otoczenia CPK ksztattuje
sie w sposob zapewniajgcy:

1) zrownowazony rozwdj i fad przestrzenny;

2) optymalne funkcjonowanie Inwestycji oraz Inwestycji Towarzyszacych;

3) powstawanie i rozwoj zwartych struktur przestrzennych ograniczajgcych transportochtonnosé
i energochtonnos¢, w tym przez przeciwdzialanie niekontrolowanemu rozlewaniu sie zabudowy
i optymalizacje stanu wyposazenia zabudowy w infrastrukture techniczng;

4) zapewnienie warunkéw do powstawania wysokiej jakosci struktur przestrzennych, w tym
osadniczych, w szczegolnosci nowych miast albo czesci miast;

5) spojnos¢ przestrzenng, w tym przez ograniczanie negatywnych skutkdw izolacji przestrzennej
obszardw, powstatej w wyniku realizacji inwestycji liniowych;

6) ochrone érodowiska, w tym form ochrony przyrody, wod oraz krajobrazu, poprawe lub co
najmniej niepogorszenie parametrow srodowiska, w tym réznorodnosci biologicznej, korytarzy
ekologicznych, ciggéw przewietrzajacych, wartosci krajobrazowych oraz biekitno-zielonej
infrastruktury;

7) mitygacje i adaptacje do zmian klimatu, w tym negatywnych zjawisk klimatycznych,

w szczegblnosci suszy oraz powodzi;




8) ochrone krajobrazéw kulturowych, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej;

9) ograniczenie  niekorzystnych  oddziatywan  Inwestycji, Inwestycji  Towarzyszacych
oraz obszardw prowadzenia intensywnej dziatalnosci gospodarczej;

10) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

11) poszanowanie uzasadnionych intereséw wiascicieli nieruchomosci, wynikajgcych

Z przeznaczenia nieruchomosci okreslonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
lub z ostatecznego rozstrzygniecia organu administracji publicznej zezwalajgcego na wykonywanie
robot budowlanych.

Wobec powyiszego juz na tym etapie, istotnym jest wskazanie, ze z przekazanych dokumentow
wynika, iz teren objety projektem mpzp, zgodnie z aktualnymi zatozeniami projektowymi dla czesci
przestrzennej strategii, oznaczony na zalgczniku stanowigcy integralng czesc postanowienia pozostaja
w_kolizji z planowanym przedsigwzigciem, w zakresie rozbudowy istniejgcej Centralnej Magistrali
Kolejowej. Tereny mpzp przylegaja lub przecinajg granice przedsiewziecia wskazane w decyzji
srodowiskowej dla budowy lotniska i wezla kolejowego Centralnego Portu Komunikacyjnego dla
Inwestycji.

Jednoczesnie nalezy zauwazyc, ze zgodnie z art. 53 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym budowle i budynki mogg by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m
od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegtosc ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz
20 m. Dodatkowo, odleglosci te dla budynkow mieszkalnych, szpitali, domoéw opieki spofecznej,
obiektéw rekreacyjno-sportowych, budynkéw zwigzanych 2z wielogodzinnym pobytem dzieci
i miodziezy sg zwiekszane, w zaleinosci od przeznaczenia budynku, w celu zachowania norm
dopuszczalnego hatasu w érodowisku, okreslonych w odrebnych przepisach. Tym samym, w przypadku
uchwalenia planu miejscowego o projektowanej tresci, plan ten nie bedzie mdgl zostac zrealizowany,
tj. nie bedzie mogt stanowi¢ podstawy do wydania pozwolenia na budowe lub dokonania skutecznego
zgtoszenia robdt budowlanych w zakresie zabudowy mieszkaniowej w wyzej wskazanym zakresie, dla
obszaru, o ktorym mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o transporcie kolejowym.

Ponadto informuje, ze projektowane tereny znajdujg sie w obszarze ograniczen w hodowli,
o ktorych mowa w art. 87° ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze (Dz.U. z 2022 r. poz. 1235
z péi.zm.) - przepis ten zabrania budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dia ruchu statkéw powietrznych w odlegtosci do
7 km od punktu odniesienia lotniska ujawnionego w rejestrze lotnisk oraz zabrania hodowania lub
wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych w odlegtosci do 3 km
od progu i korica drogi startowej lotniska i 1,5 km od osi drogi startowej lotniska, po obu stronach tej
drogi. Nadto teren ten znajduje si¢ na obszarze oddziatywania hatasu o natezeniu max 40 dB w nocy
i max 45 dB w dzien, co nie przekracza norm natezenia hatasu, jednakie moze byc to nateienie
zauwazalne dla mieszkancow i moze byc to teren, w ktorym beda obowigzywaly ograniczenia
uzytkowania. W ramach podjecia srodkéw zapobiegawczych, dotyczacych oddziatywan akustycznych,
nalezaloby wzig¢ pod uwage ochrone przed hatasem polegajaca na stosowaniu rozwigzan technicznych
zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach, co wiaze sie z podwyzszonymi kosztami
budowy oraz przykladowo wybudowania specjalnych instalacji ,zagtuszajacych”, np. ekranow

akustycznych.




Pouczenie
Zgodnie z art. 127 § 3 w zw. z art. 144 k.p.a., organowi wykonawczemu gminy niezadowolonemu
Z niniejszego postanowienia przystuguje prawo do zlozenia wniosku 0 ponowne rozpatrzenie sprawy
przez Spotke Celowg, ztozony w terminie 7 dni od daty otrzymania niniejszego postanowienia.

Z upowatznienia Zarzgdu Spotki Celowej

: einomocnik
Konrad Burz
Dyrektor Biura Planowania Przestrzennego

W zatgczeniu:
1. Zatgcznik graficzny

Otrzymuje:
1. Wojt Gminy Jaktordw, ul. Warszawska 33, 96-313 Jaktorow
2. a/a

Do wiadomosci:
1. Wojewoda Mazowiecki, Mazowiecki Urzad Wojewoddzki w Warszawie, Pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa
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