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UCHWALA NR XXXV/254/2005
RADY GMINY JAKTOROW
z dnia 16 maja 2005r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jaktorow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.) i art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10
maja 2003 r. poz. 717) oraz Uchwaty Nr XV/96/2003 Rady Gminy Jaktoréw z dnia 11
sierpnia 2003r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw i stwierdzeniu zgodnosci ze ,studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z elementami strategii rozwoju
gminy Jaktoréw” z dnia 8 czerwca 2001r, Rada Gminy Jaktoréw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Jaktoréw,
zwany dalej planem dla fragmentu wsi Stare Budy, dla dziatki o numerze ewidencyjnym 791.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:

1. rysunek w skali 1: 1000 stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej Uchwaty

2. rozstrzygniecia dotyczace uwag do projektu planu, zgtoszonych w czasie wytozenia,
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej Uchwaty

3. rozstrzygniecia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej Uchwaty.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. linii rozgraniczajgcej obszary o odrebnym przeznaczeniu — rozumie sie
nieprzekraczalng granice przestrzennego rozwoju elementow zagospodarowania
danej funkciji,

2. funkcji zagospodarowania przestrzennego — rozumie sie dziatania ustalone
planem mozliwe do realizacji w danym obszarze urbanistycznym, ktére zostaty
okreslone w uchwale i na rysunku planu,

3. fadzie przestrzennym — nalezy przez to rozumiec¢ takie uksztattowanie przestrzeni,
ktére tworzy harmonijna cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno gospodarcze,
Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne,

4. przeznaczeniu terenu — rozumie sie okreslone dla terenu funkcje:

1). symbol ZR — funkcja terenéw zabudowy rekreacyjnej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej lub
realizacje nowej zabudowy letniskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej w interpretacii
zgodnie z przepisami szczegdlnymi, z niezbednymi do jej funkcjonowania
pomieszczeniami i urzagdzeniami (w tym technicznymi, gospodarczymi, garazami,
miejscami postojowymi, dojazdami, zielenig i infrastrukturg technicznag).




2). symbol KD, KD1 - funkcja drég publicznych, stuzacych obstudze ww terenéw z
niezbednymi do ich funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury technicznej i zielenia.
3). symbol E - tereny infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa, nalezy
przez to rozumiec utrzymanie istniejacej lub realizacje nowej stacji transformatorowe;j.

5. linii zabudowy nieprzekraczainej — rozumie sie linig regulujaca zabudowe danej
dziatki lub zespotu dziatek, w ktorej moga, byé umieszczane fronty budynkow lub ich
czesci bez jej przekraczania,

6. dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumieé bezposredni dostep do tej
drogi albo dostgp do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowej,

7. powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje w
interpretaciji zgodnie z przepisami szczegolnymi,

8 ustaleniu — rozumie sie reguly i zasady, ktore muszg by¢ przestrzegane i
realizowane,

9. dopuszczeniu — rozumie sie mozliwo$¢ rozwigzan przy spetnieniu pozostatych
warunkow planu,

§ 4. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Jaktorow, dla

fragmentu wsi Stare Budy, dla dziatki o numerze ewidencyjnym 791 ustala sig

tereny o nastepujgcym przeznaczeniu:

- teren o symbolu ZR — funkcja terendw zabudowy rekreacyjnej

-teren o symbolu KD, KD1 - funkcja drég publicznych, stuzacych obstudze ww
terenéw z niezbednymi do ich funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury

technicznej i zielenia.
- tereny o symbolu E - tereny infrastruktury technicznej - stacja

transformatorowa,
2. Linie rozgraniczajgace tereny o roznym przeznaczeniu wg zatacznika graficznego
do niniejszej Uchwaty.
§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego .
Projektowane inwestycje nalezy tak ksztattowaé, aby tworzyty harmonijng cato$¢
oraz uwzgledniaty wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno

— gospodarcze, $rodowiskowe kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego .



1. Ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony $rodowiska, zapewniajacych
ochrone elementéw $rodowiska takich jak gleby , wody powierzchniowe i
podziemne oraz powietrze przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
inwestyciji i urzadzen ustalonych funkcjami zagospodarowania terenu.

2 Ustala sie obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej — okreslong
dla poszczegolnych obszarow urbanistycznych w % w stosunku do catkowite]
powierzchni obszaru urbanistycznego jezeli stanowi on jedng nieruchomos¢ lub
do poszczegdlnych nieruchomosci.

3. Ustala sie obowiazek zachowania i ochrony istniejacej zieleni i wartosciowego
drzewostanu;

4. Ustala sie zakaz naruszania istniejacych walorow krajobrazowych. Projektowane
inwestycje powinny by¢ harmonijnie wkomponowane w otoczenie.

5 Dziatka nr 791 znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu, dla ktérego
obowiazuja przepisy Rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego Nr 92 z dnia 31
marca 1999r w sprawie zmiany Rozporzadzenia Woj. Skierniewickiego Nr 36 z
dnia 28 lipca 1997r dotyczacego utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na
terenie woj. Skierniewickiego (Dz. Urz. Woj. Maz. nr 10 poz.92)

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej.

Na opracowywanym terenie nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkow,
bedace pod ochrong konserwatorska, stanowiska archeologiczne ani dobra kultury

wspoiczesne;.
§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Na terenie objetym niniejszym planem nie przewiduje sig przestrzeni publicznych.

§ 9. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy.

1. Przepisy ogélne

1). lokalizacja nowo projektowanych obiektow obowiazuje wg nieprzekraczainej linii
zabudowy, zgodnie ze zwymiarowaniem podanym na rysunku planu i wynosi 6m od
linii rozgraniczajacej,

2). Plan ustala, ze potrzeby garazowe i parkingowe winny by¢ spetnione w ramach
wiasnej dziatki,



2. Ustalenia szczegotowe

Ustala sie na terenie objetym planem, ponizsze obszary o ustalonych funkcjach,
zasadach i warunkach zagospodarowania.

1). Teren o symbolu ZR
- przeznaczenie terenu — funkcja zabudowy rekreacyjnej

Realizacja zabudowy letniskowe;j,

Plan dopuszcza realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
dostosowanej kubatura i rozwigzaniami architektonicznymi do otaczajgcej zabudowy
letniskowej i mieszkaniowej,

Plan dopuszcza realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej,

Sytuowanie nowoprojektowanych budynkow i ich rozbudoéw — wg wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i warunkami, ktére
okres$lajg przepisy szczegolne.

Wysoko$é projektowanych budynkow letniskowych i mieszkalnych jednorodzinnych
moze wynosi¢ max.2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe ), dach budynkow
mieszkalnych i letniskowych dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci

15° - 45°,

Wysoko$¢ posadowienia parteru budynkéw , w przypadku podpiwniczenia wynosi
max.1,2 m.n.p.t., a w przypadku jego braku max. 0.8 m. n.p.t.

W przypadku istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej na tym terenie
dopuszcza sie rozbiorke lub rozbudowe, modernizacje i adaptacje nie wptywajaca na
zmiane funkcji terenu.

Budynki gospodarcze i garaze mogg byé¢ tylko jednokondygnacyjne; maksymalna
wysokos¢ tych budynkéw w kalenicy dachu wynosi 4.0m. Dach dwuspadowy lub
kopertowy o nachyleniu potaci 15° - 45° .

Maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych
wolnostojgcych wynosi 60 m?. Preferuje sie budowg budynkow gospodarczych i
garazowych w potaczeniu z budynkami mieszkalnymi.

Plan ustala obowigzek zachowania powierzchni biologicznie — ekologicznie czynnej
na poziomie min. 50 %. ‘

Maksymalna powierzchnia zabudowy dla poszczegolnych dziatek wynosi 30 %
powierzchni dziatki.

Dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym niniejszg Uchwata.

Na dzialce nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe dla samochodu
osobowego.

Zakazuje sie stawiania betonowych ogrodzen od strony ulicy.

2). Teren o symbolu KD

- funkcja drog publicznych, projektowane drogi dojazdowe stuzgce obstudze ww
terenéw z niezbednymi do ich funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury

technicznej i zielenia.
Szerokosé terenéw KD w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu.

Plan ustala:



- na skrzyzowaniach drog trojkaty widocznoséci wg przepisow
szczegolnych,

. zakaz realizaciji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen
technicznych drég i zwigzanych z ich utrzymaniem i obstugg ruchu,

Dopuszcza si€g:

- Realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nie naruszenia
wymagan okreslonych w odrebnych przepisach i uzyskania zgody
zarzadzajgcego droga,

- Urzadzenie miejsc postojowych w przestrzeni drég zgodnie z
pozostatymi ustaleniami planu.

3). Teren o symbolu KD1

- funkcja drog publicznych,

teren przeznaczony pod poszerzenie istniejacej drogi gminnej do parametrow
spetniajacych wymagania zawarte w przepisach szczegolnych.

szeroko$é terenu KD1 w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu,

Plan ustala:
. zakaz realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen

technicznych drog i zwigzanych z ich utrzymaniem i obstuga ruchu,

Dopuszcza si€:
- Realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nie naruszenia

wymagan okreslonych w odrebnych przepisach i uzyskania zgody
zarzadzajgcego droga,

4). Teren o symbolu E

Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej
— projektowana stacja transformatorowa,

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym
terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

W obszarze objetym niniejszym planem nie wystepujg obiekty podlegajace ochronie
na podstawie przepisow odrebnych.

§ 11. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Plan ustala mozliwo$é podziatu na dziatki budowlane terenéw oznaczonych
symbolem ZR.

2. Zasady proponowanego podziatu dotycza kierunkéw dziatek budowlanych w
stosunku do linii rozgraniczajacych tereny komunikacji

3. Zasady podziatu okresla rysunek planu

4 Podziat terenu na dziatki budowlane jest mozliwy po zrealizowaniu odpowiednich
ustalen zmiany planu:

1). Ustala sie zachowanie wartoéci uzytkowych wszystkich fragmentow

poszczegoinych obszaréw, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami

zagospodarowania okreslonymi niniejsza uchwata,



2). Nowo wydzielone dziatki jak i cze$ci powstate po podziale muszg mie¢
zapewniony dojazd z istniejacej, okreslonej planem lub nowo wydzielonej drogi.

3).Ustala sig powierzchnig nowo wydzielonej dziatki pod zabudowg rekreacyjng z

dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MN na min. 1500 m?.

4). ustala sie min. szeroko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 18 m

5). wielkos¢ i ksztatt dziatek winien by¢ dostosowany do potrzeb zwigzanych z

przeznaczeniem i funkcjonowaniem obiektow, przy zachowaniu pozostatych ustalen

planu i przepisow szczegolnych.

5. Plan dopuszcza scalanie dziatek budowlanych.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Obowiazuje zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie terenu
zawartym pomiedzy linig zabudowy lub frontami budynkéw istniejacych a linig
rozgraniczajaca ulicy.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i
infrastruktury technicznej.

1. Ustala sie dostepnosc¢ komunikacyjng obszarow poprzez istniejgca droge
gminna, nie objeta niniejszym planem oraz projektowane drogi
dojazdowe przylegajace do poszczegdlnych nieruchomosci, okreslone na
zatgczniku graficznym.

2. Ustalenia ogodine

1). Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy
lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych
pod komunikacje z zachowaniem odlegtosci wzajemnych wynikajacych z
przepisow szczegoélnych z dopuszczeniem mozliwosci ich przebudowy i
modernizacji, w uzgodnieniu i na warunkach zarzadzajacych poszczegdlnymi
mediami.

2). Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w technicznie
uzasadnionych przypadkach) poza liniami rozgraniczajacymi
tereny komunikacji wymaga uzyskania zgody wihasciciela gruntu.

3). Do projektowanych obiektow budowlanych od istniejacych sieci
Infrastruktury technicznej nalezy zachowa¢ odlegtosci zgodnie z
przepisami szczegolnymi

3.  Zaopatrzenie w wode:
Ustala sie zaopatrzenie w wodg docelowo z gminnej sieci wodociagowe;j,

tymczasowo z wtasnych ujec.

4. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych i deszczowych
1). Ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekow sanitarnych i
deszczowych wprost do gruntu lub do ciekéw powierzchniowych
2). Ustala sie, ze écieki bedq docelowo odprowadzane do komunalnych sieci
kanalizacji sanitarnej, a w okresie przejsciowym do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, z okresowym ich wywozem na zlewnig przy najblizsze;

oczyszczalni sciekow.



3). Odprowadzenie waod deszczowych do gruntu, wymaga takiego uksztattowania

4).

terenu by nie nastgpowato zalewanie terenéw sasiednich.

Wprowadza si¢ zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej sciekow
deszczowych i z odwodnien oraz do kanalizacji deszczowej — zakaz
odprowadzania $ciekéw sanitarnych.

5). Odprowadzenie oczyszczonych $ciekdw wymaga uwzglednienia warunkow

3.

1).

2).

§ 14.

gruntowo — wodnych oraz mozliwosci hydraulicznych odbiornika.

Zaopatrzenie w energig elektryczng
Ustala sig zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych (SN, NN ) napowietrznych i kablowych oraz z
istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, zgodnie z
zapotrzebowaniem, w uzgodnieniu i na warunkach Zakfadu
Energetycznego, w oparciu o zatozenia do planu zaopatrzenia w energie
elektryczng gminy.
telekomunikacja:
Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢
Telekomunikacyjna istniejaca i projektowang w uzgodnieniu i na
warunkach Zaktadu Telekomunikaciji.
Zaopatrzenie w gaz:
ustala sie zasilanie w gaz w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ gazu
przewodowego W uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Gazowniczego.
Dla gazociggow wybudowanych przed 11.12.2001r nalezy zachowac
odlegtosci podstawowe wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Przemystu i
Handlu nr 686 z dnia 14.11.1995r w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe, dla gazociggow wybudowanych po
11.12.2001r nalezy zachowa¢ odlegtoéci podstawowe wynikajgce z
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki nr 1055 z dnia 30.07.2001r w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe.
Zaopatrzenie w energie cieping,
Ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta
ciepta, z preferencjg dla nieszkodliwych ekologicznych czynnikdéw
grzewczych ( gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna,
odnawialne zrodta energii, itp.), ktorych eksploatacja powodujgca
wprowadzenie gazow lub pytow do powietrza nie spowoduje przekroczenia
standardow jakosci powietrza poza terenem, do ktdrego wiasciciel instalacji
posiada tytut prawny.
Usuwanie odpadow:
Ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow
statych i wywdz na wysypisko $mieci na podstawie umow,
przez wyspecijalizowane firmy.
Ustala sie dgzenie do realizacji systemu selektywnej zbiorki
odpadéw w miejscu ich powstawania z zapewnieniem
pojemnikow na surowce wtorne.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terenu.

Dopuszcza sig jako tymczasowe zagospodarowanie istniejacego stanu
uzytkowania do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem.



Nie okresla sie terminu, do ktérego zagospodarowanie, urzagdzenie i uzytkowanie
terenu moze by¢ wykonywane.

§15. Okresla sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
wartoéci nieruchomoéci spowodowanego uchwaleniem planu dla terenéw o
symbolach ZR w wysokosci - 15%, KD, KD1, E w wysokosci — 0%.

§16. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sig Woéjtowi Gminy Jaktorow.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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