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UCHWALA NR XXXVI/263/2005
RADY GMINY JAKTOROW
z dnia 13 czerwca 2005r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jaktorow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003 r. poz. 717) oraz Uchwaty Nr VI11/52/2003 Rady Gminy
Jaktoréw z dnia 28 kwietnia 2003r w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw i stwierdzeniu
zgodnosci ze ,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z
elementami strategii rozwoju gminy Jaktoréw” uchwalonego Uchwatg Nr
XXXV/153/2001 Rady Gminy Jaktoréw z dnia 8 czerwca 2001r, Rada Gminy Jaktorow
uchwala, co nastepuje, a takze Uchwaty Nr XXXVI/ 261/2005 Rady Gminy Jaktoréw z
dnia 13 czerwca w sprawie zmiany Uchwaty Nr VIII/52/2003 Rady Gminy Jaktoréw z
dnia 28 kwietnia 2003r:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Jaktorow,
zwany dalej planem dla wsi Mariampol w granicach administracyjnych z wytaczeniem
terendw dla ktorych podjeto Uchwate Nr XL/225/2002 Rady Gminy Jaktordéw z dnia 27
czerwca 2002r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw i uchwalono miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr XI1/79/2003 Rady Gminy Jaktorow z
dnia 30 czerwca 2003r.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:

a). rysunek planu w skali 1 : 2000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty,

b). rozstrzygniecia dotyczace uwag do projektu planu, zgtoszgnych w czasie wytozenia,
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej Uchwaty

c). rozstrzygniecia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady
ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej Uchwaty.

§ 3. Niniejszym planem ustala sie:

1. przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

3. zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;

5. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnoéci zabudowy




B. granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych

7. szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

8. szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

9. zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej
10. spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania

terendw.
11. stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. linii rozgraniczajacej obszary o odrebnym przeznaczeniu - rozumie sig
nieprzekraczalng granice przestrzennego rozwoju elementéw zagospodarowania danej

funkciji,
2. przeznaczeniu terenu - rozumie sie okreslone dla terenu funkcje:

1). symbol MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to
rozumie¢ utrzymanie istniejacej lub realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w interpretacji zgodnie z przepisami szczegélnymi, z niezbednymi do jej
funkcjonowania pomieszczeniami i urzadzeniami (w tym technicznymi, gospodarczymi,
garazami, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenig i infrastrukturg techniczng).

2). symbol KD - tereny drég publicznych, stuzacych obstudze ww terenow z
niezbednymi do ich funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury technicznej i zielenia.

3). symbol E - tereny infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa, nalezy przez to
rozumieé utrzymanie istniejacej lub realizacje nowej stacji transformatorowe;.

4). symbol K - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja, nalezy przez to rozumiec
utrzymanie istniejacych lub realizacje nowych urzadzen niezbednych do prawidiowego
funkcjonowania uktadu kanalizacyjnego,

5). symbol ZL — tereny laséw — nalezy rozumieé istniejace tereny lesne, przeznaczone
do uzytkowania i zagospodarowania le$nego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z
zakazem realizacji obiektow budowlanych niezwigzanych z prowadzeniem gospodarki
le$nej oraz tereny nowych zalesien.

6). symbol R — tereny rolnicze — nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone do uzytkowania
rolniczego, grunty rolne w interpretacji zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz drogi
polne, ktére w planie nie zostaty wyodrebnione jako komunikacja.




7). linii zabudowy nieprzekraczalnej - rozumie sig linie regulujgcg zabudowe danej
dziatki lub zespotu dziatek, w ktorej mogg by¢ umieszczane fronty budynkow lub ich
czesci bez jej przekraczania,

8). powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ definicje w interpretacii
zgodnie z przepisami szczegolnymi,

9). adaptacji budynku - rozumie sie takie przystosowanie istniejacego obiektu,
ktére odpowiadatoby wspotczesnym potrzebom uzytkowym i funkcjonalnym budynku,
przy jednoczesnym zachowaniu przeznaczenia okreslonego planem.

10). korytarz oddziatywania - nalezy przez to rozumie¢ korytarz przebiegu linii
infrastruktury technicznej w ktérym wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z
wiasciwym zarzadzajgcym siecia,

11). ustaleniu - rozumie sie reguty i zasady, ktére musza by¢ przestrzegane i
realizowane,

12). dopuszczeniu - rozumie sie mozliwo$¢ rozwigzan przy spetnieniu pozostatych
warunkéw planu,

§ 5. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Jaktorow, dla
wsi Mariampol w granicach administracyjnych ustala sie tereny o nastepujacym
przeznaczeniu:

1). teren o symbolu symbol MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

2). teren o symbolu KDI - tereny drég publicznych (lokalnych), stuzacych obstudze ww
terenéw z niezbednymi do ich funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury
technicznej i zielenia,

3). teren o symbolu KDd - tereny drég publicznych (dojazdowych)), stuzgcych obstudze
ww terendw z niezbednymi do ich funkcjonowania urzgdzeniami infrastruktury
technicznej i zielenia,

4). teren o symbolu E - tereny infrastruktury technicznej - stacja
transformatorowa,

5). teren o symbolu K - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja

sanitarna,
6). teren o symbolu ZL - tereny laséw,
7). teren o symbolu R - tereny rolnicze,

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu okre$la zatgcznik nr 1 do
niniejszej Uchwaty.




§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego .

Projektowane inwestycje nalezy tak ksztattowaé, aby tworzyty harmonijng catos¢
oraz uwzgledniaty wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno -
gospodarcze, srodowiskowe kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego .

1. Ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony $rodowiska, zapewniajgcych ochrone
elementéow Srodowiska takich jak gleby , wody powierzchniowe i podziemne oraz
powietrze przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen
ustalonych funkcjami zagospodarowania terenu.

2. Ustala sie obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej - okreslong dla
poszczegodlnych obszaréw urbanistycznych w % w stosunku do catkowitej powierzchni
obszaru urbanistycznego jezeli stanowi on jedna nieruchomos$¢ lub do poszczegdlnych
nieruchomosci.

3. Ustala sie obowigzek zachowania warto$ciowego drzewostanu;

4. Eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzenie gazéw lub pytéw do powietrza nie
powinna spowodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, w tym standardow
jakosci powietrza poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny.

5. Ustala sie, iz oddziatywanie ucigzliwoéci akustycznej, wynikajacej z prowadzone;
dziatalnosci, winno zamykac sie w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny oraz nie przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla
funkcji okreslonych w terenach lub obiektach sgsiednich,

6. Przebudowa rowow i ciekdw wodnych oraz wszelkie inwestycje w zakresie przekrycia,
budowli komunikacyjnych, odprowadzenia $ciekéw deszczowych do rowdéw wymagajg
uzgodnienia z wlasciwym terytorialnie Zarzadem Melioracji i Urzadzern Wodnych. Dla
dziatek, na ktérych znajdujg sie odkryte rowy odwadniajace teren bedgce w ewidencji
Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych ustala sig obowigzek
umozliwienia dostepu do tych rowéw odpowiednim stuzbom, w celach konserwacyjnych

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturcwego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej.

Na opracowywanym terenie nie wystepujg zabytki wpisane do rejestru zabytkow,
bedace pod ochrong konserwatorska, strefy ochrony konserwatorskiej ani dobra kultury
wspotczesnej. Ustaleniami niniejszego planu nie obejmuje sig ochrong obiektow i
terendw.




§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Na terenie objetym niniejszym planem nie wyznacza sig terendw przestrzeni
publicznych.

§ 10. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

1. Ustalenia ogdine

- lokalizacja nowo projektowanych obiektéw od drég publicznych wyznaczonych
planem obowigzuje wg nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie ze zwymiarowaniem
podanym na rysunku planu i wynosi 4m i 7m od linii rozgraniczajacej z droga.

- lokalizacja nowo projektowanych obiektéw, z wytgczeniem stacji
transformatorowych, od drog wewnetrznych istniejacych i powstatych w wyniku podziatu
(nie oznaczonych rysunkiem planu) - min. 6m od linii rozgraniczajacych tych drég,

- dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych obiektéw pod warunkiem spetnienia
pozostatych ustalen niniejszej uchwaty,

- w przypadku istniejacych dziatek o szerokoéci frontu mniejszej niz 18m dopuszcza sie
lokalizacje budynkéw mieszkalnych i gospodarczych w granicy dziatki lub w odlegtosci
1,5m od granicy,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od gornej skarpy rowu dla obiektow kubaturowych
wynosi 3m,a min. linia ogrodzenia wynosi 1.5m,

- dopuszcza sie adaptacje istniejacych obiektéw ich rozbudowe, nadbudowg |
modernizacje przy zachowaniu pozostatych ustalen planu

- ustala sie stosowanie od strony drég ogrodzen azurowych

- plan ustala, ze potrzeby garazowe i parkingowe winny by¢ spetnione w ramach
wilasnej dziatki.
- naterenach o symbolu MN dopuszcza sig zachowanie istniejgcej zabudowy
zagrodowej pod warunkiem, ze prowadzona dziatalnoé¢ rolnicza swojg ucigzliwoscig nie
bedzie wykraczata poza granice wtasnosci.

2. Ustalenia szczegotowe

Ustala sie na terenie objetym planem, ponizsze obszary o réznym przeznaczeniu,
zasadach i warunkach zagospodarowania.

Teren o symbolu 1MN
Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
1. realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

2. plan dopuszcza realizacje zabudowy gospodarczej, garazowej, ustugowe (ustugi
nieucigzliwe) jako samodzielnych obiektdw,



3. wysokoé¢ projektowanych budynkédw mieszkalnych okre$la sie na max. 12mw
kalenicy budynku - max. 3 kondygnacije (w tym dopuszcza sie poddasze uzytkowe i~
podpiwniczenie lub max. 2 kondygnacje ( w tym dopuszcza sie poddasze uzytkowe),
dach budynkdéw mieszkalnych dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci 15° -
45° , wysoko$¢ posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych , w przypadku
podpiwniczenia wynosi max.1,4 m.n.p.t., a w przypadku jego braku max. 0.8 m. n.p.t.

4. w przypadku istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej na tym terenie
dopuszcza sig rozbiorke, rozbudowe, modernizacje lub adaptacje nie wpltywajaca na
zmiane przeznaczenia terenu.

5. wysoko$¢ projektowanych budynkéw gospodarczych, garazowych, ustugowych
okresla sie na jedng kondygnacje; maksymalna wysokos¢ tych budynkdéw w kalenicy
dachu wynosi 4.0m, dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu pofaci 15° - 45° .
6. maksymalna fgczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych, garazowych,
ustugowych wolnostojgcych wynosi 70 m?. .

7. plan ustala obowigzek zachowania powierzchni biologicznej czynnej na poziomie min.
50 % powierzchni ogolinej dziafki.

8. maksymalna powierzchnia zabudowy dla poszczegdlnych dziatek wynosi 30 %
powierzchni ogéinej dziatki.

9. dopuszcza sie uzytkowanie parterow budynkéw mieszkalnych jako czgsci
ustugowych — ustugi nieucigzliwe,

10. w przypadku uzytkowania obiektéw jako obiekty ustugowe nalezy zapewni¢ min. 1
miejsce postojowe na kazde 40m? powierzchni ustugowej na terenie dziatki .

11. plan ustala, ze funkcja ustugowa moze powstaé i by¢ uzytkowana jedynie jako
funkcja uzupetniajgca w stosunku do funkcji mieszkaniowej

12. dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okre$lonym niniejszg Uchwata.

13. przez teren o symbolu 1MN przebiega linia energetyczna 15 KV i 110KV w korytarzu
oddziatywania obowigzujg ustalenia par.14 ust. 5

Tereny o symbolu 2MN, 7MN
Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

1. realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,

2. plan dopuszcza realizacje zabudowy gospodarczej, garazowej, ustugowej (ustugi
nieuciazliwe) jako samodzielnych obiektow,

3. wysokos¢ projektowanych budynkédw mieszkalnych okreSla sie na max 12m w
kalenicy budynku - max. 3 kondygnacje (w tym dopuszcza sig poddasze uzytkowe i
podpiwniczenie lub max. 2 kondygnacje ( w tym dopuszcza sie poddasze uzytkowe),
dach budynkow mieszkalnych dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci 15° -
45° | wysoko$¢ posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych , w przypadku
podpiwniczenia wynosi max.1,4 m.n.p.t., a w przypadku jego braku max. 0.8 m. n.p.t.

4. w przypadku istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej na tym terenie
dopuszcza sie rozbiérke, rozbudowe, modernizacje lub adaptacje nie wptywajaca na
zmiane przeznaczenia terenu.

5. wysoko$¢ projektowanych budynkéw gospodarczych, garazowych, ustugowych




okresla sie na jedng kondygnacje; maksymalna wysokos¢ tych budynkéw w kalenicy
dachu wynosi 4.0m, dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci 15° - 45° .
6. maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych, garazowych,
ustugowych wolnostojgcych wynosi 70 m?>.

7. plan ustala obowigzek zachowania pow1erzchni biologicznej czynnej na poziomie min.
50 % powierzchni ogélnej dziatki.

8. maksymalna powierzchnia zabudowy dla poszczegdlnych dziatek wynosi 30 %
powierzchni ogolinej dziatki.

9. dopuszcza sie uzytkowanie parteréw budynkéw mieszkalnych jako czesci

ustugowych — ustugi nieucigzliwe,

10. w przypadku uzytkowania oblektOWJako obiekty ustugowe nalezy zapewni¢ min. 1
miejsce postojowe na kazde 40m? powierzchni ustugowej na terenie dziafki .

11. plan ustala, ze funkcja ustugowa moze powsta¢ i by¢ uzytkowana jedynie jako
funkcja uzupetniajgca w stosunku do funkcji mieszkaniowej

12. dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich

zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym niniejszg Uchwata.

13. przez teren o symbolu 2MN i 7MN przebiega linia energetyczna 110KV w korytarzu
oddziatywania obowigzujg ustalenia par.14 ust. 5,

14. dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej, w zaleznosci od

zapotrzebowania i na warunkach wtasciwego Zaktadu Energetycznego,

Teren o symbolu 3MN, 5MN, 6MN
Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

1. realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

2. plan dopuszcza realizacje zabudowy gospodarczej, garazowej, ustugowej (ustugi
nieucigzliwe) jako samodzielnych obiektéw,

3. wysoko$¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych okresla sie na max. 12m w
kalenicy budynku - max. 3 kondygnacje (w tym dopuszcza sig poddasze uzytkowe i
podpiwniczenie lub max. 2 kondygnacje ( w tym dopuszcza sie poddasze uzytkowe),
dach budynkéw mieszkalnych dwuspadowy lub wielospadowy‘o nachyleniu potaci 15° -
45° | wysoko$¢ posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych , w przypadku
podpiwniczenia wynosi max.1,4 m.n.p.t., a w przypadku jego braku max. 0.8 m. n.p.t.

4. w przypadku istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej na tym terenie
dopuszcza sie rozbiorke, rozbudowe, modernizacje lub adaptacje nie wplywajacag na
zmiang przeznaczenia terenu.

6. wysokos$é projektowanych budynkéw gospodarczych, garazowych, ustugowych
okresla sie na jedng kondygnacje; maksymalna wysoko$¢ tych budynkéw w kalenicy
dachu wynosi 4.0m, dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potfaci 15° - 45° .
6. maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych, garazowych,
ustugowych wolnostojgcych wynosi 70 m?. .

7. plan ustala obowigzek zachowania powierzchni biologicznej czynnej na poziomie min.
50 % powierzchni ogolnej dziatki.

8. maksymalna powierzchnia zabudowy dla poszczegélnych dziatek wynosi 30 %
powierzchni ogolnej dziatki.

11.dopuszcza sie uzytkowanie parteréw budynkéw mieszkalnych jako czesci




ustugowych — ustugi nieucigzliwe,
12. w przypadku uzytkowania oblektOWJako obiekty ustugowe nalezy zapewni¢ min. 1

miejsce postojowe na kazde 40m? powierzchni ustugowej na terenie dziafki .

11. plan ustala, ze funkcja ustugowa moze powsta¢ i by¢ uzytkowana jedynie jako
funkcja uzupetniajgca w stosunku do funkcji mieszkaniowe;j

12.dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem okre$lonym niniejszg Uchwatg.

13. przez teren o symbolu 3MN, 5MN, 6MN przebiega linia energetyczna 15 KV w
korytarzu oddziatywania obowigzujg ustalenia par.14 ust. 5

14. dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej, w zalezno$ci od
zapotrzebowania i na warunkach wtasciwego Zaktadu Energetycznego,

Teren o symbolu 4MN
Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

1. realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,

2. plan dopuszcza realizacje zabudowy gospodarczej, garazowej, ustugowej (ustugi
nieucigzliwe) jako samodzielnych obiektdw,

3. wysokos$¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych okreéla sie na max. 12m w
kalenicy budynku - max. 3 kondygnacje (w tym dopuszcza sie poddasze uzytkowe i
podpiwniczenie lub max. 2 kondygnacje ( w tym dopuszcza sig poddasze uzytkowe),
dach budynkoéw mieszkalnych dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci 15° -
45° | wysoko$¢ posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych , w przypadku
podpiwniczenia wynosi max.1,4 m.n.p.t., a w przypadku jego braku max. 0.8 m. n.p.t.

4. w przypadku istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej na tym terenie
dopuszcza sie rozbiérke, rozbudowe, modernizacje lub adaptacje nie wptywajgcg na
zZmiane przeznaczenia terenu.

7. wysoko$¢ projektowanych budynkéw gospodarczych, garazowych, ustugowych
okresla sie na jedng kondygnacje; maksymalna wysoko$¢ tych budynkéw w kalenicy
dachu wynosi 4.0m, dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci 15° - 45° .
6. maksymalna fgczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych, garazowych,
ustugowych wolnostojgcych wynosi 70 m?.

7. plan ustala obowigzek zachowania pOWIerzchni biologicznej czynnej na poziomie min.
50 % powierzchni ogolnej dziatki.

8. maksymalna powierzchnia zabudowy dla poszczegdinych dziatek wynosi 30 %
powierzchni ogoinej dziatki.

13.dopuszcza sie uzytkowanie parterow budynkéw mieszkalnych jako czesci
ustugowych — ustugi nieucigzliwe,

14. w przypadku uzytkowania obxektOWJako oblekty us%ugowe nalezy zapewni¢ min. 1
miejsce postojowe na kazde 40m? powierzchni ustugowej na terenie dziatki .

11. plan ustala, ze funkcja ustugowa moze powsta¢ i by¢ uzytkowana jedynie jako
funkcja uzupetniajgca w stosunku do funkcji mieszkaniowej

12. dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym niniejszg Uchwata,.

13. dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej, w zaleznoéci od
zapotrzebowania i na warunkach wtasciwego Zaktadu Energetycznego,




Teren o symbolu 1KDI
Przeznaczenie terenu — teren drég publicznych ,(droga lokalna)

a) teren przeznaczony pod poszerzenle istniejacej drogi gminnej - Bieganow - Zyrardow
b) Plan ustala:
- szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych 12m zgodnie z zwymiarowaniem wg
rysunku planu,
- zakaz realizacji obiektow budowlanych, z wythklem urzadzen technicznych drog i
zwigzanych z ich utrzymaniem i obstugg ruchu,
- zachowanie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego w obrgbie skrzyzowan zgodnie
z przepisami szczegolnymi
c) Dopuszcza si€:

- realizacje sieci i urzadzen uzbrojenia terenu pod warunkiem nie naruszenia wymagan
okreslonych w odrebnych przepisach i uzyskania zgody zarzadzajacego droga,
- urzadzanie miejsc postojowych w przestrzeni drég zgodnie z pozostatymi ustaleniami
planu.

Tereny o symbolach 2KDd; 3KDd; 4KDd; 6KDd,
Przeznaczenie terenu — teren drog publicznych (drogi dojazdowe)

a) tereny przeznaczone pod droge publiczng — poszerzenia istniejgcych drég
b) Plan ustala:
- szeroko$é terenu w liniach rozgraniczajgcych 10m, zgodnie z zwymiarowaniem wg
rysunku planu, poszerzenie drog symetrycznie w stosunku do istniejgcych linii
rozgraniczajgcych
- zakaz realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technlcznych drog i
zwigzanych z ich utrzymaniem i obstugg ruchu,
- zachowanie tréjkatnego poszerzenia pasa drogowego w obyebie skrzyzowan zgodnie
z przepisami szczegolnymi -

c) Dopuszcza sie:

- realizacje sieci i urzadzen uzbrojenia terenu pod warunkiem nie naruszenia wymagan
okresélonych w odrebnych przepisach i uzyskania zgody zarzadzajacego droga,
- urzadzanie miejsc postojowych w przestrzeni drég zgodnie z pozostatymi ustaleniami
planu.

Tereny o symbolach 5KDd,

Przeznaczenie terenu — teren drog publicznych (drogi dojazdowe)

a) Plan ustala:

- szeroko$é terenu w liniach rozgraniczajgcych 10m zgodnie z zwymiarowaniem wg
rysunku planu, poszerzenie drég symetrycznie w stosunku do istniejgcych linii
rozgraniczajgcych

- zakaz realizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drog i
zwigzanych z ich utrzymaniem i obstugg ruchu,



- zachowanie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowan zgodnie

z przepisami szczegdlnymi
b) Dopuszcza sig:

- realizacje sieci i urzadzen uzbrojenia terenu pod warunkiem nie naruszenia wymagan

okreslonych w odrebnych przepisach i uzyskania zgody zarzadzajgcego droga,
- urzadzanie miejsc postojowych w przestrzeni drég zgodnie z pozostatymi ustaleniami

planu.
Teren o symbolu E

Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury techniczne;j
— istniejgca stacja transformatorowa,

Teren o symbolu K

Przeznaczenie terenu - tereny infrastruktury technicznej
- kanalizacja sanitarna — projektowana przepompownia,

Teren o symbolu ZL

Przeznaczenie terenu — tereny lasow

Plan ustala:

- zakaz zabudowy nie zwigzanej z gospodarka lesna,
- zachowanie istniejgcego drzewostanu i flory,

Teren o symbolu R

Przeznaczenie terenu - tereny rolnicze

Plan ustala:

- zakaz zabudowy nie zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,
- dopuszcza sig zalesianie gruntéw niskich — V, VI klas bonitacyjnych,

- prowadzenie gospodarki rolnej wg przepiséw szczegolnych,

Plan dopuszcza:
- zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig rozbudowy,
- tworzenie nowej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych,

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym

terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

W obszarze objetym niniejszym planem nie wystepujg przedmiotowe tereny i obiekty.

§ 12. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
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Plan ustala mozliwoéé scalania i podziatu nieruchomoéci potozonych w terenach
oznaczonych symbolem MN,

Dopuszcza sig podziat terenu na dziatki budowlane przy jednoczesnym zachowaniu
nastepujacych ustalen:

1. zachowania wartosci uzytkowych wszystkich fragmentow gruntu powstatych w wyniku
podziatu i scalenia,

2 wielkosé | ksztatt dziatek winien byé dostosowany do potrzeb zwigzanych z
przeznaczeniem dziatki oraz funkcjonowaniem istniejgcych obiektow,

3. zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej do nowo wydzielonych dziatek w oparciu o
drogi publiczne wyznaczone niniejszym planem lub wydzielenia drog wewnetrznych o
szeroko$ci min. 8m w liniach rozgraniczajgcych .

4. minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m?(dopuszcza
sig tolerancje 10%)

5. minimalna szeroko$¢ nowo wydzielonej dziatki - 18m,

6. kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego okresla sig na 90°,
(dopuszcza sie tolerancjg 10%).

§ 13. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Obowigzuje zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie terenu
zawartym pomiedzy linig zabudowy lub frontami budynkdéw istniejacych a linig
rozgraniczajaca ulicy.

2. Obowiazuje zakaz zabudowy terenéw ewidencyjnie lesnych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej. -

1. Ustala sie dostepno$¢ komunikacyjng obszaréw poprzez:

- drogi publiczne okre$lone niniejszym planem

- drogi publiczne istniejace nie objgte niniejszym planem, przyJegajace do
poszczegolnych obszarow

- drogi wewnetrzne istniejace ( nie wyznaczone rysunkiem planu)

- drogi wewnetrzne projektowane (powstate w wyniku podzialow — nie wyznaczone
rysunkiem planu)

Linie rozgraniczajace drog winny spetnia¢ warunki okreslone w niniejszej Uchwale lub
zwymiarowania okreslone na rysunku.

Powigzania ukladu komunikacyjnego na obszarze objetym opracowaniem z uktadem
zewnetrznym odbywajg sie poprzez drogi o symbolach 1KD i 2KD jako potgaczenie
miasta Zyrardowa i wsi Bieganow (Gmina Jaktorow)

2 . Infrastruktura techniczna - ustalenia ogdine

1). Istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej utrzymuje sig w
dotychczasowej lokalizacji,
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2). Plan dopuszcza mozliwos¢ modernizacji, przebudowy, rozbudowy istniejacej
infrastruktury technicznej, podyktowanej warunkami technicznymi i docelowym
zapotrzebowaniem, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

3). Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych terenow przeznaczonych pod komunikacje publiczng lub
wewnetrzng z zachowaniem odlegtosci wzajemnych wynikajacych z przepiséw
szczegolnych z dopuszczeniem mozliwosci ich przebudowy i modernizacji, w
uzgodnieniu i na warunkach zarzadzajacych poszczegéinymi mediami.

4). Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej (w technicznie

uzasadnionych
przypadkach) poza liniami rozgraniczajacymi tereny komunikagii.

5). Do projektowanych obiektéw budowlanych od istniejacych sieci Infrastruktury
technicznej nalezy zachowac¢ odlegtosci zgodnie z przepisami szczegélnymi

6). Wszelkie dziatania inwestycyjne na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodni¢ z
wiasciwym terytorialnie Oddziatem Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen
Wodnych.

7). Ustala sie powigzanie lokalnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z
zewnetrznym, ponadlokalnym uktadem infrastruktury technicznej w przypadkach gdy
jest to niezbedne dla funkcjonowania sieci, w sposob okreslony przepisami
odrebnymi w tym normami branzowymi przy zachowaniu innych ustaler niniejszego
planu.

3. Zaopatrzenie w wode:

a) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodeg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;
zasilanej w wode z ujecia wody w Bieganowie. Do czasu realizacji sieci oraz do celéw
gospodarczych i przeciwpozarowych dopuszcza sie ujecia lokalne.

4. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych i deszczowych

a) Ustala sig zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow sanitarnych i
deszczowych wprost do gruntu lub do ciekéw powierzchniowych
b) Ustala sie, ze $cieki sanitarne bedg docelowo odprowadzane do komunalnych sieci
kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do systemu kanalizacyjnego miasta
Zyrardowa, a w okresie przejéciowym do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z
okresowym ich wywozem na zlewnie przy najblizszej oczyszczalni $ciekow.

¢) Wody deszczowe z utwardzonych terendw przed zrzutem do odbiornika wymagajg
oczyszczenia .
d) Odprowadzenie wod deszczowych do gruntu, wymaga takiego uksztattowania terenu
by nie nastepowato zalewanie terenéw sgsiednich.
e) Wprowadza sie zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej $ciekow
deszczowych i z odwodnien oraz do kanalizacji deszczowej — zakaz odprowadzania
$ciekdw sanitarnych.
f) Odprowadzenie oczyszczonych $ciekéw wymaga uwzglednienia warunkow gruntowo
— wodnych oraz mozliwosci hydraulicznych odbiornika.




5. Zaopatrzenie w energig elektryczng

a) Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejgcych (w rejonie planu ) i
projektowanych sieci elektroenergetycznych (SN, NN ) napowietrznych i kablowych oraz
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych SN/nn wolnostojgcych lub
wbudowanych, zgodnie z zapotrzebowaniem, na warunkach Zaktadu Energetycznego,
w oparciu o zatozenia do planu zaopatrzenia w energig elektryczng gminy.

b) Istniejgce linie energetyczne 15 kV i 110 kV wymagajg zachowania korytarza

w ktorym wystepuje oddziatywanie od ww wymienionych linii, wszelkie dziatania
inwestycyjne na tym terenie nalezy przeprowadza¢ w uzgodnieniu i na warunkach
wiasciwego Zaktadu Energetycznego,

Linia energetyczna 15 kV wymaga zachowania korytarza 15m (po 7,5 m od osi w obie
strony)

Linia energetyczna 110 kV wymaga zachowania korytarza 35m (po 17,5 m  od osiw
obie strony)

b) Dopuszcza sie¢ modernizacje i przebudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych
zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem po opracowaniu projektu zasilania w energie
elektryczng i przy zachowaniu pozostalych ustalen niniejszej Uchwaty.

c) Lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnoéci od drogi kotowej \
publicznej lub wewnetrznej. Minimalne wymiary dziatek gruntow dla potrzeb budowy
projektowanych stacji transformatorowych 15/0.4 kV wynoszg 3x2m,

6. Telekomunikacja:
Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng
istniejaca i projektowang w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Telekomunikaciji.

7. Zaopatrzenie w gaz:
Ustala sie zasilanie w gaz w oparciu o projektowanag, z kierunku Zyrardowa sie¢ gazu
przewodowego w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Gazowniczego.

8. Zaopatrzenie w energie cieplng

Ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne srodia ciepta, z preferencjg
dla nieszkodliwych ekologicznych czynnikow grzewczych ( gaz przewodowy, ole]
niskosiarkowy, energia elektryczna, odnawialne zrodta energii, itp.), ktorych
eksploatacja powodujgca wprowadzenie gazéw lub pytéw do powietrza nie spowoduje
przekroczenia standardow jakosci powietrza poza terenem, do ktérego wiasciciel
instalacji, posiada tytut prawny.

9. Usuwanie odpadow:

a) Ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych i wywoz
na wysypisko $mieci na podstawie umoéw, przez wyspecjalizowane firmy.

b) Ustala sie dgzenie do realizacji systemu selektywnej zbiérki odpadéw w miejscu ich
powstawania z zapewnieniem pojemnikdéw na surowce wtdrne.

c) Ustala sig zasade ,ze ewentualne specyficzne odpady zwigzane z funkcjonowaniem
ustug podlegajg utylizacji przez specjalistyczne jednostki dziatajace w oparciu o przepisy
szczegolne.
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§ 15. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzenia i
uzytkowania terenu.

Dopuszcza sig jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejgcego stanu
uzytkowania do czasu zagospodarowania  terenu zgodnie z przeznaczeniem. Nie

okre$la sie terminu, do ktdrego zagospodarowanie, urzgdzenie i uzytkowanie terenu
moze by¢ wykonywane.

§ 16. Okresla sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomoséci spowodowanego uchwaleniem planu dla terendw o symbolach MN w
wysokosci - 15%,K , KDI, KDd, ZL, E, R w wysokosci - 0%.

§ 17. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Jaktorow.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
PRZEWQDNICZACY
RA &AjQMWY
/ I /q,,‘“‘f’ 1 Y
Mipobldis Byczax’
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