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UCHWALA NR XXl 42/2'004
RADY GMINY JAKTOROW
z dnia 1 marca 2004r

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591 z pdzniejszymi zmianami)
oraz art. 8 ust. 1i 2, art. 10 ust. 1 pkt. 1,2, 5,6, 7i 8; ust.2 i 3 oraz art. 26 i art.36
ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
1999 r. Nr 15 poz.139 z pdzniejszymi zmianami) i zgodnie z Uchwatg Nr X/76/2003
Rady Gminy Jaktoréow z dnia 10 czerwca 2003 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jaktorow Rada Gminy Jaktorow uchwala co nastepuje:

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorow
dotyczacy dziatek nr ewid. 564/1, 564/3, 564/4, 573/1,573/2, 573/3,573/4 oraz
czesci dziatki nr ewid. 523, potozonych we wsi Miedzyboréw.

2. Granice terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przedstawiono na mapie w skali 1:1000 stanowigcej zatgcznik do Uchwaty.

3. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie:

- przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym przeznaczonych dla
realizacji celdow publicznych,

- linie rozgraniczajace drogi publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi,

- szczegllne warunki zagospodarowania wynikajagce z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- warunki i standardy ksztattowania zabudowy,

- zasady podziatu na dziatki budowlane,

- zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

4. Przyjmuje sie nastepujgce oznaczenia terendw objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego:

MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

KD, K — tereny komunikaciji.

§ 2.

Warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony i prawidtowego
gospodarowania zasobami srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

1. Ustala sie zakaz realizacji inwestycji oddziatywujgcych negatywnie na Srodowisko
kulturowe, przyrodnicze i zdrowie ludzi, zgodnie z interpretacjg w przepisach
szczegolnych.

2. Ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej i urzgdzen ochrony srodowiska, zapewniajgcych
ochrone elementéw $rodowiska w tym Srodowiska cztowieka przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji inwestycji i urzagdzen ustalonych
funkcjami zagospodarowania terenu.




3. Obszar opracowania potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim Obszarze
Chronionego Krajobrazu — sposdb zagospodarowania obowigzuje zgodnie z
Rozp. Woj. Maz. Nr 10, poz. 92 z 31 marca 1999 r. (zat. Nr 7 Rozp. Woj. Skiern.
Nr 18, poz. 113 z 28 lipca 1997 r.).

4. Ustala sie utrzymanie trwatej uprawy le$nej na pozostatej powierzchnia dziatki
(poza powierzchnig wytaczenia z produkgji leénej).

5. Ustala sie obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej — okreslong
dla poszczegoinych obszaréw urbanistycznych w % w stosunku do catkowitej
powierzchni dziatki budowlane;. ,

6. Ustala sie obowigzek zachowania warto$ciowego drzewostanu.

§ 3.

Zasady zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem wg funkcji
zagospodarowania przestrzennego:

1. Teren o symbolu MN - przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Realizacja projektowanej zabudowy jednorodzinnej wolno
stojacej, lub blizniaczej wraz z budynkami gospodarczymi i garazami. Zaleca sie
realizacje budynkéw mieszkalnych z czescig gospodarcza i garazem zwigzanych
integralnie w jedng bryte budynku.

Forma nowych budynkéw mieszkalnych powinna byé¢ ksztattowana w nawigzaniu

do architektury wspodlczesnej bez ograniczen w zakresie materialdw

konstrukcyjnych i wykonczeniowych, przy zachowaniu formy komponujacej z

otoczeniem. ;

Wysokos¢ projektowanych budynkéw moze wynosi¢é max. 2 kondygnacje (+

poddasze uzytkowe).

Max. wysoko$¢ posadowienia parteru, w przypadku podpiwniczenia wynosi 1,5 m

p.p.t., aw przypadku jego braku 0,8 m p.p.t.

Dach dwuspadowy, lub kopertowy o nachyleniu potaci 30°-45°, lub stropodach

wentylowany o nachyleniu 15°-35°. Dopuszcza sie odstepstwa od zasad w

zakresie rozwigzan dachow, w przypadkach wynikajacych ze szczegdlnych

warunkow ochrony przeciwpozarowej, a zwlaszcza w sytuacjach koniecznoéci

zastosowania $cian ogniowych.

Projektowane obiekty budowlane nalezy sytuowaé z zachowaniem istniejacego

wartosciowego drzewostanu.

Ustala sig obowigzek zachowania powierzchni ekologicznie czynnej

(niezabudowanej i nieutwardzonej) na poziomie minimum 70%.

Ustala sig powierzchnig zabudowy na max 20% dziatki, ale nie wiecej niz 600 m?

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 6,0 mod linii rozgraniczajgcych tereny komunikacji K (wg rysunku planu),

- odlegtos¢ zabudowy (budynkéw mieszkalnych) od linii wewnetrznych
podziatow wg przepiséw szczegdlnych,

- dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy w granicach linii
wewnetrznych podziatéw.

2. Tereny o symbolu KD i K — przeznacza sie pod komunikacje — droga dojazdowa
i poszerzenia istniejgcych drég.




- KD - teren drogi dojazdowej szeroko$ci 6,0 m (planowane poszerzenie do
10,0 m),
- trojkaty widocznosci wg przepiséw szczegoinych.

- K- tereny przewidziane pod poszerzenia istniejgcych drog,
- szeroko$¢ terenu K pod poszerzenie istniejgcych drég dojazdowych wynosi w
liniach rozgraniczajgcych 2,0 m,

§4.
Zasady podziatu na dziatki budowlane:

Zakazuje sie podziatu na dziatki budowlane terenéw oznaczonych symbolem MN.

§5.°

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Zaopatrzenie w wode:

a). ustala sie zaopatrzenie w wodg z istniejacej gminnej sieci wodociggowej,

b). ze wzgledu na wymagania przeciwpozarowe ustala sig stosowanie hydrantow
zewnetrznych.

2. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i deszczowych:

a) ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw sanitarnych i wod
deszczowych wprost do gruntu lub wodnych ciekéw powierzchniowych,

b) $cieki sanitarne (bytowo-gospodarcze) nalezy odprowadzi¢ do lokalnych
systemdw i urzadzen oczyszczania o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza
granice wtasnosci, lub, do czasu skanalizowania terenu, do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych z okresowym ich wywozem na zlewnie przy
oczyszczalni $ciekéw na podstawie umow,

c) wody deszczowe nalezy rozprowadzi¢ powierzchniowo po terenie dziatki,

d) wprowadza sie zakaz odprowadzania do sieci kanalizacji sanitarnej $ciekow
deszczowych i z odwodnien oraz zakaz odprowadzania do kanalizacji
deszczowej $ciekow sanitarnych.

3. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

a). ustala sig zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych sieci
elektroenergetycznych (SN i NN) napowietrznych i projektowanych przytaczy
kablowych. Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej na dziaice
3x2m zgodnie z zapotrzebowaniem — w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu
Energetycznego,

b). lokalizacja stacji transformatorowej wymaga dostepnosci od drogi kotowej,

4. Telekomunikacija:

a) ustala sig obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢
telekomunikacyjna istniejaca i projektowang w uzgodnieniu i na warunkach
Zaktadu Telekomunikaciji.

5. Zaopatrzenie w gaz:
a). docelowo ustala sie zasilanie w gaz w oparciu o przewidziang w perspektywie
sie¢ gazu przewodowedo,
b). do czasu wybudowania sieci gazowej zaopatrzenie w gaz — w oparciu 0 gaz




bezprzewodowy.
6. Zaopatrzenie w energie cieplng:

a). ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta z
preferencjg dla nieszkodliwych, ekologicznych czynnikdéw grzewczych (gaz,
olej niskosiarkowy, energia elektryczna,itp.).

7. Usuwanie odpaddéw:

a). ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych i
wywoOz na gminne wysypisko na podstawie umow,

b) plan zaleca realizacje systemu selektywnej zbiérki odpaddéw w miejscu ich
powstawania z zapewnieniem pojemnikéw na surowce wtorne.

a). Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajgcych terendéw przeznaczonych pod komunikacje z zachowaniem
wzajemnych odlegtosci i odlegtoéci od obiektéw budowlanych wynikajgcych z
przepiséw szczegdlnych,

b). lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w technicznie uzasadnionych
przypadkach) poza liniami rozgraniczajgcymi tereny komunikacji wymaga
uzyskania zgody wtasciciela gruntu.

§6.

Okresla sie stawke procentowg stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokos$ci - 15% dla terendw
o symbolu MN i 0% dla terenéw o symbolu KD i K.

§7.

Rysunek planu stanowigcy zatgcznik do niniejszej Uchwaty obejmuje granice obszaru
objetego planem, linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu, oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 8.

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy Jaktoréw.

§9.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
- Rady/@miny




