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Uchwata nr XXI11/120/2000
Rady Gminy Jaktorow
z dnia 22 listopada 2000 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogdinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Jaktoréw

‘ Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o

samorzadzie gminnym / Dz. U. z 1996r Nr 13 poz. 74 z pbzn. zmianami/ oraz art.
8ust. 112, art. 10 ust. 1 pkt. 1,2, 5,61 7; ust. 2 3 oraz art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz.139 z
p6zn. zmianami/ Rada Gminy Jaktoréw uchwala co nastepuje:

§1.

1. W miejscowym planie ogéinym zagospodarowania przestrzennego gminy
Jaktoréw zatwierdzonym Uchwatg Nrl/11/94 Rady Gminy w Jaktorowie z
dnia 5 wrzesnia 1994 roku w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw
/Dz. Urz. Woj. .Skierniewickiego Nr 12 poz. 110 z 1994 roku z pdzniejszymi
zmianami/ wprowadza sie zmiane dotyczacg fragmentu wsi
1.1 Miedzybordw (fragment dziatek nr 560 i 495) - zat. nr 1

‘1.2  Miedzyboréw (dz. nr 354) — zat. nr 2
1.3  Sade Budy (pas szerokosci 60m wzdtuz pétnocnej strony ul. Leénej)
- zat.nr3
V1.4  Sade Budy (dz. nr 175/9, 175/14, 185/17, 185/19 i 185/20) — zat. nr 4
1.5  Sade Budy (fragmenty dz. nr 228, 229,230) - zat. nr 5
1.6 Henryszew (pas szerokosci 60 m wzdtuz potudniowej strony
istniejacej drogi 016KW ( przedtuzenie ul. Okreznej) — zat. nr 6

1.7  Kolonia Jaktoréw (pas szerokosci 60 m po obu stronach
~ul. Wysockiego) — zat.nr 7 »

1.8  Kolonia Jaktoréw i Budy Grzybek (pas szeroko$ci 60 m po obu

stronach drogi 022KG i 020KG oraz 312/9,312/4,312/8,245, fragment
314/9 fragment 314/10, 314/6,314/7, 314/8, 316/1) — zat. nr 8
»1.9  Budy Stare (fragment dz. nr 657/1 i 657/2) — zat. nr 9

2. Zmiane obowigzujgcego miejscowego planu ogdinego zagospodarowania

przestrzennego gminy Jaktorow ustala sie w nastepujgcym zakresie :
21 Miedzyboréw — (fragment dziatek nr 560 i 495) na teren zabudowy

4 mieszkaniowej MN, -
2.2  Miedzyboréw (dz. nr 354) na teren zabudowy mieszkaniowej MN i
lasdw Ls,
2.3 Sade Budy (pas szerokosci 60 m wzdtuz péinocnej strony ul. Lesnej)
na teren zabudowy mieszkaniowej MN i teren komunikacji KD,




)

24 Sade Budy (dz. nr 175/9, 175/14, 185/17, 185/19 i 185/20) na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

25. Sade Budy (fragmenty dz. nr 228, 229,230) na teren zabudowy
mieszkaniowej MN i laséw Ls,

26 Henryszew (pas szerokosci 60m wzdtuz potudniowe] strony

istniejacej drogi 016KW - przedtuzenie ul. Okreznej) na teren zabudowy
mieszkaniowej MN,

27 Kolonia Jaktoréw (pas szeroko$ci 60m po obu stronach ul.
Wysockiego) na teren zabudowy zagrodowej MRj i teren komunikacji KD,
28 Kolonia Jaktoréw i Budy Grzybek (pas szerokos$ci 60 m po obu
stronach drogi 022KG i 020KG oraz 312/9, 312/4, 312/8, 245, fragment
314/9, fragment 314/10, 314/6, 314/7, 314/8, 316/1) na teren zabudowy
mieszkaniowej MN, zabudowy zagrodowej MR] i teren komunikacji KD,

29 Budy Stare (fragment dz. nr 657/1 i 657/2) na teren zabudowy
zagrodowej MR} i teren komunikacji KD.

3. Zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
ustala sie warunki zagospodarowania terenu, wynikajace z potrzeb ochrony
érodowiska, przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajgce tereny o roznych
funkcjach i zasadach zagospodarowania, zasady obsitugi w zakresie
infrastruktury technicznej, zasady i warunki podziatu terendw, ustalenia
dotyczace wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 2.

Warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony
$rodowiska przyrodniczego

1). Zakaz lokalizacji inwestycji oraz uzytkowania terenu w sposéb grozacy
degradacjg $rodowiska przyrodniczego.

2). Plan ustala adaptacie ciekdw wodnych z zakazem zanieczyszczania i
zasypywania, nalezy pozostawi¢ jednostronny pas gruntu szerokosci nie
mniejszej niz 10,0 m od gérnej skarpy wzdtuz cieku umozliwiajgcy przejazd i
dostep do wody. Linia zabudowy obustronna — 20 m od gérnej skarpy cieku.

3). Na terenach zmeliorowanych plan przyjmuje, ze zagospodarowanie tych
terenédw powinno by¢ poprzedzone przebudowa sieci drenarskich w uzgodnieniu z
zarzadzajgcym sieci. '

/

§ 3.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. wodocigag : -

a) zaopatrzenie w wode z istniejacych sieci wodociggowych po wybudowaniu |

niezbednych przewodow doprowadzajgcych,

<




b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych do czasu
wybudowania wodociggu gminnego na terenach nie zwodociggowanych.

2. kanalizacja sanitama i deszczowa: ¢

a). rozprowadzenie wod deszczowych powierzchniowo - do gruntu lub
wodnych ciekéw powierzchniowych,

b).$cieki sanitarne (bytowo-gospodarcze) nalezy odprowadzi¢ do lokalnych
urzadzen oczyszczania o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice
opracowania lub do zbiornikéw szczelnych systematycznie opréznianych za
pomocg wozow asenizacyjnych z wywozem do oczyszczalni w Grodzisku
Mazowieckim i w Zyrardowie, docelowo do gminnej sieci kanalizacyjne; .

3. elektroenergetyka: e

a). zaopatrzenie w energie elektryczng w uzgodnieniu i na warunkach
podanych przez Zakiad Energetyczny z istniejgcych linii energetycznych.

b). na terenach intensywniejszej zabudowy mieszkaniowej lub rekreacyjnej
nalezy przewidzieé lokalizacje stacji transformatorowych na wydzielonych
dziatkach potozonych w zasiegu dojazdu samochodem  cigzarowym;
ostateczna lokalizacja stacji transformatorowych zostanie przesgdzona w
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ’

4. telekomunikacja: -
a). plan ustala pozostawienie rezerwy terenu pod budowe sieci infrastruktury
telekomunikacyjnej na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego.

5. gaz.
a). zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci zgodnie z warunkami
okreslonymi przez zarzadzajgcego siecig,

6. ogrzewanie: @
a). zaopatrzenie w ciepto w oparciu o nieszkodliwe ekologicznie czynniki
grzewcze (gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna itp.).

7. usuwanie odpaddow: -
a). usuwanie odpaddw statych do kontenerdw i wywoz na sktadowisko w
w Grodzisku Mazowieckim na podstawie stosownych uméw indywidualnych i
zbiorowych.
b).plan zaleca wprowadzenie segregacji odpadéw w miejscu ich powstawania.

8. Realizacja sieci infrastruktury technicznej wszystkich medidw przewidywana
jest w obrebie terendw przeznaczonych pod komunikacje z zachowaniem
wzajemnych odlegtosci i odlegtosci od obiektéw budowlanych wynikajacych z

/ przepiséw szczegdinych. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej poza -
liniami rozgraniczajacymi drég wymaga uzyskania notarialnej stuzebnosci
gruntowe;.




§4.
Przeznaczenie terenéw o réznych funkcjach zagospodarowania.

1. MN - tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone symbolem MN, przeznacza
sie pod utrzymanie lub rozbiérke istniejacej i realizowanie projektowanej
zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej | lub—szeregowej wraz budynkami
gospodarczymi i garazami. W przypadku istniejacej zabudowy mieszkaniowej na
tym terenie dopuszcza sig rozbiorke lub rozbudowe, modernizacje i adaptacje nie
wplywajaca na zmiang funkcji terenu. |Budynki gospodarcze lub garaze mogg by¢
sytuowane w- granicach dziatek -lub- zestawione - blizniaczo, przy zachowaniu
przepiséw szczegélnych.” )

Forma nowych budynkéw mieszkalnych powinna by¢ ksztattowana w nawigzaniu
do architektury wspdlczesnej bez ograniczeri w zakresie materiatow
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych materiatéw wykoriczeniowych,
jak tynki gtadkie w jasnych barwach, wyktadziny PVC, drewniane lub ceramiczne
itp. e
Wysoko$é¢ projektowanych budynkéw moze wynosi¢ max.2 kondygnacje -

(+ poddasze uzytkowe). . D
Wysoko$é posadowienia parteru, w przypadku podpiwniczenia wynosi 1,0m.p.p.t.
a w przypadku jego braku 0.45m. p.p.t.

Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 30° - 45°,

—Dopuszcza sie odstepstwa od zasad w zakresie rozwigzan dachéw w
przypadkach wynikajacych ze szczegdinych warunkéw ochrony przeciwpozaroweyj,
azwaszcza W sytuacjach koniecznoéci zastosowania Scian ogniowych.

Ustala sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie - ekologicznie’

czynnej (niezabudowanej i nieutwardzonej) na 60 % - 70 %.

Ustala sie wysoko$¢ ogrodzenia od strony ulicy na 1,60m, wysoko$¢ cokotu 50cm.

Cze$é murowana ogrodzenia powinna by¢ wykonana z cegly petnej ceramicznej
lub cegly klinkierowej bez tynkowania  (ewentualnie okladzina z plytek

klinkierowych). Czeéé azurowa ogrodzenia powinna:by¢ wykonana w konstrukcji

trwate].

\ —
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2. MRj -tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinne;;
ustalenia dotyczace zabudowy wg § 4 pkt 1.

3. KD - teren komunikacji przeznaczony do utrzymania i poszerzenia istniejacych
i realizacji projektowanych drég i ulic w obszarze w linii rozgraniczajacych.

Na w/w terenach w liniach rozgraniczajacych zakazuje si¢ realizacji obiektow
budowianych, z wyjatkiem urzgdzen technicznych drég i zwigzanych z
utrzymaniem i obstuga ruchu, dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu pod
warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach
detyczacych drog publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drég w celu
umozliwienia wtasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkdw bezpieczenstwa,
stosownie do odrebnych przepiséw. Plan dopuszcza lokowanie “rowdw
odwadniajacych, a takze zmiang linii rozgraniczajacych ulic w ramach realizacji
projektu drogowego. Wielkosci trojkatow widocznosci okreslone wg przepisow
szczegdinych.




4. Ls - teren laséw.
Na w/w terenach w liniach rozgraniczajgcych zakazuje sie realizacji obiektéw

budowianych, wycinania drzew. Teren pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu
jako teren lesny.

§ 5.

Szczegélowe przeznaczenie terenow

1. Wie§ Miedzyboréw (zat.1)

fragment dz. nr 495 teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng — ustalenia dotyczace zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
wg §4pkt1. ‘

Linia zabudowy nieprzekraczalna dla budynkéw mieszkalnych wynosi 6m od linii
rozgraniczajacej ul. Staszica i ul. Orzeszkowej.

Zakaz podziatu dziatki.

fragment dz. nr 560 teren szerokosci 35m wzdtuz ulicy dojazdowej przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng -

ustalenia dotyczace zasad zabudowy i zagospodarowania terenu odnosnie
budynkéw mieszkalnych wg §4pkt1. ,

Teren zabudowy ograniczony nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla budynkdow
mieszkalnych 7m i 25m od linii rozgraniczajacej ulicy dojazdowej. Garaze w bryle
budynkéw mieszkalnych; zakaz budowy budynkéw gospodarczych .

Zakaz podziatu dziatki.

2. Wie$ Miedzyboréw (zat.2)

dz. nr 354 - teren szerokosci 35m wzdtuz ul. Chopina przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i teren laséw Ls -

ustalenia dotyczace zasad zabudowy i zagospodarowania terenu odnosnie
budynkéw mieszkalnych wg §4 pkt1, ustalenia dotyczgce Ls wg §4 pki4.

Teren zabudowy ograniczony nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla budynkdéw
mieszkalnych 7m i 25m od linii rozgraniczajacej ul. Chopina oraz 15m i 35m od ul.
Partyzantéw. Garaze w bryle budynkéw mieszkalnych; zakaz budowy budynkéw
gospodarczych .

Zakaz podziatu dziatki.

3. Wie$ Sade Budy (zat. 3)

pas szerokosci 60m wzdiuz pétnocnej strony ul. Lesnej -teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng -

ustalenia dotyczace zasad zabudowy i zagospodarowania terenu wg § 4 pkt1.
Linie' zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wynosza 7m od linii
rozgraniczajgcych teren KD. ,
Teren KD - teren komunikacji szerokoéci 5m przeznaczony pod poszerzenie
istniejacej ul. Le$nej do 10m w liniach rozgraniczajgcych; ustalenia dotyczace
zasad zagospodarowania terenu wg §4 pkt3.




4. Wies Sade Budy (zat. nr 4)

dz. nr 175/9, 175/14, 185/17, 185/19 i 185/20 -teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, -

ustalenia dotyczace zasad zabudowy i zagospodarowania terenu wg §4 pkt1.

Linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wynosza 7m od linii
rozgraniczajacych ulice Chetmonskiego i Jagietty.

5. Wies Sade Budy zat. nr §

fragmenty dz. nr 228, 229,230

- teren szerokosci 35m wzdiuz ulicy dojazdowej przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i teren lasdw Ls -

ustalenia dotyczace zasad zabudowy i zagospodarowania terenu odnoénie
budynkéw mieszkalnych wg §4 pkt1, ustalenia dotyczace Ls wg §4 pkt4.

Teren zabudowy ograniczony nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla budynkdw o

mieszkalnych 7m i 25m od linii rozgraniczajacej ulicg dojazdowa, ,
Garaze w bryle budynkdéw mieszkalnych; zakaz budowy budynkow

gospodarczych .

6. Wies Henryszew (zal. nr 6)

pas szerokosci 60m wzdiuz potudniowej strony istniejgcej drogi016KW
(przedtuzenie ul. Okreznej) —

teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, -

ustalenia dotyczace zasad zabudowy i zagospodarowania terenu wg §4 pkt1.

Linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wynosi 7m od linii rozgraniczajgcej
droge 016KW.

Minimalna wielkos$¢ dziatki — 1000m2.

7. Kolonia Jaktoréw (zat. nr 7) D
pas szerokos$ci 60m po obu stronach ul.Wysockiego ==
teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowag z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MRj i komunikacje KD -

\ ustalenia dotyczace zasad zabudowy | zagospodarowania terenu wg §4 pkt2.
Linie zabudowy dla budynkéw mieszkainych wynosza 7m od linii
rozgraniczajgcych teren KD.
Minimalna wielko$¢ dziatki — 1000m2
Teren KD — teren szerokosci 4m przeznaczony pod poszerzenie drogi
dojazdowej do 12m w liniach rozgraniczajacych; ustalenia dotyczace zasad
zagospodarowania terenu wg §4 pkt3.

8. Wies Kolonia Jaktoréw i Budy Grzybek (zat. nr 8)

pas szerokosci 60m po obu stronach drogi 022KG i 020KG oraz

dz. nr 312/9,312/4,312/8,245, fragment dz. nr 314/9 fragment dz. nr 314/10,
314/6,314/7, 314/8, 316/1) . )

teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng MN oraz pod
zabudowe zagrodowg z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MRj i pod komunikacje KD -

ustalenia dotyczace zasad zabudowy i zagospodarowania terenu MN wg §4pkt1,
ustalenia dotyczace zasad zabudowy i zagospodarowania terenu MRj wg §4 pki2.
Linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wynoszg .7m od linii
rozgraniczajacych teren KD oraz 65 m od linii rozgraniczajacej teren 010KK.




Teren KD — teren szerokosci po 3m (obustronnie) przeznaciony pod poszerzenie
drogi 022 KG do 12m w liniach rozgraniczajacych; ustalenia dotyczace zasad
zagospodarowania terenu wg § 4 pkt3.

9. Wies Budy Stare (zat. nr9)

fragment dz. nr 657/1 1 657/2

teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowag z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MR i pod komunikacje KD -

ustalenia dotyczace zasad zabudowy i zagospodarowania terenu MRj wg §4pkt 2.
Linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wynoszg 7m od linii
rozgraniczajacych teren KD . '

Teren KD — teren szerokoSci S5m przeznaczony pod poszerzenie drogi
dojazdowej do 10 m w liniach rozgraniczajgcych; ustalenia dotyczace zasad
zagospodarowania terenu wg §4 pkt3.

=]

§ 6.
Zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane

Ustala sie mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane terenéw MN, MRj ustala sie
minimalng wielko$¢ dziatek dla terendw MN i MRj -1000m2 przy zachowaniu
powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej 60 — 70 %.

§7.

Ustalenia dotyczace wzrostu wartoSci nieruchomos$ci - ustala sie stawke
procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z tytulu optaty wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem niniejszej zmiany planu ogdinego
zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw - dla terendw MN, MR;j,

-20% i KD-0%

§8.

Ustala sie obowigzujacy zakres rysunkéw zmiany planu bedacymi zatgcznikami nr
1 + 9 do niniejszej Uchwaty w spos6b nastepujacy:

w zakresie linii rozgraniczajgcych tereny o roznym sposobie zagospodarowania,
grariic opracowania i linii zabudowy.

’ §9. ]

Traci moc miejscowy plan ogoiny zagospodarowania przestrzennego gminy
Jaktoréw zatwierdzony Uchwatg Nr 1/11/94 Rady Gminy w Jaktorowie z dnia 5
wrzednia 1994 roku w sprawie zatwierdzenia —miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  gminy Jaktorow /Dz. Urz. Woj
Skierniewickiego Nr 12 poz. 110 z 1994 roku/ dla obszaréw objetych niniejsza
Zzmiang planu. '



§ 10.

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sig Zarzadowi Gminy.

§ 11.

1. Uchwata wraz z zatgcznikami podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.
2. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego




