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UCHWALA NR XVI/11 0/@008
RADY GMINY JAKTOROW
z dnia 17 marca 2008r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Sade Budy, gmina Jaktoréw, obejmujacego dziatki nr ewid. 159, 160, 161, 163, 170/13,
170/14,172/12,172/13

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z péZn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003r.
poz. 717) oraz Uchwaty Nr LI1l/383/2006 Rady Gminy Jaktordéw z dnia 23 paZdziernika w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jaktorow, po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami ,studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego z elementami strategii rozwoju gminy Jaktorow”
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXX/153/2001 Rady Gminy Jaktoréw z dnia 8 czerwca 20017r,
(Uchwata Nr XVI/109/2008 Rady Gminy Jaktoréow z dnia 17 marca 2008r. w sprawie
stwierdzenia zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Sade Budy, obejmujgcego dziatki nr ewid. 159, 160, 161, 163, 170/13, 170/14, 172/12,
172/13, z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jaktoréw) Rada Gminy Jaktorow uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Sade Budy zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXV/253/2005 Rady Gminy
Jaktoréw z dnia 16maja 2006r (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 179, poz. 5715, z dnia 3 sierpnia
2005r), gmina Jaktoréw, obejmujgcego dziatki nr ewid. 159, 160, 161, 163, 170/13, 170/14,
172/12, 172/13 zwany dalej planem,

2. Granice obszaru okresla rysunek planu w skali 1:1000.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa;
1) rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty;
2) rozstrzygniecia dotyczgce uwag do projektu planu, zgtoszonych w czasie wytozenia,
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej Uchwaty;
3) rozstrzygniecia dotyczgce sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej Uchwalty.

§ 3. Na rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) granice obszaru objetego planem w obrebie, ktérego obowigzujg ustalenia;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenéw — okreslone symbolem;

4) linie zabudowy — nieprzekraczalne;

5) odlegtosci elementéw zagospodarowania zwymiarowanych na rysunku (w metrach
biezgcych).




§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - rozumie sie nieprzekraczalng granice przestrzennego rozwoju
przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz okreslonych warunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu - rozumie sie okreslone dla terenu funkcje:

a) symbol U - tereny zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumie¢:
utrzymanie istniejgcych lub realizacje nowych budowli i budynkow:
- ustugowych dla ustug $wiadczonych na rzecz ludzi oraz innych ustug o podobnym
charakterze z wytgczeniem ustug o$wiaty, zdrowia, sportu i rekreacji, obiektéw sakralnych,
obiektéw kultu religijnego, gastronomii, hotelarstwa, ktére nie sg przedsiewzieciami
zaliczanymi do mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi (za wyjgtkiem infrastruktury i komunikacji) z niezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami i urzgdzeniami (w tym technicznymi), budynkami gospodarczymi,
garazami, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenig i infrastrukturg techniczng),

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej - rozumie sig¢ linie regulujgca zabudowe danej dziatki lub
zespotu dziatek, w ktérej moga by¢é umieszczane $ciany frontowe nowych budynkéw bez jej
przekraczania;

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ definicje w interpretacji zgodnie z
przepisami szczegélnymi;

5) adaptacji budynku - rozumie sie takie przystosowanie istniejacego obiektu, ktére
odpowiadatoby wspoétczesnym potrzebom uzytkowym i funkcjonalnym budynku, przy
jednoczesnym zachowaniu przeznaczenia okreslonego planem;

6) ustaleniu - rozumie sie reguly i zasady, ktére muszg by¢ przestrzegane i realizowane;

7) dopuszczeniu - rozumie sie mozliwo$¢ rozwigzan przy spetnieniu pozostatych warunkéw
planu;

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé¢ naziemne i podziemne urzadzenia
i sieci uzbrojenia technicznego terenu w zakresie elektroenergetyki, zaopatrzenia w wode,
zaopatrzenia w gaz, odprowadzenia i oczyszczania $ciekéw, wywozu odpadéw statych oraz
telekomunikaciji;

§ 5.1. W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Sade Budy ,gmina Jaktoréw, obejmujgcego dziatki nr ewid. 159, 160, 161, 163, 170/13,
170/14, 172/12, 172/13 ustala sie tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) tereny o symbolu U - tereny zabudowy ustugowej;

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu okresla zatgcznik nr 1 do
niniejszej Uchwaty.




§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej i urzadzen ochrony $rodowiska, zapewniajacych ochrone elementéw $rodowiska
takich jak gleby , wody powierzchniowe i podziemne oraz powietrze przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji inwestycji i urzagdzen ustalonych funkcjami zagospodarowania terenu;

2) eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzenia gazéw lub pytéw do powietrza, nie powinna
powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, w tym standardéw jakosci powietrza,
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny;

3) ustala sie, iz oddziatywanie ucigzliwosci akustycznej, wynikajgcej z prowadzonej dziatalnosci,
winno zamykaé sie w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz nie
przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych w
terenach sgsiednich;

4) ustala sie obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej - okre$long dla
poszczegdblnych terendw w % w stosunku do catkowitej powierzchni terenu jezeli
stanowi on jedng nieruchomos¢ lub do poszczegbinych nieruchomosci;

5) tereny znajdujg sie w Bolimowsko — Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki Obszarze
Chronionego Krajobrazu obowigzujg przepisy stosownego Rozporzadzenia Wojewody
Mazowieckiego dotyczace utworzenia Bolimowsko — Radziejowickiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu,

6) na terenach znajdujacych sie w Bolimowsko — Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki
Obszarze Chronionego Krajobrazu zakazuje sie realizacji przedsigwzie¢, dla ktérych
obligatoryjne jest sporzadzenie raportu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej: na opracowywanym terenie nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru
zabytkéw, obiekty bedace w ewidencji zabytkéw, strefy ochrony konserwatorskiej ani dobra
kultury wspétczesnej, ustaleniami niniejszego planu nie obejmuje sie ochrong obiektéw i
terenow.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - w
obszarze objetym granicami zmiany planu miejscowego nie wyznacza sie obszaréw
przestrzeni publicznych.

§ 9.1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu - ustalenia ogodlne:

1) lokalizacja nowo projektowanych obiektéw, z wytgczeniem lokalizacji stacji
transformatorowych od drég publicznych, nie objetych granicami planu obowigzuje wg
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie ze zwymiarowaniem podanym na rysunku planu i
wynosi 5m i 6m,

2) w przypadku istniejgcych budynkéw wykraczajacych poza ustalong planem nieprzekraczalna
linie zabudowy dopuszcza sie ich nadbudowe w obecnym zarysie budynku, a rozbudowa rzutu
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budynku nie moze przekroczy¢é ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajgcej droge;

3) lokalizacja nowo projektowanych obiektéw od drég wewnetrznych powstatych w wyniku
podziatu (nie oznaczonych rysunkiem planu) - min. 4m od linii rozgraniczajgcych tych drég;

4) dopuszcza sie adaptacje istniejacych obiektéw ich rozbudowe, przebudowe, nadbudowe i
remont przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

5) plan ustala, ze potrzeby garazowe i parkingowe winny by¢ spetnione w ramach wtasne;j
dziatki;

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu -
ustalenia szczegotowe dla terenéw o symbolach U1, U2:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) realizacja zabudowy ustugowej,
b) plan dopuszcza na dziatkach ustugowych realizacje funkcji mieszkaniowej jako mieszkanie
dla whasciciela i terenéw drég wewnetrznych jako funkcji uzupetniajgcych,
¢) maksymalna wysoko$¢ projektowanych budynkéw ustugowych wynosi 10m w kalenicy
dachu powyzej poziomu terenu w przypadku gdy budynek miesci w sobie tylko funkcje
ustugowsg i 12 m w kalenicy dachu powyzej poziomu terenu w przypadku realizacji
dodatkowej funkcji mieszkania dla wiasciciela
d) dach budynkéw ustugowych dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci 15° - 45°
e) plan dopuszcza realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej,
f) maksymalna wysokos$¢ projektowanych budynkéw gospodarczych i garazowych w
kalenicy dachu wynosi 4.0m powyzej poziomu terenu, dach dwuspadowy lub wielospadowy
o nachyleniu potaci 15° - 45° .
g) istniejgca zabudowa ustugowa i gospodarcza na tym terenie moze by¢ rozbudowywana,
lub adaptowana zgodnie z przeznaczeniem i ustaleniami planu,
h) plan ustala obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
minimum 35 % powierzchni dziafki,
i) maksymalna powierzchnia zabudowy dla poszczegoélnych dziatek wynosi 60 % powierzchni
dziatki,
j) nalezy zapewnié¢ min.1miejsce postojowe na kazde 40m’ powierzchni ustugowej na
terenie dziatki,
k) dopuszcza sie lokalizacje nowej stacji transformatorowej, w zaleznosci od
zapotrzebowania i na warunkach wtasciwego Zaktadu Energetycznego przy warunku
zapewnienia dostepnosci do drogi publiczne;,
[) przez tereny zabudowy ustugowej o symbolu U2 przebiega linia energetyczna
15 KV, obowiagzujg ustalenia §13 pkt 9,

§ 10. Ustalenia dotyczgce sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - w obszarze objetym niniejszym planem
nie wystepuja przedmiotowe tereny i obiekty.




§ 11. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) scalanie i podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania wartosci uzytkowych powstatych
po podziale czesci, zgodnych z przeznaczeniem oraz warunkami i zasadami zagospodarowania
okre$lonymi niniejsza Uchwatg;

2) wielko$¢ i ksztatt dziatek winien by¢ dostosowany do potrzeb zwigzanych z przeznaczeniem
dziatki oraz funkcjonowaniem istniejgcych obiektéw;

3) nowo wydzielone dziatki jak i czesci pozostate po podziale powinny mie¢ zapewniong
dostepno$¢ komunikacyjng w oparciu o drogi publiczne nie objete niniejszym planem lub
wydzielenie drog wewnetrznych o szerokosci min. 6m w liniach rozgraniczajgcych;

4) dopuszcza sie podziat nieruchomosci zwigzany z wydzieleniem dziatki gruntu o powierzchni
stosownie do potrzeb w celu powiekszenia sasiedniej dziatki dla prawidtowego jej
funkcjonowania lub regulacji granic miedzy dziatkami;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej pod zabudowe ustugowag U -
1500m? (dopuszcza sie tolerancje 10%);

6) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielonej dziatki - 18m;

7) kat potozenia granic nowowydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego okresla sie
na 90°, (dopuszcza sie tolerancje 10%).

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - obowigzuje zakaz realizacji tymczasowych
obiektow budowlanych w pasie terenu zawartym pomiedzy linia zabudowy lub frontami
budynkéw istniejacych a linig rozgraniczajgcg ulicy.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) ustala sie dostepnos$¢ komunikacyjng obszaréw poprzez:
a) drogi publiczne istniejace nie objete niniejszym planem, przylegajgce do poszczegdinych
obszaréw (ul. Broniewskiego i ul. Andersa),
b) drogi wewnetrzne nie wyznaczone niniejszym planem, a ksztattowane wg potrzeb,

2) ustala sie obowigzek zachowania tréjkgtnego poszerzenia pasa drogowego w obrebie
skrzyzowan zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

3) infrastruktura techniczna - ustalenia ogélne:

a) istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej utrzymuje sie w dotychczasowej

lokalizacji,

b) plan dopuszcza mozliwo$¢ modernizacji, przebudowy, rozbudowy istniejacej
infrastruktury technicznej podyktowanej warunkami technicznymi i docelowym
zapotrzebowaniem, przy zachowaniu pozostatych ustalen Planu.

c) sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowaé¢ w liniach
rozgraniczajgcych terenéw przeznaczonych pod komunikacje, publiczna lub
wewnetrzng z zachowaniem odlegtosci wzajemnych wynikajacych z przepiséw
szczeg6lnych z dopuszczeniem mozliwosci ich przebudowy i modernizacji na
warunkach zarzgdzajgcych poszczegoélnymi mediami,

d) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w technicznie uzasadnionych przypadkach)
poza liniami rozgraniczajgcymi tereny komunikacji wymaga uzyskania zgody wtasciciela
gruntu,

e) do projektowanych obiektow budowlanych od istniejgcych sieci infrastruktury technicznej

nalezy zachowaé odlegtosci zgodnie z przepisami szczegdlnymi,




f) wszelkie dziatania inwestycyjne na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodni¢ z wtasciwym
terytorialnie Oddziatem Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzgdzern Wodnych,
g) ustala sie zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekoéw,

7) zaopatrzenie w wode - ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej zasilanej w wode z ujecia wody w Bieganowie, do czasu realizac;ji sieci oraz
do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych dopuszcza sie ujecia lokalne.

8) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i deszczowych:
a) ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekdédw sanitarnych i deszczowych

wprost do gruntu lub do ciekéw powierzchniowych,

b) ustala sie, ze Scieki sanitarne bedg docelowo odprowadzane do komunalnych sieci
kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do systemu kanalizacyjnego miasta
Zyrardowa, a w okresie przejéciowym do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z
okresowym ich wywozem na zlewnie przy najblizszej oczyszczalni $ciekéw,

c) wody deszczowe z utwardzonych terenéw przed zrzutem do odbiornika wymagajg
oczyszczenia,

d) odprowadzenie wéd deszczowych do gruntu, wymaga takiego uksztattowania terenu
by nie nastepowato zalewanie terenéw sasiednich,

e) wprowadza sie zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej sciekéw deszczowych i z
odwodnien oraz do kanalizacji deszczowej — zakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych,
f) odprowadzenie oczyszczonych $ciekéw wymaga uwzglednienia warunkéw gruntowo
— wodnych oraz mozliwosci hydraulicznych odbiornika.

9) zaopatrzenie w energig elektryczna;
a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych (w rejonie planu ) i
projektowanych sieci elektroenergetycznych (SN, NN ) napowietrznych i kablowych
oraz z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych SN/nn wolnostojgcych
lub wbudowanych, zgodnie z zapotrzebowaniem na warunkach Zaktadu
Energetycznego, w oparciu o zatozenia do planu zaopatrzenia w energie elektryczng
Gminy,
b) w zasiegu oddziatywania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych t;.
- 15m, po 7.5m od osi linii elektroenergetycznej 15kV,
obowigzuje zakaz budowy budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, budowa pozostatych
budynkéw w uzgodnieniu z zarzadzajgcymi liniami elektroenergetycznymi,
c) w sytuacji skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych15 kV
usytuowanie budynkéw w stosunku do tych linii obowigzuje wg przepiséw szczegolnych,
d) w przypadku przebudowy — zmiany przebiegu istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV ustalenia § 13, pkt 9 ppkt b, dotyczg nowego przebiegu linii
elektroenergetycznej,
e) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych
zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem po opracowaniu projektu zasilania w energie
elektryczng i przy zachowaniu pozostatych ustalen niniejszej Uchwaly,
f) lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci od drogi kotowej publicznej lub
wewnetrznej. Minimalne wymiary dziatek gruntéw dla potrzeb budowy projektowanych stagiji
transformatorowych 15/0,4 kV wynosza 3x2m.

10) telekomunikacja - ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sieé¢
telekomunikacyjna istniejacy i projektowang;




11) zaopatrzenie w gaz:
a) ustala sie zasilanie w gaz w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ gazu przewodowego
na warunkach zarzgdzajgcego siecig lub z innych zrodet,
b) dla gazociggéw obowigzujg stosowne przepisy Rozporzadzenia Ministra Przemystu i
Handlu oraz Rozporzadzenia Ministra Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé sieci gazowe.
c) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe sieci i urzgdzen gazociggowych zgodnie z
docelowym zapotrzebowaniem przy zachowaniu pozostatych ustaler niniejszej Uchwaty,
usytuowanie budynkéw w stosunku do tych linii wg przepiséw szczegoélnych, w przypadku
przebudowy ww linii — zmiany przebiegu istniejgcych linii gazowych, usytuowanie budynkéw
w stosunku do tych linii wg przepiséw szczegoélnych.

12) zaopatrzenie w energie cieplng -ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne
zrodta ciepta, z preferencja dla nieszkodliwych ekologicznych czynnikéw grzewczych ( gaz
przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna, odnawialne zrédta energii, itp.),
ktorych eksploatacja powodujaca wprowadzenie gazéw lub pytéw do powietrza nie
spowoduje przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza terenem, do ktérego
witasciciel instalacji, posiada tytut prawny.

13) usuwanie odpadéw:
a) ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych i wyw6z na

wysypisko $mieci ha podstawie umoéw, przez wyspecjalizowane firmy zgodnie z zasadami
utrzymania czystosci i porzadku w gminie wynikajgcymi z przepiséw szczeg6lnych i
stosownych przepiséw gminnych,

b) docelowo ustala sie realizacje systemu selektywnej zbiérki odpadéw w miejscu ich
gromadzenia z zapewnieniem pojemnikéw na surowce wtérne.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenu :
1) dopuszcza sie jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejgcego stanu

uzytkowania do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem;
2) nie okresla sie terminu, do ktérego zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie
terenu moze byé wykonywane.

§ 15. Okresla sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu dla terenéw o symbolach U w wysokosci -

15%.

§ 16. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw
zatwierdzony Uchwatg Nr XXXV/253/2005 Rady Gminy Jaktoréw z dnia 16 maja 2005r(Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 179, poz. 5715, z dnia 3 sierpnia 2005r).

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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