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UCHWALA NR XVIII/118/ 2003
RADY GMINY JAKTOROW
z dnia 24 listopada 2003r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jaktorow - wies Bieganow.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami)
oraz art.26 w zwigzku z art. 8 ust. 12, art.10 ust.1 pkt 1,2, 5, 6,718 art. 10 ust. 2,
ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 1999 roku nr 15 poz.139 z p6zniejszymi zmianami) w
zwigzku z art. 85 ust.2 ustawy z dn. 27.03. 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80 poz.717 z 2003r.) oraz zgodnie
z Uchwatg Nr VI11/49/2003 z dnia 28 kwietnia 2003r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i z Uchwatg Nr
XVII/117/2003 z dnia 24 listopada 2003r. w sprawie sposobu wykonywania uchwaty
o przystapieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Rada Gminy Jaktorow uchwala co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr
ew. 99/2 we wsi Bieganow zwany dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest rysunek w skali 1/1000, stanowigcy zatgcznik do
uchwaty.

3. Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce ustalenia graficzne:

granice obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajgce tereny

przeznaczenie obszaru — okre$lone symbolami,

linie zabudowy nieprzekraczalne,

elementy przestrzenne zwymiarowane na rysunku planu,

4. Przyjmuje sie nastepujgce oznaczenia terenéw objetych planem wymienionym w
pkt.1:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - symbol MN;

- tereny komunikacji — drogi dojazdowe — symbol - KD

9. Ustalenia okre$lone w przepisach ogélnych niniejszej uchwaty sg obowigzujgce
rowniez dla poszczegolnych obszaréw urbanistycznych.

6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

- obszarze urbanistycznym — rozumie sie cze$¢ obszaru objetego planem o
odrebnym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktérego granice okresla
rysunek planu,

- linii rozgraniczajgcej obszary urbanistyczne o odrebnym przeznaczeniu — rozumie
sie nieprzekraczalng granice przestrzennego rozwoju elementéw zagospodarowania
danej funkciji,




- funkcji zagospodarowania przestrzennego — rozumie sie dziatania ustalone planem
mozliwe do realizacji w danym obszarze urbanistycznym, ktére zostaty okreslone w
uchwale i na rysunku planu,

- przeznaczeniu terenu — rozumie sig okreslone dla terenu funkcje,

- funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol MN,) —

nalezy rozumie¢ utrzymanie istniejacej lub realizacje nowej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w interpretacji wedtug przepiséw szczegolnych z niezbednymi
dojazdami, dojéciami, zielenig i infrastrukturg techniczng oraz mozliwo$¢ utrzymania
istniejacych i realizacji nowych budowli i budynkéw,

- adaptacji budynku — rozumie sig takie przystosowanie istniejacego obiektu, ktore
odpowiadatoby wspétczesnym potrzebom uzytkowym i funkcjonalnym budynku, przy
jednoczesnym zachowaniu zaréwno podstawowej funkcji zagospodarowania jak i
charakteru i warto$ci kulturowych obiektu i jego otoczenia,

- ustaleniu — rozumie sie reguty i zasady, ktére muszg by¢ przestrzegane [
realizowane,

- dopuszczeniu — rozumie si¢ mozliwo$¢ rozwigzan przy spetnieniu pozostatych
warunkow planu,

- postulowaniu — rozumie sie sposob rozwigzania przy otwartych mozliwosciach

alternatywnych.

2 :
Przyjmuje sie nastepujace zasady:
1. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) Dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania wartosci
uzytkowych powstatych po podziale czesci, zgodnych z przeznaczeniem i
warunkami zagospodarowania okreslonymi niniejsza uchwata.

2) Wielkos¢ i ksztatt dziatek winien by¢ dostosowany do potrzeb zwigzanych z
przeznaczeniem i funkcjonowaniem obiektow, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu i przepiséw szczegolnych.

Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki przeznaczone; pod zabudoweg
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca na 1000m?

3) Nowo wydzielone dziatki jak i czesci pozostate po podziale powinny miec
zapewniony dojazd z istniejacej drogi lub drog projektowanych jako drogi
wewnetrzne. Ustala sie min. szeroko$¢ drég wewnetrznych 8m w liniach
rozgraniczajgcych oraz na fragmencie 6m.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska:

1) Ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony $rodowiska, zapewniajgcych ochrone
elementow drodowiska takich jak wody, gleby, przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji inwestycji i urzadzen ustalonych funkcjami zagospodarowania terenu.

2) Teren objety opracowaniem znajduje sig w obszarze chronionego




krajobrazu — obowigzujg przepisy Rozporzadzenia Wojewody Skierniewickiego Nr 36
z dnia 28 lipca 1997r. w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 18 poz. 113) oraz Rozporzadzenia Wojewody
Mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 10 poz. 92 z dnia 31 marca 1999r.)
3) Ustala sig¢ w maksymalnym stopniu chronic¢ istniejacy drzewostan.

4) Ustala sie obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej (definicja wg
przepisow szczegdlnych) — okreslong dla poszczegdlinych obszarow w % w stosunku
do catkowitej powierzchni obszaru urbanistycznego jezeli stanowi on jedng
nieruchomos$¢ lub do poszczegdlnych nieruchomosci.

3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodeg — z istniejacego komunalnego wodociggu w uzgodnieniu i
na warunkach wtasciciela sieci.

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych- docelowo do sieci kanalizacyjnej, do czasu
wybudowania kanalizacji — do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z wywozem
na zlewnie przy oczyszczalni na podstawie umow.

Odprowadzenie $ciekdéw deszczowych — powierzchniowo, przy uksztattowaniu
terenu nie powodujgcym zalewania terenéw sgsiednich.

Scieki deszczowe odprowadzane do projektowanych sieci kanalizacji deszczowej ,
przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia w separatorach.

3) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci gazowej w uzgodnieniu z
zarzadzajgcym siecia.

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci

w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Energetycznego,

W korytarzu po 6,0m od skrajnego przesta linii 15 kV (w obie strony) wszelkie
dziatania inwestycyjne wymagajg uzgodnienia z PKP S.A.

Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej (w razie wystgpienia takiej
potrzeby ) w liniach rozgraniczajacych tereny komunikaciji.

5) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta z preferencjg do zrodet
ekologicznych ( gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna itp.),ktorych
eksploatacja powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza nie
spowoduje przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza terenem do ktérego
wiasciciel instalacji posiada tytut prawny.

6) usuwanie nieczystosci statych - przewiduje sie selektywng zbidrke

odpadéw w pojemnikach i wywdz na wysypisko $mieci na podstawie umow i zgodnie
z gminnym programem gospodarki odpadami.

7) telekomunikacja - z istniejacej sieci na warunkach Zaktadu Telekomunikaciji,

8) projektowane sieci infrastruktury technicznej ( podziemne i

nadziemne) wszystkich mediéw nalezy lokalizowa¢ w obrgbie terendw
przeznaczonych pod komunikacje z zachowaniem przepiséw

szczegolnych w zakresie ich lokalizacji i wzajemnych odlegtosci.

§3
Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenow objgtych planem:

1. Teren o symbolu MN;

1) przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,




2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek zgodnie z par. 2 pkt 1 ust.2.

3) na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa ustala sie wysoko$é
nowoprojektowanych budynkéw max 3 kondygnaCJe (w tym poddasze uzytkowe i
piwnice) i nachyleniu potaci dachowych od 15 - 40°

4) lokalizacja nowoprojektowanych budynkéw obowigzuje wg nieprzekraczalne; linii

zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
5) ustala sie obowigzek pozostawienia min. 40% powierzchni dziatki jako pOW|erzchnl

biologicznie czynne;j.
2. Teren o symbolu 1KD;

1) przeznaczenie terenu pod komunikacje — droga dojazdowa,

2) linie rozgraniczajace wg rysunku planu,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8m zgodnie z rysunkiem planu,
3) tréjkaty widocznosci zgodnie z rysunkiem planu,

3. Teren o symbolu 2KD;
1) przeznaczenie terenu pod komunikacje — droga dojazdowa,
2) linie rozgraniczajgce wg rysunku planu,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8m i 6m-zgodnie z rysunkiem planu,
3) dopuszcza sie niwelacje terenu w obrebie nie istniejacego juz zbiornika wodnego.

§4

Okre$la sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokos$ci — 15%.

§5
Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Jaktoréw.
§ 6

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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