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Uchwata Nr XL /226 /2002 r.
Rady Gminy w Jaktorowie
z dnia 27 czerwca 2002 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogéinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Jaktorow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie

gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz.1591 z p6z. zm. ) oraz art. 8 ust. 12, art.
10 ust. 1 pkt. 1, 2, 5, 6 i 7; ust. 3 oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz.139 z p6z zm. )
i zgodnie z Uchwatg Nr XXVI/ 138/ 2001 Rady Gminy Jaktoréw z dnia 6 marca
2001 r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorow Rada Gminy Jaktorow
uchwala co nastepuje :

§1.

T 1w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw
zatwierdzonym Uchwatg Nr [1/11/94 Rady Gminy w Jaktorowie z dnia 5 wrzesnia
1994 roku w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogdinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Jaktorow (Dz. Urz. Woj. Skiemniewickiego Nr 12 poz. 110 z
dnia 1994 roku z pdzniejszymi zmianami) wprowadza si¢ zmiang dotyczacg

fragmentdw wsi:
1.1. Stare Budy (dz. nr ewid. 382/3, 383/4, 383/6, 383/7, 383/9, 383/13,
cze$é dziatki nr ewid. 382/7, 385, 386)
1.2. Stare Budy (dz. nrewid. 410/1, 410/2, 412/1, 412/2, 413, 414, 415),
1.3. Budy Michatowskie (dz. nr ewid. 419), ‘ '
1.4. Chylice (dz. nr ewid. 93/2,93/3, 93/4, 93/5,93/6, 93/13,

93/16,93/17,93/18, 93/8,93/9,93/11,93/14,93/19).

2 2. Zmiane obowigzujgcego miejscowego planu ogdlinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Jaktorow ustala sie w nastepujgcym zakresie :

2.1. wie$ Stare Budy (dz. nr ewid. 382/3, 383/4, 383/6, 383/7, 383/9,
383/13, cze$é dziatki nr ewid. 382/7, 385, 386) - z terendw roinych R na
tereny zabudowy mieszkaniowej MN i komunikacje KD,




2.2. wie$ Stare Budy (dz. nr ewid. 410/1, 410/2, 412/1, 412/2, 413, 414,
415)- z terenéw rolnych R na tereny przemystu, sktadéw i ustug PSU

2.3. wie$ Budy Michatowskie(dz. nr ewid. 419)— zmiana ustalen planu
ogdlnego z terenéw UO na tereny ustug oswiaty i ustug zdrowia UO,UZ

2.4. wie$ Chylice (dz. nr ewid. 93/2,93/3, 93/4, 93/5,93/6, 93/13,
93/16,93/17,93/18, 93/8,93/9,93/11,93/14,93/19)— z terendw rolnych R na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN , KX i K.

3. Zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego ustala sie
warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska,
przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i zasadach
zagospodarowania, zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, zasady i
warunki podziatu terenéw, ustalenia dotyczgce wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 2.

Warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego

1). Zakaz lokalizacji inwestycji oraz uzytkowania terenu w sposob grozacy
degradacjg srodowiska przyrodniczego.

Na terenach potozonych w Bolimowsko - Radziejowickim Obszarze Chronionego
Krajobrazu obowigzujg ustalenia zawarte w Rozporzgadzeniu nr 36 Wojewody
Skierniewickiego z dnia 28 lipca 1997r w sprawie wyznaczenia Bolimowsko —
Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ( Dz. U. Woj.
Skierniewickiego

Nr 118, poz 113).

Zaleca sie ochrone gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych, zakazuje sie
kanalizacji obiektéw szczegolnie szkodliwych dla srodowiska.

2). Plan ustala adaptacje istniejacych ciekow wodnych z zakazem
Zanieczyszczania i zasypywania. Nalezy pozostawi¢ pasy gruntu szerokosci nie
mniejszej niz 5,0 m od gérnej skarpy cieku umozliwiajace przejazd i dostep do
wody w celach konserwacyjnych zakaz grodzenia rowdw w odlegtosci nie
mniejszej niz 2m od goérnej krawedzi rowu ; linia zabudowy wynosi min . 5m od
gérnej krawedzi rowu.

3). Na terenach zmeliorowanych plan przyjmuje, ze zagospodarowanie tych
- terendw powinno by¢ poprzedzone przebudowg kolidujgcych sieci drenarskich —
na warunkach i w uzgodnieniu z Wojewddzkim Inspektoratem Melioracji i

Urzgdzen Wodnych.




§ 3.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode.
a) Ustala sie zaopatrzenie w wode z lstnlejqcej i prOJektowaneJ sieci

wodociggowe;. —
b) Do momentu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie alternatywne

zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych.

2. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i deszczowych.
a). Ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw sanitarnych i

deszczowych ( z utwardzonych terenéw ) do gruntu lub do ciekéw

powierzchniowych.
Scieki deszczowe z powierzchni utwardzonych obszaru P,S,U winny by¢

oczyszczone z substancji ropopochodnych i zawiesin przed wprowadzeniem
do odbiornika, konieczne jest sprawdzenie jego przepustowos$ci i ewentualnie
retencjonowanie $ciekéw oczyszczonych.

Scieki deszczowe z powierzchni utwardzonych przemystu , sktadéw
magazynéw nie mogg by¢ odprowadzane do gruntu z uwagi na zagrozenie
zanieczyszczenie gruntu i wod gruntowych oraz podtapiania terenow

sgsiednich.
b).Ustala sie odprowadzenie $ciekdw docelowo do komunalnych systeméw

kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

c). Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzenie Sciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z
okresowym ich wywozem na zlewnie przy oczyszczalni na podstawie
podpisanych umow.

Wody deszczowe przed zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenla w
separatorach.

3. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

a). Ustala sie zaopatrzenie w energie elekitryczng z istniejgcych i
projektowanych sieci elektroenergetycznych ( SN | NN) napowietrznych lub
kablowych oraz z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych —
zgodnie z docelowym zaopatrzeniem w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu
Energetycznego.

b). Dopuszcza sie modernizacije i przebudowe sieci i urzadzen
elektroenergetycznych zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem po
opracowaniu projektu zasilania w energie elektryczna.




4. Telekomunikacja

.

a). Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢
telekomunikacyjng istniejaca i projektowang w uzgodnieniu i na warunkach
zarzgdzajacego siecia.

5. Gaz

a). zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci zgodnie z warunkami
okreslonymi przez zarzadzajgcego siecia.

6. Ogrzewanie
a). zaopatrzenie w ciepto w oparciu o nieszkodliwe ekologicznie czynniki
grzewcze (gaz, olej niskosiarkowy, energia elektryczna lub odnawialne zrodta
energii ).

7. Usuwanie odpadow :

a). usuwanie odpaddw statych do kontenerdw i wywoz do zaktadu
utylizacji odpadéw w Grodzisku Maz. ( rejon Jaktorowa ), oraz na wysypisko
odpadéw komunalnych we wsi Krzyzéwka, gm. Radziejowice, na podstawie
stosownych uméw indywidualnych i zbiorowych.

b). plan zaleca wprowadzenie segregacji odpadéw w miejscu ich powstawania,
m. in. na terenie kazdej posesiji nalezy zapewni¢ miejsca na 4 typy
oznaczonych pojemnikow :

- na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko

- surowce wtérne

- odpady organiczne przeznaczone do kompostowania

- wydzielone odpady niebezpieczne z odpadéw komunalnych.
c). Odpady niebezpieczne dla $rodowiska wymagajg sktadowania i utylizacji
wg przepisdw szczegdélnych zgodnie z przyjetym gminnym programem
gospodarki odpadami. ’ »

o

8. Realizacja sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow przewidywana
jest w obrebie terenéw przeznaczonych pod komunikacje z zachowaniem
wzajemnych odlegtosci i odlegtosci od obiektéw budowlanych wynikajgcych z
przepiséw szczegdlnych. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej poza
liniami rozgraniczajgcymi drég wymaga uzyskania zgody wtasciciela.




§ 4.

Szczegblowe przeznaczenie terenéw o réznych funkcjach
zagospodarowania.

1. wie$ Stare Budy (dz. nr ewid. 382/3, 383/4, 383/6, 383/7, 383/9,
383/13, czes¢ dziatki nr ewid. 382/7, 385, 386) zmiana przeznaczenia z
terenéw rolnych R na tereny zabudowy mieszkaniowej MN i teren
drogi dojazdowej KD. Zatacznik nr 1.

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej, przeznacza si¢ pod utrzymanie [ub
rozbidrke istniejgcej i realizacje projektowanej zabudowy jednorodzinnej
wolno stojgcej wraz budynkami gospodarczymi i garazami. W przypadku
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na tym terenie dopuszcza sie
rozbiérke lub rozbudowe, modernizacje i adaptacje, nie wptywajgcg na
zmiane funkcji terenu.

Budynki gospodarcze i garaze mogg by¢ sytuowane w granicach dziatek
lub zestawione blizniaczo, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych.

Max. powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczo-garazowych
wolnostojacych wynosi 60 m? Preferuje sie budowe budynkéw
gospodarczych i garazowych w pofaczeniu z budynkami mieszkalnymi.
Wysoko$¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych moze wynosi¢ max.2
Kondygnacje (+ poddasze uzytkowe) ;wysoko$é budynkow
gospodarczych i garazy wynosi ma x. 6m w kalenicy dachu.
Maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru w przypadku
podpiwniczenia wynosi 1,2 m.p.p.t., a w przypadku jego braku

0.45m. p.p.t.

Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 20° - 45°.

W przypadku sytuowania budynku w granicy dziatki majg zastosowanie

przepisy szczegoine.

Ustala sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie - ekologicznie
czynnej (niezabudowanej i nieutwardzonej) na 70% powierzchni dziatki .
Ustala sie max. wysoko$¢ ogrodzenia od strony drogi na 1,70m, wysokos¢

cokotu 50cm.

Linia zabudowy nieprzekraczalna dla budynkéw mieszkalnych wynosi 6 m
od linii rozgraniczajgcej droge dojazdowg KD oraz 15m od krawedzi jezdni
drogi powiatowej nr 38134.

Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej stacji transformatorowej
15/0,4 kV , nr 2-1496 oraz z istniejacej i projektowane;j linii NN

KD- teren drogi dojazdowej szerokosci 6m w liniach rozgraniczajacych,
na terenie KD w liniach rozgraniczajacych zakazuje sie realizacji obiektow
budowlanych, z wyjatkiem urzgdzen technicznych drég zwigzanych z
utrzymaniem i obstugg ruchu, dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia
terenu pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w odrebnych




przepisach dotyczacych drog publicznych, a takze uzyskania zgody

zarzadcy drég w celu umozliwienia wtasciwej eksploatacji oraz

zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa, stosownie do odrebnych

przepiséw.

Plan dopuszcza lokowanie rowdéw ogwadnlajqcych na terenle KD
0,5%3s 50 ’

2. wies Stare Budy (dz. nr ewid. 410/1, 41072 412/1 412/2 413 414, -

415)zmiana przeznaczenia z terenéw rolnych R na tereny przemyslu

skiadéw i ustug PSU. Zatacznik nr 2. poLi

PSU - teren przeznaczony pod obiekty przemystu ,skfadéw i ustug
uzyteczno$ci publicznej zwigzanej z obstugg handlu (sklepy, hurtownie,
budynki biurowe), zaktady przemystowe, drobnej wytworczosci,
przedsiebiorstwa gospodarki komunalnej, ktérych ucigzliwo$¢ nie wykracza
poza granice dziatki .

Szkodliwe oddziatywanie wynikajgce z dziatalno$ci ustugowo-

produkcyjnej nie moze wykraczac poza teren lokalizacji inwestycji, do
ktérego jednostka organizacyjna posiada tytut prawny.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw biurowo-administracyjnych o max.
wysokosci 3 kondygnacje.

Ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw ustugowo-produkcyjnych do
15 m.

Dopuszcza sie wprowadzenie wewnetrznych drég kotowych w celu
prawidtowej obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacje stacji
transformatorowych w ilodci i wielkosci zgodnej z docelowym
zapotrzebowaniem. Do projektowanych stacji transformatorowych nalezy
zapewni¢ dostep od drogi publicznej lub wewnetrzne;.

Zakaz podziatu terenu o symbolu PSU.

Ustala sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie - ekologicznie
czynnej (niezabudowanej i nieutwardzonej) na 45 %.

Zakaz urzadzenia nowoprojektowanych ,bezposrednich zjazdéw i wigczen
ulic wewnetrznych z obszaru PSU do drogi wojewdédzkiej nr 719.

Obstuga komunikacyjna terenu ( z wyjatkiem dziatki nr 410/1- istniejgcy
zjazd) jest mozliwa tylko od strony istniejacej drogi gminnej biegnacej
wzdtuz pétnocnej granicy opracowania.

Nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw przemystowych, sktadowych
i ustugowych wynoszag 20 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr719,
11m od linii rozgraniczajgcej teren przyleglty w czesci pétnocno —
wschodniej dziatki, 35 m od osi linii kolejowej CMK oraz 10 m od linii
rozgraniczajgcej istniejacej teren drogi dojazdowej przebiegajgcej wzdtuz
poétnocnej granicy opracowania.




Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej stacji transformatorowej
15/0,4 kV nr 2-0004 oraz z istniejgcej i projektowanej linii NN

Dla zabudowy na terenach -P,S,U, nalezy do projektéw budowlanych
wykona¢ badania geologiczno-inzynierskie Ilub geotechniczne przed
przystapieniem do opracowania projektéw budowlanych.

3. wies Budy Michatowskie (dz. nr ewid. 419)- zmiana ustalen planu
ogdlnego polegajgca na przeznaczeniu terenu pod ustugi o$wiaty UO -
ustug zdrowia UZ. Zatacznik nr 3.

UO,UZ — tereny ustug oswiaty i ustug zdrowia;

Zakaz realizacji obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem i funkcjg
terenu.

Architektura nowo wznoszonych obiektéw powinna nawigzywaé do
istniejgcej zabudowy i harmonizowac¢ z otoczeniem terenu.

Max. procent zabudowy dziatki ustala sie na wysokosci 60%.

Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw zwigzanych z w/w funkcjg
wynosi 10 m potudniowej granicy terenu dziatki nr 419 i od strony dojazdu.

Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej linii napowietrznej NN

4.wies$ Chylice (dz. nr ewid. 93/2,93/3, 93/4, 93/5,93/6, 93/13,
93/16,93/17,93/18, 93/8,93/9,93/11,93/14,93/19)zmiana przeznaczenia z
terenéw rolnych R na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN ,teren ciggu pieszo-jezdnego KX i teren K pod
poszerzenie istniejgcej drogi gminnej nr 381808. Zatacznik nr 4.

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej, przeznacza sie pod utrzymanie lub
rozbiodrke istniejgcej i realizacje projektowanej zabudowy jednorodzinnej
wolno stojgcej wraz budynkami gospodarczymi i garazami. W przypadku
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na tym terenie dopuszcza sie
rozbioérke lub rozbudowe, modernizacje i adaptacje, nie wptywajacg na
zmiane funkciji terenu.

Budynki gospodarcze i garaze mogg byé sytuowane w granicach dziatek
iub zestawione blizniaczo, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych.

Max. powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczo-garazowych
wolnostojacych wynosi 60 m? Preferuje sie budowe budynkow
gospodarczych i garazowych w potgczeniu z budynkami mieszkalnymi.
Wysokos$¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych moze wynosi¢ max.2
Kondygnacje (+ poddasze uzytkowe) ;wysoko$¢ budynkow
gospodarczych igarazy wynosi ma x. 6m w kalenicy dachu.




Maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru w przypadku
podpiwniczenia wynosi 1,2 m.p.p.t., a w przypadku jego braku

0.45m. p.p.t.

Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 20° - 45°.

W przypadku sytuowania budynku w granicy dziatki majg zastosowanie
przepisy szczegolne.

Ustala sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie - ekologicznie
czynnej (niezabudowanej i nieutwardzonej) na 70% powierzchni dziatki .
Ustala sie max. wysoko$¢ ogrodzenia od strony drogi na 1,70m, wysoko$¢
cokotu 50cm.

Zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejacej stacji transformatorowej
15/0,4 kV nr 2-0125 oraz z istniejgcej i projektowanej linii NN.
Rozprowadzenie energii do projektowanych dziatek — wg projektu
szczegotowego. -

KX, K - teren ciggu pieszo-jezdnego oraz teren pod poszerzenie
istniejgcej drogi; na terenie KX i K w liniach rozgraniczajgcych zakazuje sie
realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzgdzen technicznych drog
zwigzanych z  utrzymaniem i obstugg ruchu, dopuszcza sie realizacje
sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nienaruszenia wymagan
okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych droég publicznych, a
takze uzyskania zgody zarzadcy droég w celu umozliwienia wiasciwej
eksploatacji oraz zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa, stosownie do
odrebnych przepiséw. Dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury

~ technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi ciggu pieszo — jezdnego KX.

Plan dopuszcza lokowanie rowéw odwadniajgcych na terenie KX i K.

Linia zabudowy nieprzekraczalna dla budynkéw mieszkalnych
gospodarczych i garazy wynosi 6 m od linii rozgraniczajacej cigg pieszo -
jezdny KX i 10m od linii rozgraniczajgcej teren K (15m od krawedzi jezdni
drogi gminnej nr 381808).

Szerokos$¢ terenu K w liniach rozgraniczajacych wynosi 4 m.

Szeroko$¢ ciggu pieszo - jezdnego KX w liniach rozgraniczajgcych wynosi

6m, na zakonczeniu ciggu plac manewrowy o wymiarach min. 20 x 20 m.—__,

§5.

Zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane

Ustala sie mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane tylko tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

Minimalna wielko$¢ nowo projektowanych dziatek dla terenéw

MN — 1000 m?.




Zachowuje sie dziatki o mniejszej powierzchni powstate w wyniku
wczesniejszego podziatu geodezyjnego.

Podziat terenu na dziatki budowlane wymaga jednoczesnego wydzielenia
terenu pod ulice i inne urzadzenia niezbedne dla zagospodarowania tych

dziatek.
§ 6

Ustalenia dotyczace wzrostu wartosci nieruchomosci

Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomoéci, spowodowanej uchwaleniem niniejszej zmiany
planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw - dla
terenéw MN, PSU - 20 %, dla terenéw UO,UZ, KD, K , KX - 0%.

§7.

Ustala sie obowigzujgcy zakres rysunkéw zmiany planu bedacych
zatgcznikami nr 1 + 4 do Uchwaty w zakresie granic opracowania, linii
rozgraniczajgcych tereny o réznym sposobie zagospodarowania i
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 8.

Traci moc miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego
gminy Jaktoréw zatwierdzony Uchwatg Nr 11/11/94 Rady Gminy w
Jaktorowie z dnia 5 wrze$nia 1994 roku w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorow
(Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 12 poz. 110) z 1994 roku dla
obszaréw objetych niniejszg zmiang planu.

§ 9.
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy
§ 10.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogfoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego

Przewodniczacy

Rady Gminy
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