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Uchwata NrXLIl/236/2002
Rady Gminy w Jaktorowie
z dnia 10 wrzes$nia 2002 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Jaktoréw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz.1591) oraz art.26 Ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 1999r Nr 15 poz.139 z
pbzniejszymi zmianami ) a takze na podstawie Uchwaty Nr XXX / 154 / 2001
Rady Gminy Jaktoréw z dnia 8 czerwca 2001roku w sprawie zmiany ustalen
miejscowego planu ogdlnego gminy Jaktoréw a takze na podstawie Uchwaty
NrXXI1/112/2000 Rady Gminy Jaktoréw z dnia 22 wrzeénia 2000r. Rada Gminy
Jaktorow uchwala co nastepuje:

§1.

1. W miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy
Jaktoréw zatwierdzonym Uchwatg Nr [1/11/94 Rady Gminy w Jaktorowie z dnia 5
wrze$nia 1994 roku w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogdinego
zagospodarowania  przestrzennego gminy Jaktorow (Dz. Urz. Woj.
Skierniewickiego Nr 12 poz. 110 z dnia 1994 roku z pdzniejszymi zmianami)
wprowadza sie zmiane dotyczacg fragmentow wsi:

1.1 Stare Budy

a). dz. nr ewid. 533 — zmiana przeznaczenia z terenu rolnego na teren
przemystu P - zat. nr 1

b). dz. nr ewid. 547,548 — zmiana przeznaczenia z terenu rolnego na teren
ustug turystyki UT - zat. nr 2

c). dz. nr ewid. 586 — zmiana przeznaczenia z terenu rolnego na tereny
handlowo - ustugowe U - zat. nr3

1.2 Sade Budy

a). dz. nr ewid. 360 — zmiana przeznaczenia z terenu leSnego Ls, na teren
zabudowy mieszkaniowej MN /o max. powierzchni zabudowy dla budynkéw
mieszkalnych do 400 m? /i teren K przeznaczony pod poszerzenie
istniejgcej drogi — zat.nr4




1.3 Budy Grzybek

a). dz. nrewid. 91/5 — zmiana przeznaczenia z terenu rolnego na teren

zabudowy mieszkaniowej MN — zat. nr 5
v Vo

b)., dz. nr ewid. 3 7/5, 3 \7/6,397/7, 397/& 397/9 397/10,
397/11 397/12 397/13,397) 14 39 15 400/5 400/, 400//7 ,400/8,400/9

i cze$6 dz. nr ewid 397/4,.400/4° A2 Voo

- zmiana przeznaczenia z terenu zabudowy rekreacyjnej na teren

zabudowy rekreacyjnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej ZR,MN
, teren drogi dojazdowej KD oraz teren K pod poszerzenie lstnlejacej

drogl i teren stacji transformatorowej EE — zat. nr 6 L5

c). dz. nr ewid.527 — zmiana przeznaczenia z terenu rolnego na teren
zabudowy mieszkaniowej MN i teren K pod poszerzenie istniejgcej drogi -
zat. nr7

1.4 Jaktoréw Kolonia

a). dz. nrewid. 72/1, 73/1, 76/1 — zmiana przeznaczenia z terenu
rolnego na teren zabudowy mieszkaniowej MN , drég dojazdowych
KD i teren stacji transformatorowej EE - zat. nr 8

1.5 Miedzyborow

a). dz. nr 118 i 119/8 - zmiana przeznaczenia z terendéw zabudowy
mieszkaniowej i rolnych na tereny produkcyjno — ustugowe PSU
-zat. nr9

1.6 Budy Zosine

a). dz. nr 333/2 - zmiana przeznaczenia terenéw rolnych na tereny
produkcyjno — ustugowe PSU oraz teren K pod poszerzenie istniejgcej
drogi — zat. nr 10

2..Zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
ustala sie warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajace tereny o réznych
funkcjach i zasadach zagospodarowania, zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej, zasady i warunki podziatu terendw, ustalenia dotyczace
wzrostu wartosci nieruchomosci.




§ 2.

Warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego gruntéw rolnych i leSnych.
( 1. Ustanawia sie zakaz lokalizacji inwestycji oraz uzytkowania terenu w sposoéb
vgrozacy degradacjg $rodowiska przyrodniczego a w szczegdlnosci takich jego
elementéw jak: powietrze atmosferyczne, srodowisko gruntowo-wodne, krajobraz
inwestycji oraz uzytkowania obiektéw powodujacych pogarszanie warunkow zycia
mieszkancow.
2. Na terenie objetym planem obowigzujg przepisy Rozporzgdzenia Wojewody
Mazowieckiego Nr 92 z dnia 31 marca 1999 r. w sprawie zmiany Rozporzadzenia
Wojewody Skierniewickiego Nr 36 z dnia 28 lipca 1997 r. dotyczacej utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewo6dztwa skierniewickiego / Dz.
Urz. Woj. Maz. Nr 10 poz. 92/.
2. Jednostka organizacyjna w projektowanej i prowadzonej dziatalno$ci
obowigzana jest stosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, ktére wyeliminujg szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko poza
terenem zakiadu, do ktérego jednostka organizacyjna posiada tytut prawny.
3. Plan ustala adaptacje ciekow wodnych z zakazem zanieczyszczania i
zasypywania. Nalezy pozostawi¢ pasy gruntu szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m
od goérnej krawedzi skarpy cieku umozliwiajacy przejazd i dostep do wody w
celach konserwacyjnych.
4. Wszelkie inwestycje na terenach zmeliorowanych i na terenach nie
zmeliorowanych,-inwestycje wodnych melioracji, inwestycje liniowe infrastruktury
technicznej podziemnej i naziemnej, ktére :
- odprowadzajg $cieki deszczowe i wody gruntowe do wdéd powierzchniowych
lub do ziemi,
- przebiegajg przez rzeki, kanaly i rowy,
nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Zarzagdem Melioracji i Urzgdzen Wodnych w
Warszawie, Inspektorat w Grodzisku Mazowieckim.
5.Na terenach objetych zmiang planu nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé
istniejacy drzewostan.

§ 3.
Zasady podziatu terenéw na dzialki budowlane
Ustala sie mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane tylko terendw
oznaczonych symbolami MN ( z wyjatkiem terenu dziatki nr 360 we wsi Sade

Budy) , ZR MN.

Zasady podziatu dotycza kierunkéw granic dziatek budowlanych
w stosunku do linii rozgraniczajgcych tereny komunikaciji.

Zasady podziatu okresla rysunek zmiany planu.




Podziat terenu na dziatki budowlane jest mozliwy pod warunkiem zachowania
wartosci uzytkowych wszystkich fragmentéw poszczegdlnych obszaréw oraz
wydzieleniu terenow przeznaczonych pod komunikacje.

Minimalna wielko$¢ nowo projektowanych dziatek dla w/w terenow
wynosi 1000 m?.

§ 4.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1. wodociag

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych sieci wodociggow
gminnych.

b) do momentu realizacji sieci wodociggowej lub w przypadku braku
technicznych mozliwosci podtaczenia do wodociggu, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych .

2. kanalizacja sanitarna i deszczowa

a). dla terenéw MN, ZR,MN odprowadzenie wdd deszczowych
powierzchniowo do gruntu lub wodnych ciekdw powierzchniowych,

dla terenéw PSU , U ,UT , P wprowadza sie zakaz odprowadzania

nie oczyszczonych wod deszczowych z drog i placéw manewrowych /
terenébw utwardzonych/ wprost do gruntu Ilub wodnych ciekow
powierzchniowych.

b).Scieki sanitarne (bytowo-gospodarcze) nalezy odprowadzi¢ do lokalnych
urzadzen oczyszczania o ucigzliwoéci nie wykraczajacej poza granice
wiasnosci lub do zbiornikéw szczelnych systematycznie opréznianych za
pomocg wozOw asenizacyjnych z wywozem na zlewnie przy oczyszczalni
$ciekéw na podstawie podpisanych uméw, docelowo do gminnej sieci
kanalizacyjnej.

c).Scieki technologiczne winny byé oczyszczone z zanieczyszczen
przemystowych do poziomu umozliwiajgcego ich zrzut do sieci kanalizaciji
sanitarnej w urzadzeniach oczyszczajgcych znajdujgcych sie w granicach
dziatki do ktorej inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego
sposobu oczyszczania.



3. elektroenergetyka:

a). Zaopatrzenie w energie elektryczng w uzgodnieniu i na warunkach
podanych przez Zaktad Energetyczny.

W oparciu o istniejace i projektowane sieci elektroenergetyczne ( SN i NN)
napowietrzne lub kablowe oraz istniejace i projektowane ( zgodnie z
zapotrzebowaniem) stacje transformatorowe — w oparciu o program
zaopatrzenia gminy w energie elektryczna.

b). Plan dopuszcza modernizacje i przebudowe ( w przypadku kolizji z
projektowang zabudowa ) sieci i urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z
docelowym zapotrzebowaniem w uzgodnieniu z Zaktadem Energetycznym.

c). Istniejgce linie EE 15 kV wymagajg zachowania korytarza o szerokosci 15
m (po 7,5 m od osi w obie strony ) wolnego od zabudowy przeznaczonego na
staly pobyt ludzi. Wszelkie dziatania inwestycyjne w tym pasie oraz
odstepstwa wymagajg kazdorazowo uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym.
d). Lokalizacjg stacji transformatorowych nie wskazanych w planie ( dotyczy
terenow PSU) a przewidzianych do realizacji w ilosci i wielkoéci zgodnie z
docelowym zapotrzebowaniem wymaga dostepnosci od drogi kotowej
publicznej lub wewnetrzne;j.

4. telekomunikacija
a). Ustala sig obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sieci
telekomunikacyjne istniejace i projektowane w uzgodnieniu i na warunkach

zarzadzajacego siecia.

. gaz
a). Ustala sie zasilanie w gaz w oparciu o istniejacy i projektowang sie¢

gazowag — w uzgodnieniu i na warunkach zarzadzajgcego siecia.

6. ogrzewanie
\/a). Ustala sig zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta w oparciu

\o ekologiczne czynniki grzewcze takie jak gaz, olej niskosiarkowy, energie
elektryczng.

7. usuwanie odpaddw :
[ a). Ustala sig zasade realizacji zorganizowanego systemu selektywnej zbiorki
- odpaddéw w miejscu ich powstawania ( z zapewnieniem pojemnikéw na
surowce wtdrne ) i wywoz na wysypisko w oparciu i indywidualne i zbiorowe
umowy.

b).Odp’ady niebezpieczne dla $rodowiska wymagajg sktadowania i utylizacji
wg. przepiséw szczegdinych zgodnie z przyjetym gminnym programem
gospodarki odpadami.

8. Realizacja sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow przewidziana
jest w obrebie terenéw przeznaczonych pod komunikacje z zachowaniem




wzajemnych odlegtosci i odlegtosci od obiektéw budowlanych wynikajacych z
przepisdw szczegolnych. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej poza
liniami rozgraniczajacymi drég wymaga uzyskania zgody wiasciciela gruntu.

§ 5.
Przeznaczenie terenéw o réznych funkcjach zagospodarowania.

1. wie$ Stare Budy /0~

a). dz. nr ewid. 533 — zmiana przeznaczenia z terenu rolnego na teren
przemystu P .

P — teren przeznaczony pod obiekty przemystu / warsztaty rzemiosta
produkcyjnego /, ktérych ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice dziatki.

Ustala sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie - ekologicznie
czynnej (niezabudowanej i nieutwardzonej) na 45 %.

Przeznaczenie terenu pod ustugi produkcyjne, sktady oraz ustugi zwigzane
z obstugg handlu.

Szkodliwe oddziatywanie wynikajace z dziatalnosci ustugowo-
produkcyjnej nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji inwestycji, do
ktérego jednostka organizacyjna posiada tytut prawny.
Dopuszcza sig lokalizacje budynkéw biurowo-administracyjnych o
max wysokosci 3 kondygnacje.

Ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw ustugowo-produkeyjnych do
15 m.
Dopuszcza sie wprowadzenie wewnegtrznych drég kotowych w celu
prawidtowej obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacje stacji
transformatorowych w ilosci i wielkosci zgodnej z docelowym
zapotrzebowaniem. Do projektowanych stacji transformatorowych nalezy
zapewni¢ dostep od drogi publicznej lub wewnetrzne;.
Zakaz podziatu terenu o symbolu P.

Obstuga komunikacyjna zapewniona jest od strony drogi gminnej Nr 381805
dla istniejgcych i projektowanych obiektow na tym terenie.

Nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw budowlanych wynosza;
- 10 m od linii rozgraniczajacych droge wojewddzka Nr 719,

- 10 m od linii rozgraniczajgcych droge gminng Nr 381805. Zaopatrzenie

w energie elektryczng z istniejacej stacji transformatorowej 15/04 kV,

linii 15kV zasilajgcych ww. stacje oraz linii niskiego napiecia.

b). dz. nr ewid. 547,548 - Zmiana przeznaczenia z terenu rolnego na
teren ustug turystyki UT




UT — teren przeznaczony pod realizacje obiektow kubaturowych na potrzeby
ustug turystyki w tym baz hotelowych. Maksymalna wysoko$¢é budynkow
moze wynosic¢ pie¢ kondygnaciji.

Zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z wyzej wymieniong funkcjg
terenu.

Ustala sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie — ekologicznie
czynnej (niezabudowanej i nieutwardzonej) na poziomie 70 %.

Na terenie nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe , ktorych ilo§¢ wynika z
przepisow szczegolnych.

Obstuga komunikacyjna terenu zapewniona jest od strony drogi gmlnnej

z wjazdem od potudniowej strony dziatki nr 548.

Nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw zwigzanych z w/w funkcjg
wynoszg :
- 10 m od linii rozgraniczajgcych droge wojewddzkg Nr 719,
- 10 m od istniejgcego terenu wdd otwartych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej stacji transformatorowe;j
15/04 kV, linii 15kV zaS|lancych ww. stacje oraz linii niskiego napiecia.

S~

, \ 8 / / :’/"; o
/" ¢€)./dz. nr ewid. 586 — zimiana przeznaczenia z terenu rolnego na tereny

\__handlowo - ustugowe U

U — teren ustug nieucigzliwych, urzadzenh i zabudowy ustugowe,;.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie : ustugi handlu, turystyki, gastronomii i
inne ustugi komercyjne nieucigzliwe. Ustala sie obowigzek zachowania
powierzchni  biologicznie-ekologicznie  czynnej  (niezabudowanej i
nieutwardzonej) na poziomie 45 %.

Dla nowo realizowanych oraz przebudowywanych budynkéw ustala sie
nieprzekraczalng wysokos¢ 12 m od poziomu terenu do kalenicy dachu.

Nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow zwigzanych z w/w funkcjg
wynosi — 14 -16 m od linii rozgraniczajacych teren drogi wojewddzkiej nr
719.

Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej stacji transformatorowe;j
15/04 kV, linii 15kV zasilajacych ww. stacje oraz linii niskiego napiecia.

1.2 Sade Budy

a). dz. nr ewid. 360 — zmiana przeznaczenia z terenu lesnego Ls, na teren
zabudowy m;eszkanlowej MN /o max. powierzchni zabudowy dla budynkow
mieszkalnych do 400 m? /i teren K przeznaczony pod poszerzenie
istniejgcej drogi .




MN - tereny zabudowy mieszkaniowej realizacje projektowanej zabudowy
jednorodzinnej wolno stojacej =z garazami w bryle budynku , zakaz
sytuowania wolno stojgcych budynkoéw gospodarczych i garazy .

Wysoko$¢ projektowanych budynkéw moze wynosi¢ max.2 kondygnacije

(+ poddasze uzytkowe).

Maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru w przypadku podpiwniczenia
wynosi 1,2 m.p.p.t., a w przypadku jego braku 0.45 m. p.p.t.

Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 20° - 45°.

W przypadku sytuowania budynku w granicy dziatki majg zastosowanie
przepisy szczegolne.

Ustala sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie - ekologicznie
czynnej (niezabudowanej i nieutwardzonej) na 80% powierzchni dziakki ,
przy czym powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 400 m?.

Ustala sig max. wysoko$¢ ogrodzenia od strony ulicy na 1,70m, wysoko$é
cokotu 50cm.

Zakaz wtérnego podziatu terenu le$nego.

Zabudowa dziatki powinna by¢ poprzedzona inwentaryzacjg istniejacego
drzewostanu.

Na obszarze bedgcym w zasiegu oddziatywania linii energetycznej SN
15KV sytuowanie budynkdéw wg przepiséw szczegdlnych.

Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wynosi 8m

¢ od linii rozgraniczajgcych teren K.

K - teren przeznaczony pod poszerzenie istniejacej drogi do 10m w liniach
rozgraniczajgcych . Szerokos$¢ terenu wynosi 4m.

Na terenie K w liniach rozgraniczajgcych zakazuje sie realizacji obiektow
budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych droég zwigzanych z
utrzymaniem i obstugg ruchu, dopuszcza sig realizacje sieci uzbrojenia
terenu pod warunkiem nienaruszenia wymagan okre$lonych w odrebnych
przepisach dotyczgcych drog publicznych, a takze uzyskania zgody
zarzadcy drég w celu umozliwienia witasciwej eksploatacji oraz
zapewnienia warunkoéw bezpieczenstwa, stosownie do odrebnych
przepisow. Plan dopuszcza lokowanie rowow odwadniajgcych na
terenie K.

1.3 Budy Grzybek

a). dz. nrewid. 91/5 — zmiana przeznaczenia z terenu rolnego na teren
zabudowy mieszkaniowej MN.

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej, przeznacza sig pod utrzymanie lub
rozbiorke istniejgcej i realizacje projektowanej zabudowy jednorodzinne;j
wolno stojgcej wraz budynkami gospodarczymi i garazami. W przypadku




istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na tym terenie dopuszcza sie
rozbidérke lub rozbudowe, modernizacje i adaptacjg, nie wplywajacg na
zmiane funkcji terenu.

Budynki gospodarcze i garaze mogq by¢ sytuowane w granicach dziatek
lub zestawione blizniaczo, przy zachowaniu przepiséw szczegdlinych.

Max. powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczo -garazowych
wolnostojacych wynosi 60 m?” Preferuje sie budowe budynkow
gospodarczych i garazowych w potaczeniu z budynkami mieszkalnymi.
Wysokos$¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych moze wynosi¢ max.2
Kondygnacje (+ poddasze uzytkowe) ;wysoko$¢ budynkéw
gospodarczych igarazy wynosi ma x. 6m w kalenicy dachu.
Maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru w przypadku
podpiwniczenia wynosi 1,2 m.p.p.t., a w przypadku jego braku

0.45m. p.p.t.

Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potfaci 20° - 45°.

W przypadku sytuowania budynku w granicy dziatki majg zastosowanie
przepisy szczegolne.

Ustala sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie - ekologicznie
czynnej (niezabudowanej i nieutwardzonej) na 70% powierzchni dziatki .
Ustala sie max. wysokos¢ ogrodzenia od strony drogi na 1,70m, wysoko$¢
cokotu 50cm.

Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw wynosi 5m od linii
rozgraniczajgcych teren ( od strony wschodniej ) oraz 5m od oczka
wodnego.

8 /) " A (] nr
U1 {,V) Y ,10

b). dz. nr 3 /5 3 7/6 39Z/7 397/3 397/9 397/10 010 0,099
3%7/11 36%"2 35%713 39%/‘/1 397/15 400/5 461076 400/7 400/8 400/9 00/9
i cze$é dz. nr ewid.397/4, 400/4 )
- zmiana przeznaczenia z terenu zabudowy rekreacyjnej na teren
zabudowy rekreacyjnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej ZR,MN
, teren drogi dojazdowej KD oraz teren K pod poszerzenie istniejgcej
drogi i teren stacji transformatorowej EE .

ZR,MN - teren zabudowy rekreacyjnej z mozliwoscig realizacji
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego.

W  przypadku istniejgcej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie
rozbiorke lub rozbudowe, modernizacje i adaptacje, nie wptywajacg na
zmiane funkcji terenu.

Wysoko$¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych moze wynosi¢ max.2
kondygnacje (+ poddasze uzytkowe); wysokos¢ budynkéw
gospodarczych igarazy wynosi ma x. 6m w kalenicy dachu.
Maksymalna wysokos¢ posadowienia parteru w przypadku
podpiwniczenia wynosi 1,2 m.p.p.t.,, a w przypadku jego braku
0.45 m. p.p.t.




Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 20° - 45°.

W przypadku sytuowania budynku w granicy dziatki majg zastosowanie
przepisy szczegolne.

Budynki gospodarcze i garaze mogg by¢ sytuowane w granicach dziatek
lub zestawione blizniaczo, przy zachowaniu przepisow szczegdlnych.

Max. powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczo-garazowych
wolnostojacych  wynosi 60 m?% Preferuje sie budowe budynkéw
gospodarczych i garazowych w potgczeniu z budynkami mieszkalnymi.
Projektowana zabudowa rekreacyjna wolno stojgca max 1i1/2
kondygnacyjna w tym poddasze uzytkowe, wysoko$¢ posadowienia
parteru max. 0,45 m n.p.t. , nachylenie potaci dachowych 20° - 45°.

Ustala sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie - ekologicznie
czynnej (niezabudowanej i nieutwardzonej) na 80%.

Ustala sie max. wysoko$¢ ogrodzenia od strony drogi na 1,70m, wysoko$¢
cokotu 50cm.

Nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych
rekreacyjnych gospodarczych i garazy wynoszg 7m od linii
rozgraniczajgcych teren KD , 5m od oczka wodnego i 11.0 m od linii
rozgraniczajgcych teren K.

KD, K - teren przeznaczony pod realizacje nowych i poszerzenie
istniejacej drogi do 10m w liniach rozgraniczajgcych .

Szerokos¢ terenu KD wynosi 6.0 , 9.0 20.0x28.0m , szeroko$¢ terenu K
wynosi 4m.

Na terenie KD ,K w liniach rozgraniczajgcych zakazuje sie realizacji
obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzgdzen technicznych drog
zwigzanych z  utrzymaniem i obstugg ruchu, dopuszcza sie realizacje
sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nienaruszenia wymagan
okreslonych w odrebnych przepisach dotyczgcych drég publicznych, a
takze uzyskania zgody zarzadcy drog w celu umozliwienia wtasciwej
eksploatacji oraz zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa, stosownie do
odrebnych przepisow.

Plan dopuszcza lokowanie rowow odwadniajgcych na terenie K.

EE - teren projektowanej trafostacji ; zakaz realizowania obiektéw nie
zwigzanych z obstugg stacji.
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c). dz. nr ewid.527 — zmiana przeznaczenia z ‘terenu rolnego na teren - o
zabudowy mieszkaniowej MN i teren K pod poszerzenie istniejgcej drogi
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MN - tereny zabudowy mieszkaniowej realizacje projektowanej zabudowy 4 jﬁ;
jednorodzinnej wolno stojacej z garazami w bryle budynku , dopuszcza sig . )
mozliwo$¢ realizacji wolno stojgcych budynkéw gospodarczych i garazy . - q NG &9
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Wysokosé projektowanych budynkéw moze wynosi¢ max.2 kondygnacje

(+ poddasze uzytkowe). Wysoko$é projektowanych budynkow
mieszkalnych moze wynosi¢ max.2 kondygnacje (+ poddasze uzytkowe);
wysokos¢ budynkéw gospodarczych igarazy wynosi ma x. 6mw
kalenicy dachu.

Maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru w przypadku podpiwniczenia
wynosi 1,2 m.p.p.t., a w przypadku jego braku 0.45 m. p.p.t.

Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 20° - 45°.

W przypadku sytuowania budynku w granicy dziatki majg zastosowanie
przepisy szczegolne.

Max. powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczo-garazowych
wolnostojacych  wynosi 60 m?  Preferuje sie budowe budynkéw
gospodarczych i garazowych w potgczeniu z budynkami mieszkalnymi.

Ustala sig obowigzek zachowania powierzchni biologicznie - ekologicznie
czynnej (niezabudowanej i nieutwardzonej) na 70% powierzchni dzialki.

Ustala sig max. wysokos¢ ogrodzenia od strony ulicy na 1,70m, wysoko$é
cokotu 50cm.

Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wynosi 7m od
linii rozgraniczajgcych teren K.

K - teren przeznaczony pod poszerzenie istniejgcych drog do 10m w liniach
rozgraniczajgcych . Szerokos¢ terenu wynosi 3 m i 4m.

Na terenie K w liniach rozgraniczajacych zakazuje sig realizacji obiektow
budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drég zwigzanych z
utrzymaniem i obstugg ruchu, dopuszcza sig realizacje sieci uzbrojenia
terenu pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w odrebnych
przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskania zgody
zarzadcy drog w celu umozliwienia wtadciwej eksploatacji oraz zapewnienia
warunkéw bezpieczenstwa, stosownie do odrebnych przepisow.

Plan dopuszcza lokowanie rowéw odwadniajgcych na terenie K.

1.4 Jaktorow Kolonia

a). dz. nr ewid. 72/1, 73/1, 76/1 — zmiana przeznaczenia z terenu
rolnego na teren zabudowy mieszkaniowej MN , drég dojazdowych
KD i teren stacji transformatorowej EE .

MN - teren zabudowy mieszkaniowej przeznacza sie pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne (wolnostojgce, blizniacze lub szeregowe),
dostosowane kubaturg i rozwigzaniami architektonicznymi do otaczajgcej
zabudowy mieszkaniowej.



W  przypadku istnigjagcej zabudowy mieszkaniowej na tym terenie
dopuszcza sie rozbioérke lub rozbudowe, modernizacje i adaptacje nie
wptywajgcg na zmiane funkcji terenu.

Budynki gospodarcze lub garaze moga by¢ sytuowane w granicach
dziatek lub zestawione blizniaczo, przy zachowaniu przepisow
szczegoblnych.

Max. powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczo-garazowych
wolnostojacych  wynosi 60 m? Preferuje sie budowe budynkow
gospodarczych i garazowych w potgczeniu z budynkami mieszkalnymi.

Wysokos$¢ projektowanych budynkéw moze wynosi¢ max.2 kondygnacije
(+ poddasze uzytkowe). Wysoko$¢ projektowanych budynkéw
mieszkalnych moze wynosi¢ max.2 kondygnacje (+ poddasze
uzytkowe); wysoko$é budynkéw gospodarczych igarazy wynosi ma x.
6m w kalenicy dachu.

Maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru w  przypadku
podpiwniczenia  wynosi 1,2 m.p.p.t., a w przypadku jego braku 0.45 m.
p.p.t.

Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 20° - 45°.
W przypadku sytuowania budynku w granicy dziatki majg zastosowanie
przepisy szczegodlne.

Ustala sie¢ obowigzek zachowania powierzchni biologicznie - ekologicznie
czynnej (niezabudowanej i nieutwardzonej) na poziomie min 70 %.

Ustala sie wysokos$¢ ogrodzenia od strony ulicy na 1,60m, wysoko$é
cokotu - 50cm. Czes¢ murowana ogrodzenia powinna byé wykonana z
cegly petnej ceramicznej lub cegly klinkierowej bez tynkowania
(ewentualnie oktadzina z ptytek klinkierowych).

Czes$¢ azurowa ogrodzenia powinna byé wykonana w konstrukcji stalowej
lub drewnianej — przedwity wg przepiséw szczegdlnych.

Na dziatkach nalezy zapewni¢ 2 miejsca postojowe na jeden dom
mieszkalny jednorodzinny .

Nieprzekraczalne linie  zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i
gospodarczych i garazy wynoszg 6m i 20m od linii rozgraniczajgcych teren
projektowanych ulic dojazdowych KD.

Nieprzekraczalna linia zabudowy dla w/w budynkéw  od linii
rozgraniczajgcych istniejacg droge 38127 wynosi 15m.

Minimalna linia zabudowy od cieku wodnego wynosi 10m od goérnej skarpy
cieku.




KD - tereny komunikagji oznaczone przeznaczone do
utrzymania istniejacych, oraz realizacji projektowanych ulic i miejsc
postojowych.

Szeroko$¢ drog dojazdowych KD w liniach rozgraniczajgcych wynosi 10m.
Na terenach w/w w liniach rozgraniczajgcych zakazuje sie realizacji
obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzgdzen technicznych drég i
zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu, dopuszcza sig realizacje sieci
uzbrojenia terenu pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w
odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskanie
zgody zarzadcy drog.

EE- teren projektowanej trafostacji ; zakaz realizowania obiektéw nle
zwigzanych z obstugg stacji.

1.5 Miqdzyborow
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a). dz. nr 118 i 119/8 zmiana przeznaczenia z terenow zabudowy
mieszkaniowej i rolnych na tereny produkcyjno — ustugowe PSU

D oAad

PSU- teren przeznaczony pod obiekty przemystu ,sktaddw i ustug
uzytecznos$ci publicznej zwigzanej z obstuga handlu (sklepy, hurtownie,
budynki biurowe), "zaktady przemystowe, drobnej wytworczosci,
przedsiebiorstwa gospodarki komunalnej, ktérych ucigzliwo$¢ nie wykracza
poza granice dziatki .

Przeznaczenie terenu pod ustugi produkcyjne, sktady oraz ustugi zwigzane
z obstugg handlu.

Szkodliwe oddziatywanie wynikajgce z dziatalnosci ustugowo-

produkcyjnej nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji inwestycji, do
ktorego jednostka organizacyjna posiada tytut prawny.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw biurowo-administracyjnych o max
wysokoséci 3 kondygnacije.

Ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkoéw ustugowo-produkcyjnych do
15 m.

Dopuszcza sie wprowadzenie wewnetrznych drég kotowych w celu
prawidtowej obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacje stacji
transformatorowych w ilosci i wielkoSci zgodnej z docelowym
zapotrzebowaniem. Do projektowanych stacji transformatorowych nalezy
zapewni¢ dostep od drogi publicznej lub wewnetrzne;j.

Zakaz podziatu terenu o symbolu PSU.

Nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw kubaturowych wynoszg 12m
i 14m od linii rozgraniczajgcych teren istniejgcych drég oraz 5m od gornej
krawedzi skarpy cieku wodnego.

Na terenie oddzialywania od linii SN  obowigzujg zasady
zagospodarowania zgodne z przepisami szczegolnymi.




1.6 Budy Zosine P
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a). dz. nr 333/2 - zmiana przeznaczenia terenow rolnych na tereny
produkcyjno — ustugowe PSU oraz teren K pod poszerzenie istnigjacej
drogi .

PSU- teren przeznaczony pod obiekty przemystu ,sktadow i ustug
uzytecznoéci publicznej zwigzanej z obstugg handlu (sklepy, hurtownie,
budynki biurowe), zaktady przemystowe, drobnej wytwdrczoéci,
przedsiebiorstwa gospodarki komunalnej, ktérych ucigzliwo$¢ nie wykracza
poza granice dziaitki .

Przeznaczenie terenu pod ustugi produkcyjne, sktady oraz ustugi zwigzane
z obstugg handlu.

Szkodliwe oddziatywanie wynikajagce z dziatalno$ci ustugowo-

produkcyjnej nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji inwestycji, do
ktoérego jednostka organizacyjna posiada tytut prawny.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkoéw biurowo-administracyjnych o max
wysokosci 3 kondygnacije.

Ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw ustugowo-produkcyjnych do
15 m.

Dopuszcza sie wprowadzenie wewnetrznych drog kotowych w celu
prawidtowej obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacje stacji
transformatorowych w ilosci i wielkosci zgodnej z docelowym
zapotrzebowaniem. Do projektowanych stacji transformatorowych nalezy
zapewni¢ dostep od drogi publicznej lub wewnetrzne;.

Nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw kubaturowych wynoszg 10m
od linii rozgraniczajgcych teren K .

Na terenie oddziatywania od linii SN obowigzujg zasady
zagospodarowania zgodne z przepisami szczegolnymi.

K - teren szeroko$ci 5m przeznaczony pod poszerzenie istniejgce drogi do
10m w liniach rozgraniczajacych.

Na terenie K w liniach rozgraniczajgcych zakazuje sie realizacji obiektow
budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drég zwigzanych z
utrzymaniem i obstugg ruchu, dopuszcza sig realizacje sieci uzbrojenia
terenu pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w odrebnych
przepisach dotyczgcych drég publicznych, a takze uzyskania zgody
zarzadcy drég w celu  umozliwienia wtasciwej eksploatacji oraz
zapewnienia warunkow bezpieczenstwa, stosownie do odrebnych
przepisow.

Plan dopuszcza lokowanie rowow odwadniajgcych na terenie K.




§7.
Ustalenia dotyczace wzrostu wartosci nieruchomosci

Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu Qp*aty .z.tytu%u' wzrostu
wartosci nieruchomosci, spowodowanej uchwaleniem niniejszej zmiany
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw

- dla terenéw MN, MN ZR, PSU, U, UT - 20 % , dla terenéw KD, K - 0%.

§ 8.

Ustala sie obowiazujacy zakres rysunkéw —zmiany planu bedacych
zatacznikami nr 1 + 10 do Uchwaty w sposdb nastepujacy:

w zakresie granic opracowania, linii rozgraniczajacych tereny o réznym
sposobie zagospodarowania i nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 9.
Traci moc miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego
gminy Jaktorow  zatwierdzony Uchwata Nr 11/11/94 .Rady leny w
Jaktorowie z dnia 5 wrze$nia 1994 roku W sprawie ;atw:erdzerya
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorow

(Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 12 poz. 110) z 1994 roku dla
obszaréw objetych niniejszg zmiang planu.

§ 10.

Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy.

§11.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.




