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Uchwata nr XIX/126/2003
Rady Gminy Jaktoréw
z dnia 8 grudnia 2003r

w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z2001r. Nr 142 poz.1591z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 8
ust. 1i2, art. 10 ust.1 pkt 1,2, 5, 6, 7i 8, ust. 2, ust. 3 oraz art.26 i art.36 ust. 3
Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z
1999r Nr 15 poz.139 z pdzniejszymi zmianami ), w zwigzku z art. 85 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 z 2003r) oraz na podstawie Uchwaty Nr XL/225/2002 Rady
Gminy Jaktoréw z dnia 27 czerwca 2002 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Jaktoréw, Rada Gminy Jaktoréw w Jaktorowie uchwala
co nastepuje:

§ 1.

1. W miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy
Jaktoréw zatwierdzonym Uchwatg Nr [1/11/94 Rady Gminy w Jaktorowie z dnia 5
wrzeénia 1994 roku w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréow (Dz. Urz. Woj.
Skierniewickiego Nr 12 poz. 110 z dnia 1994 roku z pd&zniejszymi zmianami)
wprowadza sie zmiane dla fragmentu wsi Chylice dotyczacg obszaru
ograniczonego ulicami: Alpejska, Ogrodowa i Gierymskiego, z wytgczeniem
dziatki nr ewid. 439 ;

2. Granice terenu objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przedstawiono na mapie w skali 1:2000 stanowigcej zatacznik do
Uchwaty.

3. Zmiang miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Jaktorow ustala sig:

- przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym
przeznaczonych do realizacji celow publicznych.

- linie rozgraniczajace drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi.

- szczegdblne warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony
$rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

- warunki zabudowy i standardy uksztattowania zabudowy

- zasady podziatu na dziatki budowlane

- zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

4. Przyjmuje sie nastepujgce oznaczenia terendw objetych zmiang miejscowego
ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego:

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j




KD — tereny drég dojazdowych

K -tereny pod poszerzenia istniejgcych drog
KX — tereny ciggéw pieszo — jezdnych

E - stacja transformatorowa

W - tereny rowéw

§ 2.

1. Warunki zagospodarowania terenu wynikajgce z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego '

1). Ustala sie zakaz realizacji inwestycji, uzytkowania obiektéw powodujgcych
pogorszenie warunkoéw zycia mieszkaricow oraz stanu Srodowiska, a w
szczegolnosci takich czynnikéw jak : powietrze atmosferyczne, klimat akustyczny,
$rodowisko gruntowo — wodne, krajobraz.

2). Na terenach objetych zmiang planu nalezy w maksymalnym stopniu zachowac
istniejacy drzewostan.

3). Plan ustala adaptacje istniejacych ciekéw wodnych z zakazem zanieczyszczenia i
zasypywania ; nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektéw kubaturowych wynosi
min 3,0 m a linia ogrodzenia min.1,5m od goérnej skarpy rowu lub cieku wodnego .
istniejgce rowy nalezy zachowac. Przebudowa rowdw oraz wszelkie inwestycje w
zakresie zakrycia rowu , budowli komunikacyjnych na rowach , odprowadzenia
Sciekéw deszczowych do rowdw wymagajg uzgodnienia z wtasciwym terytorialnie
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych. Dla dziatek, na ktérych znajdujg sig
odkryte rowy odwadniajace teren, nie uwzglednione w ewidencji Wojewodzkiego
Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych, ustala sie obowigzek umozliwienia dostgpu
do tych rowow odpowiednim stuzbom, w celach konserwacyjnych.

4). Ustala sie zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw o symbolu
MN na min. 60%.

Definicja powierzchni terenu biologicznie czynnej wg przepiséw szczegolnych.

§ 3.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode.

a) Ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgacej i projektowanej sieci
wodociggowe;.

b) Do momentu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sig alternatywnie
zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych.

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych i deszczowych.

a) Ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw sanitarnych i
deszczowych (z utwardzonych terenéw) do gruntu Ilub do ciekéw
powierzchniowych.

b) Ustala sie odprowadzenie $ciekéw docelowo do komunalnych systemow
kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Wody deszczowe ujete siecig kanalizacji
deszczowej przed zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia w
separatorach.




c)

d)

e)

3.

Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z okresowym ich
wywozem na zlewnie przy oczyszczalni na podstawie podpisanych umoéw.
Odprowadzenie wéd deszczowych z terendw zabudowy mieszkaniowej do
gruntu, wymaga takiego uksztattowania terenu by nie nastepowato zalewanie
terendw sasiednich.
Wprowadza sie zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej $ciekdéw
deszczowych i z odwodnieh, oraz do kanalizacji deszczowej — zakaz
odprowadzania $ciekéw sanitarnych.
Dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych ekologicznych urzadzen do
oczyszczania $ciekéw na dziatce o min. wielkosci 2200 m? po uzgodnieniu z
Inspekcjg Sanitarng..
Zaopatrzenie w energie elektryczng.
a) Ustala sie =zaopatrzenie w energie elektryczng 2z istniejgcych i
projektowanych sieci elektroenergetycznych (SN i NN) napowietrznych lub
kablowych oraz z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych (
nowej generacji), zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem w uzgodnieniu i na
warunkach Zaktadu Energetycznego.
b) Dopuszcza sie modernizacje i przebudowe sieci i urzadzen
elektroenergetycznych  zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem w
uzgodnieniu i na warunkach wtasciwego Zaktadu Energetycznego.
¢) W zasiegu oddziatywania linii energetycznych 15kV obowigzujg zasady
zagospodarowania wynikajace z przepisow szczegolnych.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w tym obszarze wymagajg uzgodnien
wiasciwego Zaktadu Energetycznego.
Istniejgce linie elektroenergetyczne napowietrzne 15 kV, nalezy
przystosowac do projektowanego zagospodarowania terenu wg wymagan
Polskiej Normy PN-E-05100-1.
Telekomunikacja:
Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢
telekomunikacyjna istniejaca i projektowang w uzgodnieniu i na warunkach
zarzadzajgcego siecia. ‘
Zaopatrzenie w gaz.
Ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ gazu
przewodowego w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Gazowniczego.
Planowane inwestycje w zakresie rozbudowy sieci gazowej i przytaczania
nowych odbiorcow muszg spetnia¢ kryterium ekonomicznosci wg warunkow

. ustalonych przez zarzadzajgcego siecia.

Zaopatrzenie w energieg ciepina.

Ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta z
preferencjg dla nieszkodliwych, ekologicznych czynnikéw grzewczych ( gaz,
olej niskosiarkowy, energia elektryczna itp.), ktérych eksploatacja powodujgca
wprowadzenie gazow lub pytdbw do powietrza nie spowoduje przekroczenia
standardéw jakosci powietrza poza terenem, do ktérego wtasciciel instalacji
posiada tytut prawny.

Usuwanie odpadow.

a). Ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i
wywoz na wysypisko na podstawie umow.

b). Ustala sie dazenie do realizacji systemu selektywnej zbidrki odpadow w
miejscu ich powstawania z zapewnieniem pojemnikdéw na surowce wtérne.
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f)

2.

c). Odpady niebezpieczne dla $rodowiska wymagajg sktadowania i utylizacji
wg przepisdbw szczegolnych zgodnie z przyjetym gmlnnym programem
gospodarki odpadami.

Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowaé w
liniach rozgraniczajgcych terenéw przeznaczonych pod komunikacje

z zachowaniem wzajemnych odlegtosci oraz odlegtosci od obiektow
budowlanych wynikajacych z przepiséw szczegdinych. '
- W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje sieci
infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi tereny komunikacji, w
oparciu o przepisy szczegolne.

Lokalizacje takie wymagajg uzyskania zgody wtasciciela terenu.

- Wszelkie dziatania inwestycyjne, ktdrych realizacja narusza urzadzenia
melioracyjne, wymagajg przebudowy urzadzen melioracyjnych w uzgodnieniu
z wtaéciwym terytorialnie Oddziatem Zarzadu Melioracji i Urzgdzen Wodnych.
- Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé¢ odlegtosci od wszelkich
istniejacych sieci i urzadzen podziemnych i nadziemnych wynikajace z
przepisow szczegdlnych.

§ 4.

. Zasady podziatu na dziatki budowlane.

. Plan ustala mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane terenéw oznaczonych

symbolem MN. :

Zasady proponowanego podziatu dotyczg kierunkéw dziatek budowlanych w
stosunku do linii rozgraniczajgcych tereny komunikaciji

Zasady podziatu okre$la rysunek zmiany planu

Podziat terenu na dziatki budowlane jest mozliwy po zrealizowaniu odpowiednich
ustalen zmiany planu:

Ustala sie zachowanie warto$ci uzytkowych wszystkich fragmentow
poszczegolnych obszaréw oraz wydzielenie terenu pod komunikacje

ustala sig wydzielenie terenéw pod komunikacje jako drogi wewnetrzne
niepubliczne 0 szeroko$ci min. 8 m .

Ustala sie powierzchnie nowowydznelonej dziatki pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng MN na min. 900 m?.

ustala sie min. szeroko$¢ nowowydzielonej dziatki na 18 m
W przypadku ,kiedy szeroko$¢ dziatki nie pozwala na usytuowanie wg przepiséw
szczegdlnych budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostOchego plan
dopuszcza sytuowanie budynkéw mleszkalnych w granicy dziatki lub 1.5 m od
granicy dziafki.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, w przypadku braku
mozliwo$ci uzyskania nowowydzielonej dziatki o powierzchni minimalnej 900 m?.
obowigzujg proponowane linie podziatowe, zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady i warunki ksztattowania zabudowy

1. Usytuowanie nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych obowigzuje wg

nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z zwymiarowaniem podanym na
rysunku zmiany planu.




2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem drogi w pasie
drogi oraz w pasie pomiedzy linig rozgraniczajgca, a nieprzekraczalna linig
zabudowy po uzgodnieniu z wta$cicielem terenu

3. Na terenach o symbolu MN dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych i
garazy.

4. Plan ustala zakaz stawiania od strony ulic i ciggdéw pieszo-jezdnych betonowych
ogrodzen prefabrykowanych.

§ 5.
Szczegblowe zasady przeznaczenia terendéw .

1). Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

Plan ustala przeznaczenie terenu — pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojgca, dostosowang kubaturg i rozwigzaniami architektonicznymi do
otaczajgcej zabudowy mieszkaniowe;.

Plan dopuszcza lokalizacje, okreslonych na podstawie przeplsow szczegdlnych,
ustug nieucigzliwych podstawowych (np.: sklepéw sprzedazy detalicznej, zaktadow
fryzjerskich itp.) oraz warsztatéw pracy wtascicieli, ktérych dziatalnos¢ nie powoduje
wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego ponad 3.5 t.

Sytuowanie nowoprojektowanych budynkéw i ich rozbudéw — wg wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i warunkami, ktore
okres$lajg przepisy szczegolne.

Wysokos¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych moze wynosi¢ max.3
kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe ).

Wysokos¢ posadow1ema parteru budynkow mleszkalnych w przypadku
podpiwniczenia wynosi max.1,2 m.n.p.t., aw przypadku jego braku max. 0.8 m. n.p.t.
W przypadku istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej na tym terenie
dopuszcza sie rozbiorke lub rozbudowe, modernizacje i adaptacje nie wptywajaca na
zmiang funkcji terenu.

Budynki gospodarcze i garaze mogg by¢ tylko jednokondygnacyjne; maksymalna
wysoko$é tych budynkéw w kalenicy dachu wynosi 4.0m. Dach dwuspadowy lub
kopertowy o nachyleniu potaci 15° - 45° .

Maksymalna pow1erzchnla zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych
wolnostojagcych wynosi 60 m?. Preferuje sie budowe budynkéw gospodarczych i
garazowych w potaczeniu z budynkami mieszkalnymi.

Plan ustala obowigzek zachowania powierzchni biologicznie — ekologicznie czynnej
na poziomie min. 60 %.

Dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem okres$lonym niniejszg Uchwata.

Przez tereny o symbolu MN przebiegajg linie EE 15KV. Wszelkie dziatania
inwestycyjne w korytarzu oddziatywania od ww linii wymagajg uzgodnienia z
wiasciwym Zaktadem Energetycznym. Zaopatrzenie w energie elektryczng dla
projektowanego terenu z istniejacej i projektowanej stacji transformatorowej na
warunkach i w uzgodnieniu z wtadciwym Zaktadem Energetycznym.

Istniejgce linie elektroenergetyczne napowietrzne 15 kV, nalezy przystosowac do
projektowanego zagospodarowania terenu wg wymagan Polskiej Normy
PN-E-05100-1.




Tereny komunikacji K - tereny komunikacji przeznaczone pod poszerzenie
istniejgcej drogi. Szeroko$¢ terendéw K w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku
zmiany planu. _
Tereny komunikaciji KD — tereny istniejacych i projektowanych drég. Szerokosé
terenu KD w liniach rozgraniczajacych wg rysunku zmiany planu.
Plan ustala :
- adaptacje istniejgcych drog
- plac manewrowy wg rysunku zmiany planu
- na skrzyzowaniach drog trojkaty widocznosci wg przepiséw szczegodlnych
- zakaz realizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem urzadzen
technicznych drog i zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu, dopuszcza sig
realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nienaruszenia wymagan
okreslonych w odrebnych przepisach.

Teren rowéw melioracyjnych W — tereny rowéw do zachowania, dopuszcza sie

zmiane przebiegu oraz przekrycie rowow .

Uzgodnienia z Inspektoratem wiasciwym w sprawach Melioracji i Urzadzen

Wodnych wymagajg inwestycje dotyczace :

- zmiany trasy badzZ przykrycia ciekdw melioracyjnych oraz wznoszenia budowli
komunikacyjnych,

- prowadzenia inwestycji liniowych w terenie zmeliorowanym ( wodociag, kable
telefoniczne).Inne ustalenia dotyczgce terendw rowdw melioracyjnych wg § 2 pkt
1 ppkt. 3.

Teren EE — lokalizacja stacji transformatorowej stupowej w linii rozgraniczajgcej
tereny zabudowy mieszkaniowej i komunikacji, zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

§ 6.

Ustalenia dotyczgce wzrostu wartosci nieruchomosci - ustala sie stawke procentowg
stuzacg naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem niniejszej zmiany planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Jaktorow - dla terendw MN - 15%, dla terenow KD , KX, K, E, W — 1%.

§7.

Rysunek zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
stanowigcy zatacznik do niniejszej Uchwaty obowigzuje w zakresie: granic obszaru
objetego zmiang, linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalonych linii wewnetrznych podziatéw oraz
wzajemnych odlegto$ci elementéw zagospodarowania zwymiarowanych na rysunku.

§ 8.

Traci moc miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy
Jaktoréw zatwierdzony Uchwatg Nr 11/11/94. Rady Gminy w Jaktorowie z dnia 5
wrzesnia 1994 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogdinego
zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorow (Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego
Nr 12 poz. 110) z 1994 r. dla obszaréw objetych niniejszg zmiang planu.




§ 9.

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sig¢ Wojtowi Gminy.

§ 10.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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