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Uchwata nr XI1/81/2003
Rady Gminy Jaktoréw
z dnia 30 czerwca 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
giminy Jaktoréw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. Nr 142 poz.1591 z 2001r z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 8 ust. 1i 2, art. 10 ust. 1 pkt. 1,
2,5,6,7i8, ust. 3 oraz art. 26 oraz art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz.139 z pézniejszymi  zmianami /
i zgodnie z Uchwatg Nr XVI111/102/2000 Rady Gminy Jaktoréw z dnia 28 czerwca 2000 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jaktoréw Rada Gminy Jaktoréw uchwala co nastepuije :

§1.

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw
fragmentu wsi Chylice obejmujacy obszar ograniczony ulicami Cicha, Alpejska,
Ogrodowg i Gierymskiego.

2. Granice terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przedstawiono na mapie w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik do Uchwaly.

3. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie :

- przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania, w tym przeznaczonych do realizacji celow
publicznych.

- linie rozgraniczajgce drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi.

- granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie.

- = szczegolne warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

- warunki zabudowy i standardy uksztattowania zabudowy

- zasady podziatu na dziatki budowlane

- zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

4. Przyjmuje sig nastepujace oznaczenia terenéw objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
KD - tereny drog dojazdowych
K - tereny pod poszerzenie istniejgcych drog
Kx - tereny ciggdéw pieszo-jezdnych
EE - tereny stacji transformatorowych
W - tereny rowéw
§ 2.
1. Warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony sSrodowiska

przyrodniczego




a). Ustala sie zakaz realizacji inwestycji, uzytkowania obiektow powodujacych pogorszenie
warunkdw zycia mieszkancéw oraz stanu srodowiska, a w szczegdlnosci takich czynnikéw jak :
powietrze atmosferyczne, klimat akustyczny, srodowisko gruntowo — wodne, krajobraz.

b). Na dziatkach o symbolu MN ustala sig¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 60%
powierzchni ogodinej dziatki. Powierzchnig biologicznie czynng stanowi ta czes¢ dziatki, ktora
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtgb gruntu jak i na nim — dotyczy
wylgcznie powierzchni rodzimego gruntu, a nie wtornej powierzchni zabudowy.

§ 3.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode.

a) Ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowe;.

b) Do momentu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sig alternatywnie zaopatrzenie w
wode z uje¢ indywidualnych.

2. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i deszczowych.

a) Ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych §ciekéw sanitarnych i deszczowych
(z utwardzonych terenéw ogoélnodostgpnych) do gruntu Iub do ciekéw
powierzchniowych.

b) Ustala sie odprowadzenie $ciekéw docelowo do komunalnych systeméw kanalizacji
sanitarnej i deszczowej.

c) Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z okresowym ich wywozem na zlewnig przy
oczyszczalni na podstawie podpisanych umow.

d) Wody deszczowe przed zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia w separatorach

e) Wprowadza sie zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej Sciekéw deszczowych i z
odwodnien, oraz do kanalizacji deszczowej — zakaz odprowadzania $ciekéw
sanitarnych.

f) Ustala sie zakaz budowy ekologicznych oczyszczalni $ciekéw na dziatkach
budowlanych.

g) Odprowadzenie Sciekéw deszczowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej do gruntu,
wymaga wilasciwego uksztattowania dziatki, chronigcego tereny sgsiednie przed
podtapianiem i zalewaniem.

3. Zaopatrzenie w energig elektryczna.

a). Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych (SN i NN) napowietrznych lub kablowych oraz z istniejgcych i
projektowanych stacji transformatorowych — zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem w
uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Energetycznego.

b).Dopuszcza sie modernizacje i przebudowe sieci i urzgdzen elektroenergetycznych
zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem po opracowaniu projektu zasilania w energie
elektryczng

c). W zasiegu oddziatywania sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej wszelkich mediéw
oraz przy realizacji inwestycji obowigzuja zasady zagospodarowania wynikajace z
przepisdw szczegolnych.

4. Telekomunikacja:
Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng
istniejaca i projektowang w uzgodnieniu i na warunkach zarzadzajacego siecig.
5. Zaopatrzenie w gaz.
Ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢ gazu
przewodowego w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Gazowniczego.




6.

F

Zaopatrzenie w energie cieplna.
Ustala sig zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrédta ciepta z preferencjg dla
nieszkodliwych, ekologicznych czynnikéw grzewczych ( gaz, olej niskosiarkowy, energia
elektryczna itp. ), ktérych eksploatacja powodujaca wprowadzenie gazéw lub pytéw do
powietrza, nie spowoduje przekroczenia standardéw jako$ci powietrza poza terenem, do
ktérego wiasciciel instalacji posiada tytut prawny.
Usuwanie odpadéw.
a). Ustala sig zasadg zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wywéz na
wysypisko na podstawie umow.
b). Ustala sig dgzenie do realizacji systemu selektywnej zbiérki odpadéw w miejscu ich
powstawania z zapewnieniem pojemnikéw na surowce wtorne.

8. Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowaé w liniach

rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod komunikacje z zachowaniem wzajemnych
odlegtosci oraz odlegto$ci od obiektéw budowlanych wynikajacych z przepiséw szczegdinych.
- W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej poza liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji.

Lokalizacje takie wymagajg uzyskania zgody wtasciciela terenu.

- Wszelkie dziatania inwestycyjne, ktérych realizacja narusza urzadzenia melioracyjne,
wymagajg przebudowy urzadzen melioracyjnych w uzgodnieniu z wiasciwym terytorialnie
Oddziatem Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych.

- Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegto$ci od wszelkich istniejgcych sieci i
urzadzen podziemnych i nadziemnych wynikajace zprzepiséw szczegoinych.

§ 4.

Zasady podziatu na dziatki budowlane.

1.

b).

Plan ustala mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane tylko terenéw oznaczonych symbolem
MN.

Zasady podziatu dotyczg kierunkéw dziatek budowlanych w stosunku do linii
rozgraniczajgcych tereny komunikagiji.

Zasady podziatu okresla rysunek planu.

Podziat terenu na dziatki budowlane jest mozliwy pod warunkiem zachowania wartosci
uzytkowych wszystkich fragmentéw poszczegéinych obszaréw oraz wydzieleniu terenéow
pod komunikacje.

Ustala sie:

. minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki na terenie o symbolu MN na

900 m*
w przypadku braku mozliwo$ci uzyskania nowo wydzielonej dziatki o powierzchni
minimalnej 900 m* obowigzujg proponowane linie podziatéw, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 5.

Przeznaczenie terenéw o réznych funkcjach zagospodarowania.

1). :
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej. W przypadku istniejgcej

Tereny zabudowy mieszkaniowej MN

zabudowy mieszkaniowej , budynkéw gospodarczych i garazy na tym terenie dopuszcza sie
rozbiorke lub rozbudowe, modernizacje i adaptacje nie wptywajgca na zmiane funkciji terenu.
Preferuje sig budowe budynkéw gospodarczych i garazowych w potgczeniu z budynkami
mieszkalnymi.




Sytuowanie nowoprojektowanych budynkéw oraz czesci dobudowywanych lub rozbudowy
istniejacych budynkéw — obowigzuje wg wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcej drog KD i ciggéw pieszo-jezdnych KX
wynoszg 8.0m, 10.0m i 6.0m zgodnie z rysunkiem planu.
zgodnie z rysunkiem planu i warunkami, ktére okreslajg przepisy szczegoine.
Maksymalna wysoko$¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych - 3 kondygnacje
(w tym poddasze uzytkowe ).
Wysokos$¢ projektowanych budynkéw gospodarczych i garazy moze wynosi¢ maksymalnie 8m
liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu; budynki te musza by¢ jednokondygnacyjne.
Wysoko$¢ posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych , gospodarczych i garazy w przypadku
podpiwniczenia wynosi max. 1,2 m.n.p.t., a w przypadku jego braku max. 0.80 m. n.p.t.
Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu pofaci 15° - 45°.
Plan ustala zakaz stawiania od strony ulic i ciggdw pieszo-jezdnych betonowych ogrodzen
prefabrykowanych.
2). Tereny komunikacji KD,Kx
Plan ustala adaptacje ulic istniejgcych, realizacje nowych drog dojazdowych i ciggbw pieszo —
jezdnych oraz placow manewrowych wraz z urzgdzeniami komunikacyjnymi.
Ustala sie nastepujgce parametry drég i ciggdw pieszo-jezdnych w liniach rozgraniczajgcych :

- KD -8,0m, 10,0m lub wg rysunku planu

- Kx=5m, 6m

Na terenach w/w w liniach rozgraniczajgcych zakazuje sig realizacji obiektow budowlanych,
z wyjatkiem urzadzen technicznych droég i zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu,
dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nienaruszenia wymagan
okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskanie zgody
zarzadcy drég.
3). Tereny komunikacji K — tereny przeznaczone pod poszerzenie istniejgcych ulic - ul.
Alpejskiej i ul.Gierymskiego — osiowo. Linie rozgraniczajace i szeroko$¢ terenu zgodnie z
rysunkiem planu.
4). Tereny EE_ - tereny projektowanych stacji transformatorowych wielkosci 2.0x3.0m; zakaz
lokalizacji obiektow i urzgdzen nie zwigzanych z obstugg stacji.
5). Teren W — tereny wdd otwartych - istniejacy row melioracyjny o szerokosci 2m biegnacy
wzdtuz projektowanej drogi KD. Ustala sig przekrycie rowu na fragmencie drogi.

§ 6.

Ustalenia dotyczgce wzrostu wartosci nieruchomosci - ustala sie stawke procentowg stuzacg
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem
niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego - dla terenébw MN - 20%, dla terenow
KD, Kx, K, W, EE — 1%.

§7.

Ustala sie obowigzujacy rysunek planu bedacy zatgcznikiem niniejszej Uchwaty w zakresie:
granic opracowania, linii rozgraniczajacych tereny o r6znym sposobie zagospodarowania,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalonych linii wewnetrznych podziatdbw oraz wzajemnych
odlegtosci elementéw zagospodarowania zwymiarowanych na rysunku.

§ 8.

Traci moc miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorow
zatwierdzony Uchwatg Nr 11/11/94 Rady Gminy w Jaktorowie z dnia 5 wrzesnia 1994 r. w
sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy




Jaktorow (Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 12 poz. 110) z 1994 r. dla obszaréw objetych
niniejszym planem miejscowym.

§ 9.

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy.

§ 10.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

PRZEV ICZACY
RAD, 1 ‘
Mirgs Byczak




