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Uchwata nr XIl1 / 80 / 2003
Rady Gminy Jaktorow
z dnia 30 czerwca 2003 roku-

W sprawie zmiany miejscowego planu ogéinego
zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z2001r. Nr 142 poz.1591z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 8
ust. 112, art. 10 ust.1 pkt 1,2, 5, 6, 7 i 8 oraz art.26 oraz art.36 ust. 3 Ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 1999r Nr 15
poz.139 z pozniejszymi zmianami ) oraz na podstawie Uchwaty Nr
XXX/154/2001  Rady Gminy Jaktoréw z dnia 8 czerwca 2001 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu  ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw, Rada Gminy Jaktorow w
Jaktorowie uchwala co nastepuje:

§ 1.

1. W miejscowym planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego gminy
Jaktoréw zatwierdzonym Uchwatg Nr 11/11/94 Rady Gminy w Jaktorowie z dnia 5
wrzeSnia 1994 roku w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogdblnego
zagospodarowania  przestrzennego gminy Jaktorow (Dz. Urz. Woi.
Skierniewickiego Nr 12 poz. 110 z dnia 1994 roku z pozniejszymi Zmianami)
wprowadza sig zmiang dotyczaca fragmentu wsi Stare Budy dz. nr ewid. 303,
304 zmiana terenéw rolnych R z przeznaczeniem pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne MN oraz teren ciggu pieszo-jezdnego KX.

2. Zmiang miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego ustala
sie w nastepujgcym zakresie:

- przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, lub
réznych zasadach zagospodarowania w tym przeznaczonych do realizacji celow
publicznych.

- linii rozgraniczajacych drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi

- granic i zasad zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie

- szczegolnych warunkéw zagospodarowania wynikajgcych z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego

- warunkéw zabudowy i standardéw uksztattowania zabudowy

- zasad podziatu na dziatki budowlane

- zasad w zakresie infrastruktury technicznej

§ 2.

1. Warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego

1). Ustala sie zakaz realizacji inwestycji, uzytkowania obiektow powodujgcych
pogorszenie warunkéw zycia mieszkaricow oraz stanu Srodowiska, a w
szczegdInosci takich czynnikéw jak : powietrze atmosferyczne, klimat akustyczny,
$rodowisko gruntowo — wodne, krajobraz.




2). Plan ustala adaptacje istniejgcych ciekdw wodnych z zakazem zanieczyszczenia i
zasypywania ; nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektéw kubaturowych wynosi
min 5,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem W, a linia ogrodzenia min.1,5m od
gbrnej skarpy rowu lub cieku wodnego .

Istniejgce rowy nalezy zachowaé. Przebudowa rowdw oraz wszelkie inwestycje w
zakresie zakrycia rowu , budowli komunikacyjnych na rowach , odprowadzenia
$ciekow deszczowych do rowdw wymagajg uzgodnienia z witasciwym terytorialnie
Zarzgdem Melioracji i Urzadzeh Wodnych. Dla dziatek, na ktérych znajdujg sie
odkryte rowy odwadniajgce teren, nie uwzglednione w ewidencji Wojewddzkiego
Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych, ustala sie obowigzek umozliwienia dostepu
do tych rowoéw odpowiednim stuzbom, w celach konserwacyjnych.

3). Ustala sie powierzchnie biologicznie czynng dla terendw:

- o symbolu MN na min. 60%

Powierzchnia biologicznie czynna, czyli grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wode
powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i
stropodachdow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na fod’fOZU
zapewniajagcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz10 m*”.

§ 3.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode.

a) Ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej.

b) Do momentu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie alternatywnie
zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych.

2. Odprowadzenie sciekéw sanitarnych i deszczowych.

a) Ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw sanitarnych i
deszczowych (z utwardzonych terendw) do gruntu Ilub do ciekow
powierzchniowych.

b) Ustala sie odprowadzenie Sciekéw docelowo do komunalnych systeméw
kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Wody deszczowe ujete siecig kanalizaciji
deszczowej przed zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia w
separatorach.

c) Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekébw do szczelnych zbiornikébw bezodptywowych z okresowym ich
wywozem na zlewnig przy oczyszczalni na podstawie podpisanych umow.
Odprowadzenie wod deszczowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej do
gruntu, wymaga takiego uksztattowania terenu by nie nastepowato zalewanie
terendw sasiednich.

d) Wprowadza sie zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej $ciekéw
deszczowych i z odwodnien, oraz do kanalizacji deszczowej — zakaz
odprowadzania $ciekéw sanitarnych.

e) Dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych ekologicznych urzadzen do
oczyszczania $ciekdéw na dziatce o mnin. Wielkosci 2200 m?2.

3.  Zaopatrzenie w energie elektryczna.
a) Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i
projektowanych sieci elektroenergetycznych (SN i NN) napowietrznych Ilub




kablowych oraz z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych —
zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem w uzgodnieniu i na warunkach
Zaktadu Energetycznego.
b) Dopuszcza sie modernizacie i przebudowe sieci i urzgdzen
elektroenergetycznych  zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem w
uzgodnieniu i na warunkach wtasciwego Zaktadu Energetycznego.

4. Telekomunikacja:
Ustala sie¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢
telekomunikacyjng istniejacq i projektowang w uzgodnieniu i na warunkach
zarzadzajgcego siecia.

5.  Zaopatrzenie w gaz.
Ustala sig zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejacg i projektowana sie¢ gazu
przewodowego w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Gazowniczego.

6. Zaopatrzenie w energie cieplnag.
Ustala sie zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne zrédta ciepta z
preferencjg dla nieszkodliwych, ekologicznych czynnikéw grzewczych ( gaz,
olej niskosiarkowy, energia elektryczna itp.), ktdrych eksploatacja powodujaca
wprowadzenie gazow lub pytéw do powietrza nie spowoduje przekroczenia
standardow jakosci powietrza poza terenem, do ktorego wtasciciel instalacji
posiada tytut prawny.

7. Usuwanie odpadow.
a). Ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i
wywoz na wysypisko na podstawie umow.
b). Ustala sie dgzenie do realizacji systemu selektywnej zbiorki odpadow w
miejscu ich powstawania z zapewnieniem pojemnikéw na surowce wtérne.
c). Odpady niebezpieczne dla $rodowiska wymagaja sktadowania i utylizaciji
wg przepisow szczegolnych zgodnie z przyjetym gminnym programem
gospodarki odpadami.

8. Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowaé w
liniach rozgraniczajgcych terenéw przeznaczonych pod komunikacje
z zachowaniem wzajemnych odlegtosci oraz odlegtoéci od obiektdéw
budowlanych wynikajacych z przepisow szczegélnych.
- W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig lokalizacje sieci
infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji, w
oparci o przepisy szczegolne.
Lokalizacje takie wymagajg uzyskania zgody wtasciciela terenu.
- Wszelkie dziatania inwestycyjne, ktorych realizacja narusza urzgdzenia
melioracyjne, wymagajg przebudowy urzadzen melioracyjnych w uzgodnieniu
z wasciwym terytorialnie Oddziatem Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych.
- Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odlegtosci od wszelkich
istniejgcych sieci i urzadzen podziemnych i nadziemnych wynikajace z
przepisdw szczegolnych.

§4.
1. Zasady podziatu na dziatki budowlane.

1. Plan ustala mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane terenéw oznaczonych
symbolem MN.




2. Zasady podziatu dotyczg kierunkéw dziatek budowlanych w stosunku do linii
rozgraniczajgcych tereny komunikagiji

3. Zasady podziatu okre$la rysunek planu

4. Podziat terenu na dziatki budowlane jest mozliwy pod warunkiem zachowania
wartoéci uzytkowych wszystkich fragmentéw poszczegélnych obszaréw oraz
wydzieleniu terenu pod komunikacje

5. Ustala sig powierzchnie nowowydzielonej dziatki pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng MN na min. 900 m?.

. Zasady i warunki ksztattowania zabudowy

Usytuowanie nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych obowigzuje wg

nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z zwymiarowaniem podanym na

rysunku zmiany planu.

2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem drogi oraz
obiektow ustugowych (tymczasowych) w pasie drogi oraz w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajacg, a nieprzekraczalng linia zabudowy po uzgodnieniu z
wiascicielem terenu

3. Na terenach o symbolu MN dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych i

garazy, ktore mogg by¢ usytuowane w granicach dziatek, lub zestawione

blizniaczo, przy zachowaniu przepiséw szczegolnych.

§ 5.

Szczegotowe zasady przeznaczenia terenéw .

wies Stare Budy dziatka nr ewid. 303, 304

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN

Plan ustala przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng MN,
dostosowanej kubaturg i rozwigzaniami architektonicznymi do otaczajgcej zabudowy
mieszkaniowe;j.

Plan dopuszcza lokalizacje, okre$lonych na podstawie przepiséw szczegélnych,
ustug nieucigzliwych podstawowych (np.: sklepow sprzedazy detalicznej, zaktadow
fryzjerskich itp.) oraz warsztatéw pracy wiascicieli, ktérych dziatalno$¢ nie powoduje
wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego ponad 3.5 t.

Sytuowanie nowoprojektowanych budynkéw i ich rozbudéw — wg wyznaczone;
nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i warunkami, ktére
okre$lajg przepisy szczegolne.

Wysoko$¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych moze wynosi¢ max.3
kondygnacje ( w tym poddasze uzytkowe ).

Wysoko$¢ posadowienia parteru budynkow mieszkalnych , w przypadku
podpiwniczenia wynosi max. 1,2 m.n.p.t., a w przypadku jego braku max. 0.8 m.
n.p.t.

Budynki gospodarcze i garaze moga by¢ tylko jednokondygnacyjne; maksymalna
wysokos¢ tych budynkéw w kalenicy dachu wynosi 4.0m. Dach dwuspadowy lub
kopertowy o nachyleniu potaci 15° - 45° .

Maksymalna  powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczo-garazowych
wolnostojacych wynosi 60 m®. Preferuje sie budowe budynkéw gospodarczych i
garazowych w potgczeniu z budynkami mieszkalnymi.

Plan ustala obowigzek zachowania powierzchni biologicznie — ekologicznie czynnej
na poziomie min. 60 %.
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Tereny komunikacji KX - teren ciggu pieszo- jezdnego. Szerokoéci terenu KX w
liniach rozgraniczajgcych wg rysunku zmiany planu.

Plan ustala:
- realizacjg nowego ciggu pieszo-jezdnego wraz z urzgdzeniami komunikacyjnymi.
- plac manewrowy wg rysunku zmiany planu.
- zakaz realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drég i
zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu, dopuszcza sie realizacje sieci
uzbrojenia terenu pod warunkiem nienaruszenia wymagan okre$lonych w odrebnych
przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskanie zgody zarzadcy drog.

§ 6.

Ustalenia dotyczgce wzrostu warto$ci nieruchomosci - ustala sie stawke procentowg
stuzgcg naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowane;j
uchwaleniem niniejszej zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Jaktoréw - dla terenéw

MN - 20%, dla terenéw KX — 1%.

§7.

Ustala sie obowigzujgcy zakres rysunku zmiany planu deacego zatgcznikiem do
niniejszej Uchwaty w sposob nastepujacy:

Granic opracowania, linii rozgraniczajgcych tereny o réznym sposobie
zagospodarowania, nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych i projektowanych
wewnetrznych linii podziatu oraz wzajemnych odlegtosci elementéw zagospodarowa-
nia zwymiarowanych na rysunkach zmiany planu.

§8.

Traci moc miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy
Jaktorow zatwierdzony Uchwatg Nr 11/11/94 Rady Gminy w Jaktorowie z dnia 5
wrzesnia 1994 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw (Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego
Nr 12 poz. 110) z 1994 r. dla obszaréw objetych niniejsza zmiang planu.

§9.
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.
§ 10.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.




