Jaktoréw, dnia 7 listopada 201 1r.

GP. 6730.78.2011

DECYZJA NR 285/2011
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust.1, art. 60 ust. 1, art. 61 i art. 64 w zwigzku z art. 54
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. z 2003r. Nr
80 poz. 717), przepisu art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - kodeks postgpowania
administracyjnego (j. t. Dz. U.z 2000r. Nr 98, poz. 1071), po rozpatrzeniu wniosku:

z dnia 31 sierpnia 2011r. Gminy Jaktoréw, w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy nieruchomosci o nr ewid. 408/3, potozonych we wsi Migdzyboréw, gm. Jaktorow

ustalam

nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu nieruchomosci o nr ewid. 408/3 o
powierzchni 1450m?, potozonych we wsi Miedzyboréw, gm. Jaktoréw, dla inwestycji polegajacej
na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

L Ustalenia dotyczgce rodzaju zabudowy.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

1L Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu.
Realizacja budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wraz niezbedna infrastruktura i zielenia.

Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego.

Linia zabudowy zgodnie z czescig graficzng decyzji.

Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —20%.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej — min 65%.

Budynki parterowe, niepodpiwniczone, z dopuszczalnym poddaszem uzytkowym, dach
wielospadowy o nachyleniu potaci 30+45°, maksymalna wysoko$¢ budynku — 9,5m., szeroko$¢
elewacji frontowej — 12mb + 20%., z mozliwoscia zwiekszenia o funkcje gospodarczo — garazowg —
do 16mb. + 20%, wysokos§¢ —max 4,5mb (bez uwzgledniania elementéw szczytowych i lukarn
dachowych). Realizacja zabudowy gospodarczo — garazowej mozliwa w bryle budynku
mieszkalnego.
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Iv. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz d6br kultury wspélczesnej.

Nalezy dazy¢ do utrzymania maksymalnej powierzchni terenu jako biologicznie czynnej.
Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo na wilasny teren.

Zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatow zelbetonowych.

Zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Wycinke drzew — na terenie rolnym - nalezy uzgodni¢ w tutejszym urzedzie.
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V. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
Zaopatrzenie w wodg — z sieci gminnej.

Energia elektryczna — na warunkach Zaktadu Energetycznego Lo6dz Teren S. A.

Zaopatrzenie energie w cieplna — z indywidualnego, ekologicznego zZrédta.

Odprowadzanie $ciekéw — do czasu realizacji sieei gminnej do szamba szczelnego o pojemnosci V

max 10m’.

5. Gospodarka odpadami — selektywna zbiérka odpadéw z zapewnieniem pojemnikoéw na surowce
wtorne i wywoz na sktadowisk poprzez firme uprawniong na podstawie stosownej umowy.

6. Dostep do drogi publicznej — ulica Ko$ciuszki (droga wojewd6dzka nr 719). Jednoznaczna
lokalizacje zjazdu oraz jego parametry nalezy uzgodnic z Zarzadem Drég Wojewddzkich na etapie
opracowywania projektu zagospodarowania dziaki.
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7. Tlo$¢ miejsc parkingowych — nalezy przewidzie¢ dwa miejsca parkingowe dla samochodéw
osobowych.
VI. Wymagania dotyczace intereséw oséb trzecich:
1. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawniefi 0s6b
trzecich.
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2. Ustalenia niniejszej decyzji nie ograniczaja osobom trzecim dostepu do drogi publicznej oraz

mozliwoéci korzystania z mediow infrastruktury technicznej.
3. Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele budowlane

nie przyshuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

VII. Okres waznosci decyzji.
Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
- 7z dniem wejécia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jesli jest
sprzeczna z jego ustaleniami.

Wygasniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktory ja wydal.

UZASADNIENIE

Whioskodawca — Gmina Jaktor6w wystapifa o ustalenie warunkéw zabudowy nieruchomosci o nr
ewid. 408/3, potozonej we wsi Miedzyboréw, dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

Przedmiotowe inwestycje wymagaja stosownie do art. 59 ust.l ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Zz dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. z 2003r.Nr 80, poz. 717) ustalenia
warunkéw zabudowy terenu w drodze decyzji.

Decyzje wydano zgodnie z art. 6lust.] w/w ustawy przy braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, po przeprowadzeniu analizy funkcji oraz cech zabudowy okre$lonej
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. (Dz. U. z2003r. Nr 164, poz. 1588)

Teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolne i
nieleéne zgodnie z art. 61.1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W zwigzku z powyZszym 0rzeczono jak w sentencji.
Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie ul.
Kielecka 44 za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia doreczenia.

Do wniosku o wydanie zezwolenia na budowe nalezy dolaczyé:
1. 4 egz. projektu budowlanego zawierajacego:
- plan zagospodarowania dzialki wraz z istniejacym i projektowanym uzbrojeniem terenu opracowany na
aktualnej mapie geodezyjnej zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,
- projekt arch-budowlany opracowany wg przepiséw szczegdlnych spetiajacy wymogi niniejszej decyzji.
2. Zaéwiadczenie o wpisie projektanta na listg cztonkéw wiasciwego samorzadu zawodowego,
uprawniajacego do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie,
3. O$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane zgodnie z
whnioskiem okreslonym w przepisach szczegolnych.
4. Aktualna decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

/piecze¢ imienna i podpis osoby
upowaznionej do wydania decyzji/

Otrzymuj3a:

Gmina Jaktoréw - wnioskodawca
Panstwo Bogustawa i Andrzej Jakubiak
Panstwo Alicja i Stawomir

Panstwo Bozena i Zenon Banaszek
Starostwo Powiatu Grodziskiego

. Mazowiecki Zarzad Drog Wojewodzkich
. Rejon Drogowy w Grodzisku Mazowigﬁg}gjmf
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Opracowal: LY
mgr inz. Roman Rafinski 4
upr. arch. nr MA/057/04
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