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Uchwata NrVI/23 /2003
Rady Gminy w Jaktorowie
z dnia 30 stycznia 2003 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Jaktorow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. Nr 142 poz.1591 z 2001r z poZniejszymi zmianami) oraz art. 8 ust.
1i2, art. 10 ust. 1 pkt. 1,2, 5,6, 78, ust. 3 oraz art. 26 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z1999 r. Nr 15 poz.139 z
pozniejszymi  zmianami/ izgodnie z Uchwatg Nr XXVI/ 138 / 2001 Rady Gminy
Jaktoréw z dnia 6 marca2001r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorow
Rada Gminy Jaktoréw uchwala co nastepuje :

1. W miejscowym planie ogdéinym zagospodarowania przestrzennego gminy
Jaktorow zatwierdzonym Uchwatg Nr 11/11/94 Rady Gminy w Jaktorowie z dnia 5
wrzesnia 1994 roku w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw (Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego
Nr 12 poz. 110 z 1994 roku z pdzniejszymi zmianami) wprowadza sig zmiang
dotyczgcg fragmentow wsi:

a). wies Miedzyborow - cze$¢ dziatki nr ewid. 155 i czg$¢ dziatki nr ewid.171
b). wies Grabnik - dziatki nr ewid.46/1,46/2,46/3

2. Zmiane obowigzujacego miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego ustala sie w nastgpujacym zakresie :

a). wies Miedzyboréw - czes¢ dziatki nr ewid.155 i czgs¢ dziatki nr ewid.171
zmiana funkcji z terenéw zabudowy mieszkaniowej MN pod tereny urzadzen
produkcji ogrodniczej RPO

b). wies Grabnik - dziatki nr ewid.46/1,46/2,46/3

zmiana funkcji z terenéw rolnych R pod tereny ustug innych Ul - Zwigzku
Buddyjskiego

§ 2.

Warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego

1). Ustala sig¢ zakaz realizacji inwestycj, uzytkowania obiektéw powodujgcych
pogorszenie warunkéw zycia mieszkancéw oraz stanu Srodowiska, a w
szczegolnosci takich czynnikow jak : powietrze atmosferyczne, klimat akustyczny,
srodowisko gruntowo — wodne, krajobraz.

2). Plan ustala adaptacje istniejgcych ciekéw wodnych z zakazem zanieczyszczenia
i zasypywania ; nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektéw kubaturowych wynosi
min 8,0 m a linia ogrodzenia min.1,5m od goérnej skarpy rowu lub cieku wodnego .



Istniejace rowy nalezy zachowa¢; w przypadku koniecznosci przebudowy rowow

oraz wszelkich inwestycji w zakresie zakrycia rowu , budowli komunikacyjnych
na rowach , odprowadzenia $ciekdw deszczowych do rowdéw wymagajg uzgodnienia
z Wojewddzkim Zarzadem Melioraciji i Urzadzen Wodnych w Warszawie Oddziat w
Grodzisku Mazowieckim.
Wszelkie dziatania inwestycyjne, ktorych realizacja narusza urzgdzenia melioracyjne,
wymagajg przebudowy urzadzeri melioracyjnych w uzgodnieniu z wiasciwym
terytorialnie Oddziatem Wojewodzkiego Zarzadu Melioragji i Urzadzen Wodnych.

3). Na terenie we wsi Grabnik znajduje si¢ nieudokumentowane stanowisko
archeologiczne - wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie stanowiska nalezy
prowadzi¢ w uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkow.

§ 3.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wodg.
a) Ustala sie zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowane] sieci
wodociggowe;.
b) Do momentu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie alternatywnie
zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych.

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych i deszczowych.

a) Ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekow sanitarnych i
deszczowych (z utwardzonych terenéw) do gruntu lub do ciekow
powierzchniowych.

b) Ustala sie odprowadzenie $ciekéw docelowo do komunalnych systemow
kanalizacji sanitarnej i deszczowej lub do lokalnych systemow wraz z
urzadzeniami oczyszczajacymi w granicach wtasnych lokalizacji.

c) Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie
sciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z okresowym ich
wywozem na zlewnig przy oczyszczalni na podstawie podpisanych umow.
Wody deszczowe przed zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia w
separatorach

d) Wprowadza sie zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej Sciekow
deszczowych i z odwodnien, oraz do kanalizacji deszczowej — zakaz
odprowadzania $ciekéw sanitarnych.

e) Ewentualne $cieki technologiczne nalezy oczyszcza¢ z zanieczyszczen
przemystowych w granicach wiasnej lokalizacji.

3.  Zaopatrzenie w energig elektryczna.

a) Ustala sie zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacych i
projektowanych sieci elektroenergetycznych (SN i NN) napowietrznych lub
kablowych oraz z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych —
zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem w uzgodnieniu i na warunkach
Zakiadu Energetycznego.




b) Dopuszcza sig modernizacje i przebudowe sieci urzgdzen
elektroenergetycznych zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem.
c). Lokalizacja stacji transformatorowych (nowej generacji) wymaga
dostepnosci od drogi kotowej publicznej lub wewnetrznej.

4.  Telekomunikacja:
a) Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o siec
telekomunikacyjng istniejgca i projektowang w uzgodnieniu i na warunkach
zarzadzajgcego siecia.

5.  Zaopatrzenie w gaz.
Ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejacqg i projektowang sie¢ gazu
przewodowego w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Gazowniczego.

6. Zaopatrzenie w energie cieplna.
Ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédia ciepta z
preferencjg dla nieszkodliwych, ekologicznych czynnikéw grzewczych ( gaz,
olej niskosiarkowy, energia elektryczna ), ktérych eksploatacja powodujaca
wprowadzenie gazow lub pytdw do powietrza nie spowoduje przekroczenia
standardéw jako$ci powietrza poza terenem, dla ktérego witasciciel instalacji

posiada tytut prawny..

7. Usuwanie odpaddw.
a). Ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych i
wywoz na wysypisko na podstawie umow.
b). Ustala sie dgzenie do realizacji systemu selektywnej zbioérki odpaddw w
miejscu ich powstawania z zapewnieniem pojemnikéw na surowce wtorne.
c). Odpady niebezpieczne dla $rodowiska wymagajg sktadowania i utylizacji
wg przepisow szczegolnych zgodnie z przyjgtym gminnym programem
gospodarki odpadami.

8. a). Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ w
liniach rozgraniczajgcych terenéw przeznaczonych pod komunikacje
z zachowaniem wzajemnych odlegtoéci oraz odlegtoéci od obiektow
budowlanych wynikajgcych z przepiséw szczegolnych.
W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig lokalizacje sieci
infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji.
Lokalizacje takie wymagaja uzyskania zgody wtasciciela terenu.
b). Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich
istniejgcych sieci i urzadzen podziemnych i nadziemnych wynikajace z
przepiséw szczegolnych.
c). Kolidujgce z projektowang zabudowg sieci infrastruktury technicznej
wymagajg przebudowy za zgoda i przy udziale gestora sieci.




§4.
Zasady podziatu na dziatki budowlane.

1. Plan ustala zakaz podziatu na dziatki budowlane terendéw objgtych niniejszg
zmiang planu.

§5.
Szczegolowe zasady przeznaczenia terenow .

a). wies Miedzyborow - czeéé dziatki nr ewid.155 i cze$¢ dziatki nr ewid.171
- zatacznik nr1

Plan ustala przeznaczenie terenu — tereny urzadzen produkcji rolno-ogrodniczej
RPO jako powigkszenie istniejacej funkciji.

Plan wprowadza zakaz lokalizacji urzadzen nie zwigzanych z produkcjg ogrodnicza.

Uciazliwo$é funkcji nie moze wykraczaé poza teren , do ktorego inwestor posiada
tytut prawny.

Sytuowanie nowoprojektowanych budynkéw i ich rozbudow - wg przepisow
szczegoblnych.

Plan ustala obowigazek zachowania powierzchni niezabudowane;j i nieutwardzonej na
poziomie 30 %.

W przypadku istniejacych na tym terenie budynkéw gospodarczych i szklarni
dopuszcza sig ich rozbiérke lub rozbudowg, modernizacjg i adaptacijg nie wplywajacg
na zmiane funkcji terenu.

Budynki gospodarcze i szklarnie moga by¢ tylko jednokondygnacyjne; maksymaina
wysoko$é tych budynkoéw w kalenicy dachu wynosi 8.0m.

b). wie$ Grabnik - dziatki nr ewid.46/1,46/2,46/3
- zalacznik nr 2

Plan ustala przeznaczenie terenu — teren ustug innych Ul — ( Zwigzek Buddyjski)

Plan dopuszcza lokalizacje ustug uzytecznoéci publicznej

Plan wprowadza zakaz :

o lokalizacji obstugi technicznej napraw pojazdéw mechanicznych, handlu
hurtowego, placow skladowych i baz transportu,

o lokalizacji ustug podstawowych i warsztatu pracy wtascicieli, ktérych dziatalno$¢
powoduje wprowadzenie ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5 t.

o lokalizacji ustug ucigzliwych.

Sytuowanie nowoprojektowanych budynkéw i ich rozbudéw — wg wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i warunkami, ktore
okreslajg przepisy szczegolne.




Plan ustala obowigzek zachowania powierzchni niezabudowanej i
nieutwardzonej na poziomie 60 %.

W przypadku istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej na tym terenie
dopuszcza sig rozbiorke lub rozbudowe, modernizacjg i adaptacje nie wplywajacag na
zmiane funkgcji terenu.

Plan dopuszcza sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy.
Maksymalna  powierzchnia  zabudowy budynkéw  gospodarczo-garazowych
wolnostojacych wynosi 60 m?.

Wysoko$¢ projektowanych budynkéw ustugowych moze wynosi¢ max.4 kondygnacje
(+ poddasze uzytkowe ).

Budynki gospodarcze i garaze mogg by¢ tylko jednokondygnacyjne; maksymalna
wysokosé tych budynkéw w kalenicy dachu wynosi 8.0m.

Wysoko$é posadowienia parteru budynkéw ustugowych ,gospodarczych i garazy, w
przypadku podpiwniczenia wynosi 1,2 m.n.p.t., a w przypadku jego braku 0.15 -0.45
m. n.p.t.

Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 15° - 45° .

K - tereny komunikacji przeznaczone pod poszerzenie istniejacych drog
dojazdowych. Szeroko$é terenéw w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku zmiany
planu.

Plan ustala :

e adaptacje istniejacych drég _

o zakaz realizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drog i
zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu, dopuszcza sie realizacje sieci
uzbrojenia terenu pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w
odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskanie zgody
zarzadcy drog.

Nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej teren K wynoszg 8m od
linii rozgraniczajacych teren K - zgodnie z ustaleniem rysunku planu stanowigcym
zalacznik do uchwaty i warunkami okreslonymi na podstawie przepisow
szczegolnych.

§ 6.

Ustalenia dotyczace wzrostu wartoéci nieruchomosci - ustala sie stawke procentowg
stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci spowodowanej
uchwaleniem niniejszej zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Jaktorow - dla terenéw objetych niniejsza zmiang planu

Ul , RPO - 15%, dla terenéw K —0%.




§7.

Rysunki zmiany planu stanowigce zataczniki od nr1 do nr2 do niniejszej Uchwaty

obowigzuja W zakresie:

granic opracowania, linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie
zagospodarowania, nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wzajemnych odlegto$ci
elementéw zagospodarowania zwymiarowanych na rysunkach zmiany planu.

§8.
Traci moc miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy
Jaktoréw zatwierdzony Uchwatg Nr 11/11/94 Rady Gminy w Jaktorowie z dnia 5
wrzesénia 1994 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogoinego

zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorow (Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego
Nr 12 poz. 110) z 1994 r. dla obszaréw objgtych niniejszg zmiang planu.

§9.
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy.
§ 10.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

PRZEWODNICZACY

Mir yczak




