Jaktorów, dn. 11 lutego 2022 r.
GP. 6721.37.2020
U z a s a d n i e n i e 
do uchwały nr L/359/2022 Rady Gminy Jaktorów z dnia 10 lutego 2022 r. 
    w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorów dla fragmentu wsi Budy  Zosine
Podstawa prawna: 
art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 października 2008r. o udostępnieniu informacji
o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz
o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z późn. zm.).
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Budy Zosine, gm. Jaktorów opracowywany był na podstawie uchwały nr XXXII/250/2017 Rady Gminy Jaktorów z dnia 27.03.2017 r. Obejmuje on obszar o powierzchni ok. 2,2 ha ograniczony zachodnią i północną granicą działki nr ewid. 700/15, północnymi granicami działek nr ewid.: 697/1, 697/2, 393/4, północną i wschodnią granicą działki nr ewid. 393/9, wschodnimi granicami działek nr ewid.: 393/15, 393/16, 393/17, wschodnią i południową granicą działki nr ewid. 393/18, południowymi granicami działek nr ewid.: 393/13, 393/8, 697/2, wschodnią (fragment), południową i zachodnią (fragment) granicą działki nr 697/1, południową i zachodnią granicą działki nr ewid. 700/13, zachodnimi granicami działek nr ewid. 700/12, 700/11.
Obowiązek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na środowisko został nałożony przez:
1) Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Grodzisku Mazowieckim (Opinia sanitarna z dn. 4.05.2017 r.);
2) Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Warszawie (uzgodnienie nr WOOŚ-III.411.179.2017.ARM z dn. 19.06.2017 r.)
Obwieszczeniem z dnia 21.04.2017 r. zawiadomiono o przystąpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na środowisko, w tym sporządzenia prognozy oddziaływania na środowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowe obwieszczenie zostało wywieszone na tablicy ogłoszeń tutejszego Urzędu oraz umieszczone na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu Gminy w dniu 24.04.2017 r. Ogłoszenie tej samej treści opublikowane zostało w tygodniku „Życie Żyrardowa” w dniu 25.04.2017r. Poinformowano o możliwości składania uwag i wniosków do dokumentacji sprawy w terminie 21 od daty ukazania się ww. zawiadomień.                       W terminie tym nie wpłynęły do tutejszego Urzędu żadne wnioski i uwagi do dokumentacji sprawy.
Następnie poinformowano o wyłożeniu do publicznego wglądu projektu  planu miejscowego oraz Prognozy oddziaływania na środowisko w dniach 26.11.2018 r. - 17.12.2018 r. Obwieszczenie o wyłożeniu podano do publicznej wiadomości poprzez wywieszenie na tablicy ogłoszeń tutejszego Urzędu w dniach 9.11.2018 r. - 11.01.2019r. oraz opublikowano na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Jaktorów w dniu 9.11.2018 r. Ogłoszenie o wyłożeniu opublikowano w lokalnym tygodniku „Życie Żyrardowa” w dniu 13.11.2018 r. Wyznaczono termin przeprowadzenia dyskusji publicznej na dzień 10.12.2018 r. na godzinę 1600 oraz wskazano, że uwagi do projektu planu oraz Prognozy oddziaływania na środowisko można składać do dnia 7.01.2019 r.
Na dyskusję publiczną przybyła M. S.–P., zgłaszając uwagi i zapytania do planu.  W dniu 10.01.2019 r. do projektu planu wpłynęły uwagi M.S.– P. i G. P., które zostały rozpatrzone zarządzeniem Wójta Gminy Jaktorów nr 3/2019 z dnia 25.01.2019 r. W związku z tym, że uwaga dotycząca Prognozy oddziaływania na środowisko została uwzględniona, dokument ten został rozszerzony o aneks i razem z projektem planu wyłożony do publicznego w dniach 6.05.2019 r. - 27.05.2019 r. Obwieszczenie o wyłożeniu wywieszono na tablicy ogłoszeń tutejszego Urzędu                  w dniach 2.04.2019 r. - 21.06.2019r., zamieszczono w BIP oraz z tygodniku „Życie Żyrardowa” w dniu 2.04.2019r. Na dyskusję publiczną w dniu 13.05.2019 r. nikt nie przybył. Uwagi do projektu planu przyjmowane były do dnia 10.06.2019 r. W terminie tym zostały zgłoszone ponownie uwagi M.S.– P. i G. P., zawierające podobne zarzuty do projektu planu i Prognozy oddziaływania na środowisko. Uwagi rozpatrzone zostały Zarządzeniem Wójta Gminy Jaktorów Nr 23/2019 z dn. 26.06.2019 r. –                      w całości nie zostały uwzględnione. 
Projekt planu miejscowego został wyłożony do publicznego wglądu po raz trzeci w dniach 7.01.2020 r. - 28.01.2020 r. z racji uzyskania opinii od Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarządu Zlewni w Łowiczu i konieczności zmiany projektu planu miejscowego. Obwieszczenie o wyłożeniu wywieszono na tablicy ogłoszeń tutejszego Urzędu w dniach 17.12.2019 r. - 18.02.2020r. oraz zamieszczono w BIP i tygodniku „Życie Żyrardowa” w dniu 17.12.2019 r. Dyskusja publiczna odbyła się 13.01.2020r. Nikt na nią nie przybył. W terminie wskazanym                   w obwieszczeniu wpłynęły uwagi M.S.– P. i G. P. z dnia 10.02.2020r., odnoszące się do podobnych zagadnień jakie przedstawiono we wcześniejszych uwagach. Szczegółowo zostały one rozpatrzone w Zarządzeniu Wójta Gminy Jaktorów Nr 9/2020 z dnia 21.02.2020 r. - nie zostały uwzględnione w całości. 
W dniu 10 lutego 2022 r. Rada Gminy Jaktorów uchwałą nr L/359/2022 zatwierdziła miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Budy Zosine, gm. Jaktorów.
Jaktorów, dn. 11 lutego 2022 r.
GP. 6721.37.2017
P o d s u m o w a n i e 
do uchwały nr L/359/2022 Rady Gminy Jaktorów z dnia 10 lutego 2022 r.                                                w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorów dla fragmentu wsi Budy Zosine
Podstawa prawna: art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 października 2008r. o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z późn. zm.).


Na sesji Rady Gminy Jaktorów w dniu 10 lutego 2022 r. zatwierdzony został miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorów dla fragmentu wsi Budy Zosine, gm. Jaktorów, obejmującego obszar ograniczony zachodnią i północną granicą działki nr ewid. 700/15, północnymi granicami działek nr ewid.: 697/1, 697/2, 393/4, północną i wschodnią granicą działki nr ewid. 393/9, wschodnimi granicami działek nr ewid.: 393/15, 393/16, 393/17, wschodnią                            i południową granicą działki nr ewid. 393/18, południowymi granicami działek nr ewid.: 393/13, 393/8, 697/2, wschodnią (fragment), południową i zachodnią (fragment) granicą działki nr 697/1, południową i zachodnią granicą działki nr ewid. 700/13, zachodnimi granicami działek nr ewid. 700/12, 700/11. Powierzchnia obszaru wynosi ok. 2,2 ha.
Zgodnie ustaleniami planu, powyższy obszar przeznaczony został pod:
1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN,
2. tereny dróg wewnętrznych – KDW,
3. tereny przeznaczone pod poszerzenie dróg publicznych – KDp,
4. tereny wód powierzchniowych śródlądowych – WS.
Dla przedmiotowego obszaru nie obowiązywał wcześniej plan miejscowy. Działki zostały podzielone i zabudowane na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy. Na przedmiotowym terenie realizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, która spotkała się ze sprzeciwem sąsiadów zaskarżających decyzje administracyjne. Sporządzenie planu miejscowego w tym rejonie wsi Budy Zosine miało na celu usankcjonowanie istniejącego już zagospodarowania, które zgodne jest z wolą właścicieli działek.  Zamierzenia, co do opracowania planu, określone były przed podjęciem uchwały o przystąpieniu do sporządzenia planu miejscowego                    i w trakcie prac planistycznych nie uległy zmianie a rozwiązania alternatywne nie były rozpatrywane. 


Opracowując przedmiotowy plan miejscowy, wzięto pod uwagę następujące materiały:
1. Ustalenia zawarte w Prognozie oddziaływania na środowisko
Dla terenu objętego planem miejscowym mgr Małgorzata Teisseyre – Sierpińska na zlecenie Gminy wykonała w kwietniu 2018 r. Prognozę oddziaływania na środowisko, którą następnie rozszerzono o aneks określający oddziaływanie na tereny graniczące z granicami planu od południa. W Prognozie autorka wskazuje, że obszar planu położony jest poza obszarami chronionymi, nie stwierdza się tu występowania chronionych gatunków i siedlisk roślinnych a realizacja ustaleń planu nie powinna wywołać docelowo znacząco negatywnych skutków w środowisku, w skali lokalnej                i ponadlokalnej. Ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej spowoduje niewielkie ograniczenie obszaru zasilania infiltracyjnego, co może przyczynić się do miejscowego, niewielkiego obniżenia poziomu wód gruntowych. Na  obszarze planu nie przewiduje się docelowo znaczących negatywnych oddziaływań na jakość środowiska i życie ludzi. Nie przewiduje się także znaczącego oddziaływania na tereny obniżenia sąsiadującego z obszarem planu od południowego wschodu.                       
2. Opinie właściwych organów
Właściwymi organami, zgodnie z art. 57 i art. 58 ustawy, o której mowa wyżej, są:
a) Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska 
b) Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
Zgodnie z uzgodnieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska (uzgodnienie z dn. 19.06.2017r.) oraz Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego                                            w Grodzisku Maz. (Opinia sanitarna z dn. 4.05.2017 r.) w zakresie zakresu i stopnia szczegółowości informacji wymaganych w Prognozie oddziaływania na środowisko, opracowano przedmiotowy dokument. Następnie wystąpiono o opinię do ww. instytucji. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Warszawie pismem nr WOOŚ-III-410.371.2018.JD z dn. 22.06.2018r. wydał opinię bez uwag do projektu planu. Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny zaopiniował pozytywnie projekt planu (opinia sanitarna znak ZNS.711.12.2018.AC.3936 z dn. 6.06.2018r.). 
3. Zgłoszone uwagi i wnioski
Wniesione do uchwały sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego, uwagi i wnioski instytucji uzgadniających,
a także uzgodnienia do projektu planu, zostały uwzględnione w uchwale zatwierdzającej plan miejscowy. 
Podczas wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu wniesiono uwagi, które zostały rozpatrzone w Zarządzeniach Wójta Gminy: nr 3/2019 z dnia 25.01.2019r., nr  23/2019 z dn. 26.06.2019 r., nr 9/2020 z dn. 21.02.2020 r. 
4. Wyniki postępowania dotyczącego transgranicznego oddziaływania na środowisko, jeżeli zostało przeprowadzone.
Z uwagi na geograficzne położenie obszaru i brak oddziaływań na środowisko                    o charakterze ponadregionalnym nie przewiduje się transgranicznego oddziaływania na środowisko w wyniku realizacji ustaleń planu, wymagającego przeprowadzenia postępowania, określonego w ustawie z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony środowiska (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 1973). 
5. Propozycje dotyczące metod i częstotliwości przeprowadzenia monitoringu skutków realizacji postanowień dokumentu.
Nie przewiduje się dodatkowego monitoringu jakości środowiska poza prowadzonym przez Wojewódzki Inspektorat Ochrony Środowiska. 
