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1. WSTEP

Prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorow obejmujgcego fragment miejscowosci
Chylice wykonanego na podstawie Uchwaty Nr XVI11/125/2019 Rady Gminy Jaktorow z dnia
25 listopada 2019r. nazwanego dalej planem. Obowigzek sporzgdzenia prognozy
oddzialywania na $rodowisko wynika z art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2022r. poz. 1029.)
zgodnie, z ktérym przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko jest
wymagane przy sporzadzaniu projektdow miejscowych planow.

2. PODSTAWY PRAWNE | MERYTORYCZNE PROGNOZY

Podstawg wykonania niniejszej prognozy stanowi art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2022r. poz.
1029). Dodatkowo zakres prognozy zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska pismem oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym. Podczas prac
nad dokumentacjg oparto sie o przepisy zawarte w nizej wymienionych aktach prawnych:

. Ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. 2021r. poz.
1973 z p6zn. zm.),

. Ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2022r., poz. 916),

. Ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. 2021r.
poz. 1326 z pézn. zm.),

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2019 poz.
1839),

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014r. poz. 112),

. Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014r. poz. 1409),

. Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014r. poz. 1408),

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony

gatunkowej zwierzgt (Dz. U. z 2016r. poz. 2183 z pbzn. zm.).



Szczegdblowy zakres informacji wymaganych w prognozie wskazano w art. 51 ust.2

ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie.... Zgodnie z tym artykulem
prognoza oddziatywania na srodowisko zawiera:

informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzanie z innymi dokumentami,

informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkdw realizacji postanowieh
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej prowadzenia,

streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoza okresla, analizuje i ocenia:

istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku realizacji
projektowanego dokumentu,

stan $rodowiska na obszarach objetych znaczacym oddziatywaniem,

istniejgcy problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszarow podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody,

cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym i
krajowym, istotne z punkt widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby w jakich
te cele i inne problemy S$rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowania
dokumentu,

przewidywane znaczgce oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe, dlugoterminowe, stale,
chwilowe oraz pozytywne i negatywne na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze $rodowisko, w szczegolnosci na:
réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie
ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te
elementy.

Prognoza przedstawia:

rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci na cele i przedmiot Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru,

rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny prowadzgcej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub we wspoéiczesnej
wiedzy.



3. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem prognozy jest wskazanie przewidywanego wptywu na srodowisko, w przypadku
realizacji dopuszczonych w projekcie planu form zagospodarowania przestrzennego m.in.
poprzez ocene relacji pomiedzy przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi, a
uwarunkowaniami $rodowiska przyrodniczego, a takze aspektami gospodarczymi i
spotecznymi, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju.

Celem prognozy jest rowniez wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddziatywan
na S$rodowisko przyrodnicze, jak rowniez sformutowanie wnioskow odnoszacych sie do
warunkoéw realizacji ustalen planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego niekorzystnego
oddzialywania na srodowisko przyrodnicze. Analiza przeksztatcen srodowiska prowadzona
rownolegle z pracami planistycznymi daje mozliwo$¢ wpltywu na ostateczny zakres ustalen
planu.

4. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE, PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ POWIAZANIA Z INNYMI
DOKUMENTAMI

Projekt m.p.z.p. oraz istnie] ace zagospodarowanie

Projekt planu obejmuje dziatke o nr ew. 125/9 o powierzchni 1,6473ha w miejscowosci
Chylice potozong we wschodniej czesci gm. Jaktoréw. Od strony wschodniej graniczy z
gruntami wsi Kozerki w gm. Grodzisk Maz., od strony pétnocnej przylega droga wojewddzka nr
719 tj. ul. Warszawska, natomiast zachodnig granice planu stanowi droga gminna — ul.
Alpejska.

Dzialka o nr ew. 125/9 jest w praktycznie niezagospodarowana. Bezposrednio przy ul.
Alpejskiej zlokalizowany jest stary budynek mieszkalny jednorodzinny z zabudowaniami
gospodarczymi, natomiast pozostatg czesc¢ stanowig nieuzytkowane grunty rolne. Przez teren
opracowania przebiega napowietrzna linii sredniego napiecia. Obszar planu wyposazony jest
w media. Wzdluz ul. Alpejskiej oraz Warszawskiej przebiega sie¢ wodociggowa, kanalizaciji
sanitarnej, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu dominuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z drobnymi ustugami. Od strony zachodniej, po drugiej stronie ul. Alpejskiej
Zlokalizowane jest gminne przedszkole oraz szkota podstawowa z urzgdzeniami sportowo —
rekreacyjnymi. Od strony wschodniej przylegajg grunty rolne oraz srédpolne zadrzewienia w
m. Kozerki. W odlegtosci od 140m do 180m od ul. Warszawskiej w kierunku pétnocnym
przebiega linia kolejowa relacji Warszawa Zach. — Katowice.

Obszar planu znajduje sie w niedalekiej odlegtosci od tzw. centrum gminy, gdzie
zlokalizowane sg ustugi uzytecznosci publicznej oraz stacja kolejowa ,Jaktorow”. Osrodek
gminny z ustugami uzytecznosci publicznej potozony jest w obrebie Chylice Kolonia pomiedzy
ul. Warszawska, a linig kolejowg w odlegtosci ok. 700m od zachodniej granicy planu. Bliskie
sgsiedztwo ustug, stacji kolejowej oraz dogodne potgczenie sprawia, iz wystepuje duze
zainteresowanie osiedlaniem sie ludnosci w tej czesci gminy.

Obecnie dla analizowanego terenu nie obowigzuje plan miejscowy. Dlatego
ksztattowanie nowej zabudowy nastepuje w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, ktérych
wydanie jest mozliwe z uwagi na wystepowanie zwartej zabudowy.



Tab.1. Opis projektu m.p.z.p.

Oznaczenie
w planie

Przeznaczenie

MNU

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz z  abudowy
ustugowej

- nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejgcych oraz realizacje nowych
budynkéw: mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno - ustugowych o funkcji
mieszkalnej i ustugowej stosownie do potrzeb, budynkéw ustugowych w tym
budynkéw uzytecznosci publicznej, ustug handlu, budynkéw zamieszkania
zbiorowego, z wytgczeniem obiektéw ustugowych chronionych akustycznie,
tj. szpitali, doméw opieki spotecznej, budynkéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy, wraz z realizacjg niezbednych do ich
funkcjonowania: budynkéw gospodarczych, garazy, miejsc do parkowania
samochodbw, doj$¢, dojazdéw, drog wewnetrznych, obiektéw malej
architektury, powierzchnig biologicznie czynng i infrastrukturg techniczng, w
tym sieci infrastruktury technicznej, ktérej zasieg obslugi wykracza poza
obstuge terenu, przy spetnieniu pozostatych warunkoéw i ustalen planu.

Dopuszcza sie dziatki o funkcji mieszkaniowej, ustugowej i mieszkaniowo —
ustugowe.

Realizacja na jednej dzialce budynku: mieszkalnego jednorodzinnego,
budynku mieszkalno - ustugowego i budynku ustugowego pod warunkiem,
ze funkcje te nie bedg sie nawzajem wykluczaty.

Ustala sie, ze pas terenu od strony potudniowej szerokosci 6.0m, nalezy
zagospodarowac na powierzchnie biologicznie czynng z zielenig izolacyjnag.

Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

na terenach MNU:

= powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej-
max 50%,

= powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej - co najmniej 35%,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8

= minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,05,

» maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych -
10,0m,

* maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych i mieszkalno - ustugowych
12.0m,

= maksymalna wysoko$¢ budynkéw zamieszkania zbiorowego - 12.0m,

= wysokosé budynkéw gospodarczych i garazowych — max. 6,0m,

= dachy budynkéw o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°,

RE

Teren wod powierzchniowych — érédl gdowych i gruntdéw rolnych w
ciagach ekologicznych.

Zasady i warunki zagospodarowania:

= zakaz zabudowy niezwigzanej z gospodarka wodng i obstugg ciekow
wodnych ,

= zakaz zasypywania i zanieczyszczania ciekow,

= zachowanie istniejgcego drzewostanu i flory.




Ustalenia Planu z zakresu ochrony  srodowiska i krajobrazu

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzenn  ego:

usytuowanie budynkéw wzgledem drég obowigzuje wedtug nieprzekraczalnych linii
zabudowy wynoszgcych 10.0m, 12.0m i 15.0m zgodnie z rysunkiem planu, ustalenie nie
dotyczy budynkowych stacji transformatorowych,

usytuowanie budynkow wzgledem linii rozgraniczajgcej teren o symbolu 1RE obowigzuje
wg nieprzekraczalnej linii zabudowy, pokrywajacej sie z linig rozgraniczajgcg, zgodnie z
rysunkiem planu,

dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych, garazowych w odlegtosci 1.5m
od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej przy zachowaniu
pozostatych ustaleh planu,

realizacja obiektow budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej eksploataciji
linii i urzgdzen, ustalonych odrebnymi przepisami.

W zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz z asady
ksztaltowania krajobrazu:

ustala sie zakaz realizacji zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii
przemystowej, wg przepiséw odrebnych,

W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowy ch:

zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej wykonanej z
materialdbw dopuszczonych do stosowania o s$rednicy rur minimum 63mm zasilanej z
istniejgcego systemu gminnego,

odprowadzanie sSciekow komunalnych do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej o srednicy rur minimum 100mm z odprowadzeniem do oczyszczalni sciekdw;

dopuszcza sie mozliwos¢ odprowadzenia do gruntu wéd opadowych i roztopowych z
dachow budynkow i terendéw utwardzonych, ktére zgodnie z przepisami nie wymagaja
oczyszczenia,

odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z dachéw budynkéw i terenow
utwardzonych wymaga takiego uksztaltowania terenu, by nie nastepowato zalewanie
terenéw sgsiednich.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrddia ciepta, wytwarzajgce energie
cieplng z energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego oraz innych paliw i no$nikéw energii
spetiajgcych obowigzujgce normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta.
Instalacje, w ktorych nastepuje spalanie paliw i ich eksploatacja zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zakresie gospodarki odpadami

gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania odpadow ich magazynowania przez
wytwaorce zgodnie z przepisami odrebnymi.



Rys. 1 Lokalizacja terenu opracowania.

Zrédto: https-://jaktorow.e-mapa.net/



Rys. 2 Istniej gce zagospodarowanie

Zrédto: https://jaktorow.e-mapa.net/



Ryc.3. Projekt planu miejscowego.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIAPRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI CHYLICE, GM. JAKTOROW, OBEJMUJACY OBSZAR
OGRANICZONY: OD POLNOCY: POLUDNIOWA GRANICA ULICY WARSZAWSKIE] (DROGA WOJEWODZKA NR 719), OD WSCHODU:
ZACHODNIA GRANICA ROWU OZNACZONEGO NR EWID. 164/6, OD POLUDNIA: POLNOCNYMI GRANICAMI DZIALEK

NR EWID. 126/21, 126/20, 126/19, 126/18, 126/17, 126/16, OD ZACHODU: WSCHODNIA GRANICA ULICY ALPEJSKIE]
(PUBLICZNA DROGA GMINNA NR 150307).
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Powi gzania z innymi dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powstat w oparciu o dokumenty
strategiczne i planistyczne opracowane na szczeblu gminy, w szczegolnosci w oparciu o
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Mszczonow.
Dokumenty te zas$ uwzgledniajg cele i kierunki zawarte w innych dokumentach wyzszych
szczebli tj. powiatu (w Strategii Rozwoju Powiatu Zyrardowskiego), wojewodztwa (w Strategii
Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego oraz w Planie Zagospodarowania Wojewodztwa
Mazowieckiego) oraz kraju (Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju).

Lokalizacja poszczegolnych form zagospodarowania terenu, jak i inne ustalenia w tym
zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, zostaty opracowane w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie wytycznych okreslonych w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Jaktoréw zatwierdzonego
Uchwatlg Nr XXX/153/2001 Rady Gminy Jaktoréw z dnia 8 czerwca 2001. Zgodnie z
obowigzujgcym studium obszar objety projektem planu miejscowego znajduje sie w strefie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a przy wschodniej granicy — ciggow ekologicznych
wzdtuz ciekédw wodnych.



Strefa zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej obejmuje obszary przeznaczone pod
budownictwo mieszkaniowe, gtéwnie jednorodzinne, ustugi podstawowe oraz tereny stuzgce
do obstugi wiw funkcji.

Analizujgc ustalenia projektu planu miejscowego nalezy stwierdzi¢, iz nie naruszajg
ustalen zawartych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jaktoréw.

Rys. 4 Wyrys ze studium uwarunkowa ni kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

WYRYS Z RYSUNKU STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNK("DW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JAKTOROW

granica obszaru tereny zabudowy tereny ciggéw ekologicznych
objgtego planem mieszkaniowe; jednorodzinnej wzdliz ciekow wodnych




5. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZ ADZANIU
PROGNOZY, PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIE N PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA.

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddzialywan na
srodowisko przyrodnicze, jak rowniez sformutowanie wnioskéw odnoszacych sie do warunkow
realizacji ustaleh planu.

Prognoza zostata wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczehAstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko z wytycznymi Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z wymaganiami wyzej wymienionego aktu prawnego, okresleniu i ocenie
podlegajg skutki rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych
w projekcie Planu, ktore wplywajg na jakos¢, stan i funkcjonowanie srodowiska, w tym obszary
Natury 2000 i inne obszary podlegajgce ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody oraz jakos¢ zycia ludzi. Powyzsze analizy zostaty przeprowadzone
dla catego obszaru objetego Planem oraz jego otoczenia.

W pierwszym etapie rozpoznano szczegoOtowo ustalenia analizowanego projektu
miejscowego planu jako zrodta generujgcego oddziatywanie na srodowisko oraz ustalono jego
powigzania z innymi dokumentami, w tym stwierdzono jego zgodnos¢ ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw.

W drugim etapie dokonano rozpoznania stanu srodowiska, jego zasobdéw, zdolnosci do
regeneracji oraz tendencji do zmian, okreslono istniejgce problemy ochrony srodowiska oraz
cele ochrony na podstawie analiz i wnioskéw zawartych w dostepnych opracowaniach. Do
wykonania przedmiotu zamoéwienia postuzono sie rowniez ogélnie dostepng literaturg
przyrodniczg, wizjg terenu oraz danymi dostepnymi na stronach internetowych:

e https://jaktorow.e-mapa.net/,

*  https://www.google.pl/maps.pl,

»  http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,
e https://geologia.pgi.gov.pl/,

*  https://www.geoportal.gov.pl/,

* https://wody.isok.gov.pl/,

e https://mapa.plk-sa.pl,

*  https://msip.wrotamazowsza.pl/.

W prognozie wykorzystane i uwzglednione zostaly rowniez nastepujgce dokumenty:

e mapa zasadnicza w skali 1: 1 000,

e Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzgdzone na potrzeby studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw,

«  Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jaktoréw na lata 2016-2019z uwzglednieniem lat
2020-2023 Milanéwek, pazdziernik 2016 — 18,

« Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jaktoréw na lata 2020 — 2023 z perspektywg do
roku 2027 — grudzien 2019,

+ Roczna ocena jakosci powietrza w woj. mazowieckim, raport za 2020r., GIOS, Warszawa
2021r..



Na podstawie powyzszych danych okreslono przewidywane oddziatywanie projektu
planu, na poszczegdlne elementy srodowiska. W prognozie wykorzystano metode oceny
oddzialywania na srodowisko polegajacg na prognozowaniu przez analogie, ktdra polega na
bazowaniu na wynikach obserwacji dotychczas wykonanych podobnych inwestycji |
poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych parametrach. Ponadto zanalizowano trend zmian
stanu poszczegolnych komponentow srodowiska w przypadku braku realizacji projektu Planu
tj. wariant ,0". Prognoza zostala wykonana gtownie w formie opisowej i wsparta analizg
graficzng i dokumentacjq fotograficzna.

Realizacja ustalen planu bedzie monitorowana przez organy ochrony srodowiska,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Monitoring jakosci powietrza, wod, gleb i ziemi oraz
poziomu hatasu i pdl elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach panstwowego
monitoringu Srodowiska, przez wojewodzkiego inspektora ochrony srodowiska, natomiast na
szczeblu samorzgdowym, przez staroste powiatowego lub podmiot obowigzany do jego
prowadzenia.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz.
503) wojt, burmistrz lub prezydent raz w trakcie trwania kadencji rady gminy, ma obowigzek
przeprowadzi¢ analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktualnos¢ planow
miejscowych i studium. Analiza ta moze postuzy¢ rowniez w ocenie skutkéw realizacji
postanowien planu na srodowisko.

6. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA

Uwarunkowania wynikaj ace z opracowania ekofizjograficznego i innych mater iatow
zrédiowych:

Rzezba terenu

Przewazajgca czes¢ gminy Jaktoréw potozona jest w obrebie Réwniny towicko -
Btonskiej i tylko jej potudniowe krance nalezg do Wysoczyzny Rawskiej. Réwnina towicko -
Blonska jest to ptaska powierzchnia denudacyjna majgca charakter rzezby staroglacjalnej,
ktéra poprzecinana jest dolinami rzecznymi. Na rzezbe terenu wptyw wywarly osady zwigzane
Z lgdolodem stadiatlu Warty i procesy $srodowiska peryglacjalnego.

Powierzchnia gminy jest prawie ptaska, a jej spadki nie przekraczajg 2%. Jedynie w
rejonie Wydm Miedzyborowskich i krawedzi doliny rzeki Tucznej rzezba terenu jest nieco
bardziej urozmaicona. Wydmy Miedzyborowskie, powstaty na skutek procesow eolicznych w
koncu plejstocenu i na poczatku holocenu. Osiggajg wysokos¢ ok. 10m. Teren gminy opada
bardzo tagodnie w kierunku pétnocno-zachodnim w przedziale rzednych od powyzej 130 m
n.p.m. do ponizej 93,7 m n.p.m. na pétnocnych obrzezach w poblizu Garbnika.

Pod wzgledem geomorfologicznym teren gminy potozony jest na wysoczyznie
polodowcowe] rozcietej potudnikowo dolinami rzek Pisi Tucznej, Wierzbianki, Czarnej Strugi i
Glebokiej Strugi. Na terenie gminy Jaktorow zlokalizowane sg cieki w swoim gornym biegu,
dlatego doliny te sg stosunkowo waskie, a migzszos¢ aluwiéw niewielka. W ramach
wysoczyzny polodowcowej rysujg sie mniejsze formy geomorfologiczne, takie jak:

* rozlegta strefa stozkow naptywowych,

« plaska wysoczyzna morenowa,



 zabagniona niecka wytopiskowa ze stawami rybnymi,

« formy eoliczne w postaci watéw i pokryw wydmowych (okolice Miedzyborowa).

Stozki naptywowe na terenie gminy tworzg wielokilometrowy, ptaski, piaszczysty obszar,
nieznacznie nachylony ku po6tnocy. Wysoczyzna morenowa ptaska na potnocy gminy ma
charakter rowniny lekko pochylonej w kierunku pétnocnym. Cechg charakterystyczng jest
obecnosc licznych zaglebien tzw. niecek wytopiskowych. Na tym terenie brak jest wyraznych
wzniesien. Wysoczyzna morenowa falista na potudniu gminy tworzy stosunkowo urozmaicong
rzezbe pokrytg siecig dolin w postaci rownin wodnolodowcowych.

Obszar opracowania potozony jest w_strefie stozkéw naptywowych. Jest to teren
jednostajny, nachylony w kierunku potudniowo — wschodnim. Rzedne terenu wynoszg od ok.
107m n.p.m. w czesci wschodniej do 108,5m n.p.m w czesci zachodniej.

Budowa geologiczna

Obszar gminy Jaktoréw jest obszarem wysoczyzny polodowcowej. Wystepujg tutaj
utwory czwartorzedowe, plejstocenskie. Tworzg one falistg réwning w postaci piaskow
stozkow naptywowych podestanych glinami zastoiskowymi stadialu mazowieckiego -
podlaskiego. Glebsza budowa geologiczna utworéw czwartorzedowych ma charakter
dwudzielny. Wystepuijg tu utwory klasyczne — piaski drobne przechodzace w piaski pylaste — w
stropowej czesci profilu oraz gliny zwalowe, piaski pylaste i ity pylaste w spagu. Spag
czwartorzedu przebiega na rzednej 35-67m n.p.m. Trzeciorzed na analizowanym terenie
wystepuje w formie itow pylastych.

W granicach planu oraz w_sagsiedztwie dominujg piaski z domieszkg zwirkéw stozkdéw
naptywowych na itach, mutkach i piaskach zastoiskowych dolnych stadiatu mazowieckiego —
podlaskiego. Osady czwartorzedowe wystepujgce w_strefie przypowierzchniowe] stanowig
poditoze budowlane dla réznych obiektéw. Piaski z domieszkg zwirkdw stozkéw naptywowych
nalezg do gruntéw sypkich i charakteryzujg sie korzystnymi parametrami wytrzymatosciowo —
odksztalceniowymi. Parametry te uzaleznione sg od skladu mechanicznego,
mineralogicznego, struktury, wilgotnosci i stopnia zageszczenia gruntu.




Wody powierzchniowe

Obszar gminy Jaktoréw potozony jest w dorzeczu Wisty, w regionie wodnym Srodkowej
Wisty. Caly teren nalezy do zlewni rzeki Bzury i jest odwadniany przez jej doptywy — ciek Pisia
Tuczna oraz jej doptywy: z Chyliczek, spod Kol. Jaktoréw i ciek Gieboka Struga oraz jej
doptywy: ze Starych Bud, z Holendrow Baranowskich, ciek Wierzbienka. Rzeki przebiegaja
przez obszar gminy mniej wiecej rownolegle, w kierunku péthocno - zachodnim.
Uksztattowanie terenu gminy, przewaznie pfaskie, powoduje wystepowanie obnizen
bezodptywowych. Teren zostat poddany zabiegom melioracyjnym, polegajgcym na osuszaniu,
a rzeki uregulowano, jednak na kilku odcinkach rzeki zachowaly naturalny, lekko meandrujgcy
przebieg.

Na terenie gminy brak jest naturalnych zbiornikbw wéd stojgcych, w Jaktorowie znajduje
sie natomiast kompleks stawow hodowlanych. Ponadto na terenie gminy znajdujg sie liczne
mniejsze sztuczne zbiorniki wodne.

Obszar gminy Jaktoréw lezy w zlewni nastepujgcych Jednolitych Czesci Wéd
Powierzchniowych (JCWP):

PLRW2000172727689 — Pisia Tuczna,
 PLRW2000172727649 — Gieboka Struga.

Przy wschodniej granicy planu przeptywa Doptyw z Chyliczek, w zlewni ktérego lezy
analizowany teren. W/w ciek wodny jest jednym z doptywdw rzeki Pisi Tucznej.




Ryc.5. Podziat hydrograficzny
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Wody podziemne

Na podstawie podziatu hydrogeologicznego Gmina Jaktorow potozona jest w obrebie
subregionu centralnego, nalezgcego do regionu mazowieckiego zwyktych wod podziemnych.
Wystepujg tu dwa pietra wodonosne stanowigce zrodio zaopatrzenia w wode: pietro
czwartorzedowe i trzeciorzedowe.

Czwartorzedowe pietro wodonosne wystepuje w utworach polodowcowych, w piaskach i
zwirach o0 zmiennej migzszosci. Utwory wodonosne w przewazajgce] czesci terenu gminy
tworzg jeden lub dwa poziomy wodonosne. Poziomy te pozostajg w bezposredniej wiezi
hydraulicznej, tworzgc gtéwny uzytkowy poziom wodonosny. Wydajnosci potencjalne studzien
wierconych na przewazajgcej czesci terenu wynoszg 10-30 m3 /24h. Na potudniowo-
zachodnim, potudniowo-wschodnim krancu gminy i w okolicy Chylic wartosci te dochodzag
nawet do 70 m3 /24 h. Najnizszg wydajnoscig charakteryzujg sie studnie zlokalizowane w
rejonie Jaktorowa (>10 m3 /24 h). Ustabilizowane zwierciadto wod pietra czwartorzedowego
na terenie gminy wystepuje na rzednej 95 m n.p.m przy poinocnej granicy gminy, stopniowo
podnosi sie w kierunku potudniowym i osigga wartos¢ 125 m n.p.m. przy potudniowej granicy
gminy. Tak wiec filtracja wdéd podziemnych odbywa sie w kierunku z potudnia na potnoc.
Jakos¢ wod podziemnych gtéwnego uzytkowego poziomu wodonosnego cechuje sie dobrg i
srednig klasg jakosci, niekiedy moze wymaga¢ prostego uzdatniania. Na terenie gminy
wystepuje przewaznie Sredni, niski i bardzo niski stopief zagrozenia wod poziomu gtdwnego,
jedynie w zachodniej czesci wytypowano obszar o wysokim stopniu zagrozenia.

Trzeciorzedowe pietro wodonosne wchodzi w sktad jednostki hydrogeologicznej o
znaczeniu regionalnym — subniecki warszawskiej. Utworami wodonosnymi sg piaski pliocenu,
miocenu i oligocenu. Poziom pliocenski stanowig niewielkie przewarstwienia wodonosne w
obrebie 6w pliocenskich, nie majgce charakteru uzytkowego. Poziom miocenski jest
ujmowany bardzo rzadko, nie ma on charakteru uzytkowego. Poziom oligocenski spetnia role
drugiego, po czwartorzedowym, uzytkowego poziomu wodonosnego. Tworzg go piaski
glaukonitowe, zazwyczaj dwudzielne, przedzielone cienkg warstwg mutkow. Migzszosé
glaukonitowych piaskéw zmienia sie w granicach 11-40 m. Srednia migzszo$¢ poziomu
oligocenskiego wynosi 26 m. Jest on dobrze izolowany od powierzchni. Wydajnos¢ studzien z
poziomu oligocenskiego wynosi 50-70 m3/h, a maksymalnie nawet do 90 m3/h. Poziom
oligocenski zostat zaliczony do Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych — GZWP.

Teren gminy Jaktorow charakteryzuje sie ograniczonymi mozliwosciami w zakresie
zaopatrzenia w wode z zasobOw podziemnych. Jedynie w okolicach Bieganowa zlokalizowano
czwartorzedowg doline kopalng, w obrebie ktorej znajduje sie wydajne ujecie wabd
podziemnych na potrzeby wodociggu grupowego na terenie gminy.

W rejonie opracowania projektu planu gtdbwnym poziomem wodonos$nym jest oligocenski
na gtebokosci ponize] 150m. Jest dobrze izolowany, jako§é wody — bardzo dobra, stopien
zagrozenia — bardzo niski. Wydajno$¢ potencjalna studni wynosi od 50 do 70 m®/h.




Warunki glebowe

Gleby stanowig istotny element srodowiska przyrodniczego, umozliwiajgcy rozwgj
naturalnej szaty roslinnej i stwarzajgcy dogodne warunki siedliskowe dla wielu gatunkow
zwierzat.

Utwory powierzchniowe na obszarze gminy to przewaznie piaski w czesci potudniowej i
srodkowej oraz piaski gliniaste i stabogliniaste w czesci poinocnej. W dolinach rzecznych
wystepujg utwory mad i plytkich zatorfien. Ponadto w Miedzyborowie oraz Bieganowie
wystepujg piaski wydmowe.

Wsrod gruntdow ornych przewazajg gleby pseudobielicowe, nastepnie gleby brunatne
wylugowane, murszaste, czarne ziemie zdegradowane i wlasciwe, w dolinach rzecznych —
mady.

W granicach opracowania oraz w_otoczeniu wystepujg czarne ziemie zdegradowane i
Szare ziemie, a takze gleby bielicowe i ptowe (pseudowbielicowe).

Pod wzgledem klasyfikacji bonitacyjnej w obrebie dziatki nr ew. 125/9 znajdujg sie
grunty orne klasy IVb i V oraz pastwiska trwate klasy IV. W sgsiedztwie dominujg gleby klasy
IV, IVbiV.

Zasoby naturalne

Na terenie opracowania, jak réwniez w otoczeniu nie wystepujg zarejestrowane ztoza
surowcéw mineralnych.

Warunki klimatyczne

Wg Romera rejon Jaktorowa nalezy do dzielnicy klimatycznej Wielkich Dolin, a wg
podziatu rolniczo — klimatycznego Guminskiego jest to dzielnica $rodkowa. Cechy
charakterystyczne klimatu tej strefy to: $rednia temperatura roczna 7-8 °C, 100-120 dni
przymrozkowych, okres wegetacyjny 210 — 220 dni, opad roczny ponizej 550 mm, parowanie
terenowe powyzej 500 mm rocznie (moze to powodowaé deficyt wody w glebie), utrzymanie
sie pokrywy snieznej 38 — 60 dni, najczestszy kierunek wiatrow z zachodu, wysoka roczna
suma promieniowania stonecznego (ok. 84 kcal/cm?), $rednie ustonecznienie 4,5 godz.,
$rednia temperatura najcieplejszego miesigca (lipiec) 17,8 °C, $rednia temperatura
najzimniejszego miesigca (luty 2,8 °C). Warunki naturalne terenu - uksztattowanie powierzchni
terenu, ekspozycja, rodzaj powierzchni i jej wlasciwosci fizyczne, szata roslinna powodujg
wzrost przestrzennego zréznicowania klimatu.

Na terenie opracowania oraz w_sasiedztwie mozna wydzieli¢ topoklimat terenéw
zabudowanych, gdzie dochodzi do wzrostu temperatury i zmniejszenia predkosci wiatru.
Obszar opracowania zasilany jest masami powietrza naptywajgcymi z terenow otwartych
zlokalizowanych w niedalekiej odlegto$ci.




Krajobraz, srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne.

O walorach krajobrazowych rozpatrywanego obszaru decyduje uksztattowanie
powierzchni terenu, istniejgce zagospodarowanie oraz charakter uzytkowania.

Obszar objety opracowaniem nie prezentuje szczegoélnych walorow. Jest to krajobraz,
gdzie wyraznie wida¢ przeksztalcanie sie terendw wiejskich w podmiejskie. Wartosé
krajobrazowg stanowig pozostatosci terendw otwartych z udziatem zadrzewien, Negatywnie
na krajobraz wptywa droga wojewodzka nr 719.

Na obszarze objetym planem oraz w najblizszym otoczeniu nie wystepujg obszary i
obiekty objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. z 2022r. poz. 840).

Flora, fauna i ré znorodno $¢ biologiczna.

Pod wzgledem klasyfikacji geobotanicznej (J.M. Matuszewski — Atlas RP 1993) obszar
Gminy Jaktoréw nalezy do potudniowo — zachodniej czesci krainy Potudniowomazowiecko —
Podlaskiej w okregu towicko — Warszawskim. Potencjalng roslinnoscig tego obszaru sg bory
mieszane i grgdy odmiany warszawsko — podlaskiej. Wspéilczesny krajobraz roslinny gminy
jest zmieniony antropogenicznie pod wzgledem jakosci potencjalnych siedlisk roslinnych.

Na terenie gminy brak jest duzych zwartych kompleksow lesnych. Wystepujg jedynie
liczne $rédpolne i przyzagrodowe zagajniki sosnowe, brzozowe oraz zadrzewienia olszowe w
miejscach podmokiych. Najwiekszym kompleksem lesnym jest bér sosnowy o drzewostanie
0k.60-70 letnim, porastajgcy Wydmy Miedzyborowskie, a wiec siedlisko boru suchego. Nieco
wieksze skupiska laséw obecne sg w potudniowej czesci gminy (miejscowos¢ Budy-Grzybek i
Budy Michatowskie). Z kolei uzytki zielone, wystepujgce gtéwnie w dolinach rzek. W ciggu
ostatnich lat widoczny jest staly wzrost powierzchni terenéw zalesionych, powodowane jest to
odtogowaniem terenow rolniczych i porastaniem ich brzozg, olszg, osikg, debem
szyputkowym. Dlatego tez nalezy przyja¢, ze podane dane w zakresie okreslenia lesistosci
gminy (ok. 7,6%), sa najprawdopodobniej niedoszacowane (gdyz znaczna czes¢ obecnych
zadrzewien i zakrzaczeh wystepuje na terenach w ewidencji funkcjonujgcych jako tereny
rolne). Pod wzgledem lesistosci gmina plasuje sie na jednym z ostatnich miejsc w
wojewodztwie.

Obszar planu i otoczenia od wielu lat nie jest uzytkowany rolniczo i charakteryzuje sie
przecietnymi walorami przyrodniczymi. W _granicach planu dominuje roslinno$¢ trawiasta i
ruderalna. Wzdtuz cieku wodnego przeptywajgcego przy wschodniej granicy dziatki widoczne
Sg zadrzewienia olszowo — jesionowe. Poza granicami planu w terenach zabudowanych
dominuje roslinnos¢ synantropijna - iglaki, byliny, sezonowe rosliny ozdobne, a wzdtuz drég
zadrzewienia.

Prawdopodobnie $wiat zwierzecy obszaru opracowania ze wzgledu na niewielkg
powierzchnie oraz sagsiedztwo (tereny zabudowane oraz droga o0 duzym natezeniu ruchu
kotoweqgo) nie wykazuje specyficznych cech. Zaklada sie, iz na terenie planu wystepuje fauna
zwigzana ze srodowiskiem zurbanizowanym np. gryzonie i krety, pospolite gatunki rodzimej
ornitofauny oraz entomofauny.




Stan jako sci srodowiska oraz istnie] gce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu
widzenia realizacji projektowanego dokumentu

Degradacja powietrza

Zrodla zanieczyszczen powietrza mozemy podzielié ze wzgledu na pochodzenie na dwie
grupy: pochodzenia naturalnego oraz antropogenicznego. Wsréd zanieczyszczen powietrza
wyroznia sie m.in.: pyly, sadze, aerozole, gazy i pary, substancje aromatyczne (odory), a takze
réznego rodzaju energie (hatas, wibracje i promieniowanie elektromagnetyczne). O jakosci
powietrza decyduje wielkos¢ i przestrzenny rozklad emisji ze wszystkich zrodet z
uwzglednieniem przeptywow transgranicznych i przemian fizykochemicznych zachodzgcych w
atmosferze.

Szkodliwymi substancjami pochodzenia antropogenicznego najczesciej emitowanymi do
powietrza sg przede wszystkim: tlenek siarki, tlenek wegla, wielopierscieniowe weglowodory
aromatyczne (WWA), bezo(a)piren, sadza, kadm oraz drobne pyly powstajgce w wyniku
spalania wegla, oleju opatlowego oraz materiatow pednych. W/w substancje chemiczne majg
wptyw nie tylko na jako$¢ zycia i zdrowie cziowieka, ale réwniez zaburzajg prawidtowe
funkcjonowanie ekosystemow.

Co roku Gléwny Inspektorat Ochrony Srodowiska dokonuje oceny jakosci powietrza. Jest
prowadzona w odniesieniu do wszystkich substancji, dla ktérych obowigzek taki wynika z
rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020 r. w sprawie
dokonywania oceny pozioméw substancji w powietrzu.

S3 to réwnoczesnie substancije, dla ktérych w prawie krajowym (rozporzgdzenie Ministra
Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji w powietrzu)
i w dyrektywach UE (2008/50/WE i 2004/107/WE) okreslono normatywne stezenia w postaci
pozioméw dopuszczalnych/docelowych/celu diugoterminowego w powietrzu, ze wzgledu na
ochrone zdrowia ludzi i ochrone roslin.

Lista zanieczyszczen, jakie nalezy uwzgledni¢ w ocenie dokonywanej pod katem
spetnienia kryteriow okreslonych w celu ochrony zdrowia ludzi, obejmuje 12 substanciji:
-dwutlenek siarki SO2,

-dwutlenek azotu NO2,
-tlenek wegla CO,
-benzen C6H6,

-ozon O3,

-pyt zawieszony PM10,
-pyt zawieszony PM2,5,
-otéw Pb w PM10,
-arsen As w PM10,
-kadm Cd w PM10,
-nikiel Ni w PM10,
-benzo(a)piren B(a)P w PM10. 9

W ocenach dokonywanych pod katem spelnienia kryteriow odniesionych do ochrony
roslin uwzglednia sie 3 substancje:
-dwutlenek siarki SO2,
-tlenki azotu NOX,
-ozon O3.



Zgodnie z art. 89 ustawy - Prawo ochrony srodowiska, kryteriami oceny i klasyfikacji
stref w rocznej ocenie jakosci powietrza sa:

- dopuszczalny poziom substancji w powietrzu (z uwzglednieniem dozwolonej liczby
przypadkéw przekroczeh poziomu dopuszczalnego, okreslonej dla niektérych
zanieczyszczen),

- dopuszczalny poziom substancji w powietrzu powiekszony o margines tolerancji
(dozwolone przypadki przekroczen poziomu dopuszczalnego odnoszg sie takze do jego
wartosci powiekszonej o margines tolerancji)l ,

- poziom docelowy substancji w powietrzu (z uwzglednieniem dozwolonej liczby
przypadkow przekroczen, okreslonej w odniesieniu do ozonu),

- poziom celu dlugoterminowego (dla ozonu).

Zgodnie z definicjami zawartymi w dyrektywie 2008/50/WE:

Poziom dopuszczalny oznacza poziom substancji w powietrzu ustalony na podstawie wiedzy
naukowej, w celu unikania, zapobiegania lub ograniczania szkodliwego oddziatywania na
zdrowie ludzkie lub $rodowisko jako catos¢, ktéry powinien by¢ osiggniety w okreslonym
terminie i po tym terminie nie powinien by¢ przekraczany.

Poziom docelowy oznacza poziom substancji w powietrzu ustalony w celu unikania,
zapobiegania lub ograniczania szkodliwego oddziatywania na zdrowie ludzkie lub Srodowisko
jako catos¢, ktéry ma by¢ osiggniety tam gdzie to mozliwe w okreslonym czasie.

Poziom celu dlugoterminowego oznacza poziom substancji w powietrzu, ktéry nalezy osiggna¢
w dluzszej perspektywie - z wyjgtkiem przypadkoéw, gdy nie jest to mozliwe w drodze
zastosowania proporcjonalnych $rodkéw - w celu zapewnienia skutecznej ochrony zdrowia
ludzkiego i srodowiska.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020 r. w
sprawie dokonywania oceny poziomow substancji w powietrzu, oceny ze wzgledu na ochrone
zdrowia ludzi w zakresie: dwutlenku siarki SO2, dwutlenku azotu NO2, tlenku wegla CO,
benzenu C6H6, ozonu O3, pylu zawieszonego PM10, pylu zawieszonego PM2,5 oraz
zawartosci ofowiu Pb, arsenu As, kadmu Cd, niklu Ni i benzo(a)pirenu B(a)P w pyle PM10
dokonuje sie w strefach na terenie catego kraju, z wylgczeniem:

- terendéw zamknietych lub instalacji przemystowych,

- miejsc niezamieszkatych, do ktérych obowigzuje zakaz wstepu,

- jezdni drég i pasow dzielgcych drogi, z wyjatkiem sytuacji, w ktorej piesi majg dostep do
pasa dzielgcego droge.

Oceny jakosci powietrza wykonywane sg w odniesieniu do obszaru strefy. Zgodnie z art.
87 wustawy - Prawo ochrony srodowiska obecnie dla wszystkich zanieczyszczen
uwzglednianych w ocenach jakosci powietrza strefe stanowia:

- aglomeracja o liczbie mieszkancéw powyzej 250 tysiecy,

- miasto (nie bedace aglomeracjg) o liczbie mieszkahncoéw powyzej 100 tysiecy,

- pozostaly obszar wojewodztwa, nie wchodzgcy w sktad aglomeracji i miast powyzej 100
tys. mieszkancow.

Liczba stref w wojewddztwie mazowieckim wynosi 4, wsréd ktérych jest jedna
aglomeracja warszawska, dwa miasta o liczbie mieszkancow powyzej 100 tysiecy (nie bedace
aglomeracjami): Ptock i Radom oraz jedna strefa obejmujgca pozostaty obszar wojewoddztwa -
strefa mazowiecka.




Oceny jakosci powietrza pod katem ochrony zdrowia Iludzi w wojewodztwie
mazowieckim prowadzone sg w 4 strefach. W ocenie pod katem ochrony roslin uwzglednia sie
tylko strefe mazowiecka. Obszar planu znajduje sie w strefie mazowieckie.

W 2020 rok WIOS Warszawa wykonat roczng ocene jakosci powietrza dla wojewddztwa
mazowieckiego.

Tab. 2 Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zani  eczyszcze A, uzyskane w ocenie rocznej
dokonanej z uwzgl ednieniem kryteridw ustanowionych w celu ochrony zdr owia.

LP | Nazwa Symbol klasy wynikowej dla poszczegodlnych zanieczyszczen dla obszaru
strefy calej strefy
SO: | NO2 | PM10 | Pb | CéHs | CO | Os | As | Cd | Ni | BaP | PM2,5
1. | mazowiecka | A A Cc A A A A A A |A|C C

Zrédto: WIOS Warszawa.

Tab. 3 Wynikowe klasy stref dla poszczegblnych zani  eczyszcze n uzyskane w ocenie rocznej

dokonanej z uwzgl ednieniem kryteriéw ustanowionych w celu ochrony ro Slin.
LP | Nazwa Symbol klasy wynikowej dla poszczegdinych
strefy zanieczyszczen dla obszaru catej strefy
SO: NOx O;
1. mazowiecka | A A A

(2r6dto: WIOS Warszawa)

Pomimo, ze na terenie gminy brak jest znaczgcych, jednostkowych zrédet emisji
zanieczyszczen do powietrza, to stan czystosci atmosfery nie jest idealny, na co skiada sie
przede wszystkim naplyw zanieczyszczen z sasiednich rejonéw (Zyrardowa, Grodziska
Mazowieckiego, aglomeracji warszawskiej) jak i oddziatywanie lokalnych zrodet emisji (tzw.
niskiej emisji). Wsrod lokalnych zrodet zanieczyszczenia, najwiekszy wplyw na pogorszenie
jakosci powietrza maja:

+ transport samochodowy (gtéwnie w ciggu drogi wojewodzkiej nr 719),

* emisja z piecow weglowych w indywidualnej zabudowie mieszkaniowej,

» nielegalne spalanie odpaddéw (w piecach domowych),

+ stan nawierzchni czesci drég gminnych (drogi gruntowe powodujgce pylenie),

» prowadzona jeszcze na czesci terenu gminy produkcja rolna, ktéra w niektorych
okresach (wiosna, jesien) zwieksza stopieh zapylenia powietrza,

» okresowe zanieczyszczenie powietrza zwigzane z lokalnym, sezonowym wypalaniem
lisci na terenie niektérych nieruchomosci.

Na analizowanym terenie najwiekszy wplyw na jakos¢ powietrza ma duzy ruch kotowy
na drodze wojewoédzkiej nr 719, ktéry jest zrédiem szkodliwych pytdw oraz niska emisja
substancji pochodzgcych z proceséw spalania paliw w okresie grzewczym.




Jako $¢ wod powierzchniowych

Ocene stanu wod powierzchniowych wykonuje sie w odniesieniu do jednolitych czesci
wod na podstawie wynikéw panstwowego monitoringu $rodowiska (PMS). Stan JCWP ocenia
sie uwzgledniajgc wyniki klasyfikacji stanu/potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego.
Stan ekologiczny okresla sie dla wod typu naturalnego, potencjat ekologiczny dla wéd
uznanych jako sztuczne lub silnie zmienione. Na ocene stanu/potencjatu ekologicznego JCWP
skiadajg sie elementy biologiczne, wspierajgce ich ocene wskazniki fizykochemiczne wraz z
grupg substancji specyficznych i hydromorfologiczne. Klasyfikuje sie je na podstawie kryteriow
wyrazonych jako wartosci graniczne wskaznikéw jakosci wod, z uwzglednieniem typéw woéd
powierzchniowych. Stan ekologiczny JCWP klasyfikuje sie przez przypisanie jej jednej z pieciu
klas jakosci. Potencjat ekologiczny klasyfikuje sie poprzez przypisanie JCWP czterech klas
jakosci (klasy I i Il tworzg wspolnie potencjat dobry i powyzej dobrego). Kolejnym osobnym
elementem oceny JCWP jest stan chemiczny, klasyfikowany na podstawie wynikow badan
obecnosci substancji priorytetowych i innych zanieczyszczen. Srodowiskowe normy jakosci
dla substancji priorytetowych i innych zanieczyszczen nie uwzgledniajg typologii wod. Sg to
stezenia pojedynczego wskaznika lub grupy wskaznikow w wodzie, osadach wodnych lub w
organizmach wodnych, ktére nie powinny by¢ przekroczone z uwagi na ochrone srodowiska i
zdrowia ludzi.

W_ programie ochrony $rodowiska dla Gminy Jaktoréw na lata 2016-2019 z
uwzglednieniem lat 2020-2023 stwierdzono, ze analizy stanu jakosci wod wykonane w
ostatnich latach wykazaly, Ze jako$¢ wod w ciekach przeptywajgcych przez teren gminy jest
zla. Gtownymi powodem dokonania takie] oceny byly przekroczenie wartosci parametrow
wskazujgcych na zbytnig zyzno$é wdd (eutrofizacje). Jednoczesnie poréwnanie wynikow
badan z kolejnych lat wskazuje na stopniowg poprawe jakosci woéd w zakresie tych
parametrow (ograniczenie zanieczyszczenia substancjami biogennymi). Istnieje szansa, ze
poprawa jakosci wdd, jest efektem podejmowanych dziatann w zakresie rozbudowy sieci
kanalizacyjne] (aczkolwiek biorgc pod uwage, ograniczony charakter prowadzonego
monitoringu, nie mozna tego stwierdzi¢ z catg pewnoscig) jak réwniez zjawisko to moze byé
efektem ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci rolniczej na terenie gminy.

Obszar planu znajduje sie w jednolitej czesci wod — Pisia Tuczna (kod JCWP
RW2000172727689|), ktéra zostata objeta monitoringiem. Punkt kontrolny znajdowat sie na
moscie w m. Putapina w gm. Baranow.




Tab. 3

Nazwa | Kod JCWP Czy JCWP | Typ Klasa Klasa Klasa Stan/ Ocena
JCWP jest abioty- | elementoé elemento elemento potencjat stanu
zagrozona | czny w biologii- | w hydro- | w fizyko- | ekologiczny | JCWP
ryzykiem cznych morficz- chemicz-
nieosig- nych nych
gniecia
celéow
srodowi-
skowych?
Pisia RW2000172727689 | zagrozona 17* 1]l [l [} Umiarkowa-
Tuczna ny stan
ekologiczny
2010r.-
2015r.
Pisia RW2000172727689 17* T 11*** Umiarkowa-
Tuczna ny stan
ekologiczny
2017r.

17* — potok nizinny piaszczysty
IlI** - stan/potencjat umiarkowany
II** - stan dobry/potencjat dobry

Jako $¢ wod podziemnych

Monitoring jakosci wdd podziemnych prowadzony jest przez Panstwowy Instytut
Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy na zlecenie Gtéwnego Inspektora Ochrony
Srodowiska. Obecnie podstawe oceny stanowi Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 21
grudnia 2015 roku w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu wod podziemnych (Dz. U. 2016,
poz. 85), ktére wyrdznia pie¢ nastepujgcych klas jakosci wod podziemnych:

1) Klasa | —wody bardzo dobrej jakosci, w ktérych:

a) wartosci elementéw fizykochemicznych sg ksztattowane wylgcznie w efekcie
naturalnych proceséw zachodzgcych w wodach podziemnych i mieszczg sie w
zakresie wartosci stezeh charakterystycznych dla badanych wod podziemnych (tla
hydrogeochemicznego),

b) wartosci elementow fizykochemicznych nie wskazujg na wptyw dziatalnosci cztowieka.

2) Klasa Il — wody dobrej jakosci, w ktorych:

a) wartosci niektorych elementéw fizykochemicznych sg podwyzszone w wyniku
naturalnych proces6w zachodzacych w wodach podziemnych,

b) wartosci elementow fizykochemicznych nie wskazujg na wptyw dziatalnosci cztowieka
albo jest to wptyw bardzo staby.

3) Klasa lll — wody zadowalajgcej jakosci, w ktorych wartosci elementéw fizykochemicznych
sg podwyzszone w wyniku naturalnych proceséw zachodzgcych w wodach podziemnych
lub stabego wptywu dziatalnosci cztowieka.

4) Klasa IV - wody niezadowalajacej jakosci, w ktérych wartosci elementow
fizykochemicznych sg podwyzszone w wyniku naturalnych proceséw zachodzgcych w
wodach podziemnych oraz wyraznego wptywu dziatalnosci cztowieka.

5) Klasa V — wody zlej jakosci, w ktorych wartosci elementow fizykochemicznych
potwierdzajg znaczacy wptyw dziatalnosci cztowieka.

Powyzsza klasyfikacja jest podstawg do oceny stanu chemicznego, gdzie woda klas I-1lI

oznacza dobry stan chemiczny, a woda klas IV-V oznacza zly stan chemiczny.



Wedlug danych z informacji Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie — Monitoring jakosci wod podziemnych w wojewddztwie mazowieckim w 2017 roku
— w ramach monitoringu operacyjnego Panstwowy Instytut Geologiczny w Warszawie, na
zlecenie Gtownego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, wykonat badania wod podziemnych w
28 punktach wojewodztwa mazowieckiego, nalezacych do sieci krajowej. Badano wody w
punktach zlokalizowanych w granicach 8 jednolitych czesci wod podziemnych zagrozonych
nieosiggnieciem dobrego stanu. Zaden z punktéw badawczych nie byt zlokalizowany na
terenie powiatu grodziskiego.

Prawie caly obszar gminy Jaktoréw charakteryzuje sie co najmniej srednim stopniem
zagrozenia pierwszego poziomu wod podziemnych. Jedynie tereny we wschodniej czesci
gminy, w rejonie miejscowosci Grady, Henryszew, Miedzyboréw charakteryzujg cie wysokim
stopniem zagrozenia — oznacza to obecnos¢ ognisk zanieczyszczen na terenach o niskiej
odpornosci poziomu gtéwnego. W warstwie stropowej wystepujg utwory o charakterze
przepuszczalnym. Jakos¢ wod podziemnych gltdéwnego uzytkowego poziomu wodonosnego
charakteryzuje sie Ib i Il klasg (dobra i Srednia), przed podaniem jej do sieci wymaga
uzdatniania

Degradacja srodowiska gruntowo — wodnego

Do gtownych zrodet zanieczyszczen $rodowiska gruntowo — wodnego naleza:

» nieszczelne zbiorniki bezodptywowe,

» odprowadzanie bezposrednio do gruntu wod opadowych i roztopowych,
» stosowanie nawozOw sztucznych w rolnictwie,

» rolnicze wykorzystywanie gnojowicy,

» zanieczyszczenia komunikacyjne.

W _granicach planu, jak réwniez w _najblizszym otoczeniu nie sg zlokalizowane obiekty,
ktére powodujg skazenie $rodowiska gruntowo — wodnego. Nie odbywa sie tutaj dziatalnos¢
rolnicza. Ponadto w wiekszosci gtdéwnych ulic przebiega sie¢ kanalizacji sanitarnej, do ktérej
przewazajgca czes$¢ budynkéw jest podigczona. Jednakze przebiegajgca wzdluz péinocnej
granicy droga wojewddzka, charakteryzujgca sie duzym natezeniem ruchu kotowego
powoduje zanieczyszczenie $rodowiska gruntowo - wodnego terendw bezposrednio
przylegajgcych do niej substancjami ropopochodnymi oraz w_okresie zimowym — solg czyli
chlorkiem sodu. Jest to zrédto zanieczyszczen o charakterze liniowym.

Zrédta hatasu

Zanieczyszczenia srodowiska spowodowane hatasem i wibracjami okresla sie jako
klimat akustyczny. Rozumiany jest on jako wynik r6znych grup hatasu i wibracji. Halasem w
Srodowisku nazywa sie niepozadane, nieprzyjemne, dokuczliwe lub szkodliwe dzwieki,
powstate w wyniku dziatalnosci cztowieka na wolnym powietrzu. W przypadku wibracji drgania
przenoszone sg przez ciata stale. Na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U.
2020r. poz. 1219 z p6zn. zm.), hatasem okre$la sie dzwieki o czestotliwosci od 16 do 16 000
Hz. W zaleznosci od rodzaju zrédet wytwarzajgcych hatas rozréznia sie nastepujgce rodzaje
hatasu srodowiskowego:

» hatas komunikacyjny — pochodzacy od s$rodkéw transportu drogowego, szynowego,
lotniczego, itp.



» halas przemystowy — pochodzagcy z instalacji przemystowych, sieci i urzgdzen
energetycznych, zakladéw  wytworczych, rzemieslniczych i gastronomiczno-
rozrywkowych.

Hatas komunikacyjny jest jednym z najpopularniejszych zrédet hatasu, ktory wystepuje
zwykle wzdtuz ciggbéw ulic. Na ekspozycje czesto narazone sg budynki miedzy innymi obiekty
mieszkalne, kulturalne, parki, tereny wypoczynkowe poza miastem oraz inne obiekty zwigzane
z przebywaniem ludzi. Dla terendéw, na ktérych stwierdzono przekroczenie pozioméw
dopuszczalnych opracowuje sie programy ochrony srodowiska przed hatasem majgce na celu
dostosowanie pozioméw hatasu do obowigzujgcych norm. Hatas przemystowy ma zwykle
charakter lokalny, a zasieg jego oddziatywania jest ograniczony do najblizszego otoczenia
zaktadu.

Ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego
srodowiska, w szczegdlnosci przez utrzymywanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub
CO namniej na tym poziomie oraz zmniejszanie poziomu halasu co najmniej do
dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Zgodnie z art. 113 ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska terenami chronionymi
akustycznie sg nastepujgce rodzaje terendw faktycznie zagospodarowanych:

e pod zabudowe mieszkaniowa,

e pod szpitale i domy pomocy spotecznej,

e pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

* na cele uzdrowiskowe,

* na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

» pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

Dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domow opieki spolecznej oraz szpitali w miastach
wynosi on odpowiednio: w porze dnia — 61dB , nocy — 56 dB. Natomiast dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego, zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowo — ustugowej oraz terenow rekreacyjno — wypoczynkowych: w porze dnia —
65dB, nocy — 56 dB. Sg to normy wyrazone wskaznikami — Laegp | Laegn. W celu prowadzenia
dilugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem rozporzgdzenie wskazuje normy
dla wskaznikow dtugookresowych - Lpwn i Ln. Wskaznik Lpwn okresla diugookresowy Sredni
poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony w ciggu wszystkich déb w roku,
z uwzglednieniem pory dnia (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 6.00 do godz.18.00),
pory wieczoru (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 18.00 do godz. 22.00) oraz pory
nocy (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 22.00 do godz. 6.00). Natomiast Ly -
diugookresowy sredni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony w ciggu
wszystkich pdér nocy w roku (rozumianych jako przedziat czasu od godz. 22.00 do godz. 6.00).
Dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, domow opieki spotecznej oraz szpitali w miastach wynosi: max. 64
dB (Lown), max 59 (Ln). Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszkania
zbiorowego, zabudowy zagrodowej, mieszkaniowo — ustugowej oraz terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych: max. 68 dB (Lown), max 59 (L).

Do pétnocnej granicy planu przylega droga wojewddzka nr 719, ktéra charakteryzuje sie
duzym ruchem kotowym oraz od 140m do 180m w tym samym kierunku - linia kolejowa relacji
Warszawa Zach. — Katowice. Dla drogi wojewodzkiej nie zostaty opracowane mapy




akustyczne. Jednakze z wizji terenowej wynika, iz hatas komunikacyjny od ul. Warszawskiej
jest ucigzliwy dla terendw bezposrednio przylegajgcych do niej.

Zgodnie z mapg akustyczng opracowang dla linii_kolejowej relacji Warszawa Zach. —
Katowice dostepng na stronie https://mapa.plk-sa.pl obszar opracowania lezy poza strefg, w
ktérej dochodzi do przekroczenia norm hatasowych od linii kolejowej.




Ryc.6. Mapa imisyjna dla wska znika L pwn od linii kolejowe;j.

Zrédio: https://mapa.plk-sa.pl.
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Ryc.7 Mapa imisyjna dla wska znika L n od linii kolejowe;j.

Zrédio: https://mapa.plk-sa.pl.
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Oddziatlywania elektromagnetyczne

Promieniowanie elektromagnetyczne jest zjawiskiem powszechnie wystepujagcym w
Srodowisku naturalnym. W najprostszy sposéb promieniowanie mozna opisac¢ jako wzajemne
oddziatywanie pola elektrycznego i magnetycznego spowodowane ruchem fadunku
elektrycznego w przestrzeni. Oddziatlywanie to powoduje powstanie fali elektromagnetycznej,
ktéra rozchodzi sie od drgajgcego tadunku. Promieniowanie elektromagnetyczne ma dwoisty
charakter, poniewaz mozemy traktowa¢ go zaréwno jako fale elektromagnetyczng lub jako
strumien matych porcji energii (kwantéw) zwanych fotonami. W zaleznosci od czestotliwos$ci
promieniowanie moze mie¢ wiasciwosci jonizujgce lub niejonizujgce i moze pochodzi¢ od
zrédet naturalnych (procesy i zjawiska wystepujgce w kosmosie i na Ziemi) oraz sztucznych
(wszelkie urzgdzenia zasilane energig elektryczng).

Do gtownych Zzrédet antropogenicznych promieniowania elektromagnetycznego
niejonizujgcego zalicza sie: urzadzenia i sieci energetyczne, urzgdzenia radiokomunikacyjne
(np. stacje radiowe i telewizyjne, stacje bazowe telefonii komorkowej, radiotelefony, CB-radio),



radiolokacyjne i radionawigacyjne oraz urzadzenia elektryczne wykorzystywane w zakfadach
pracy i w gospodarstwach domowych. Najwieksze oddziatywanie, moggce powodowac
przekroczenia  pozioméw  dopuszczalnych, wystepuje od  napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia powyzej 110 kV.

Przez obszar planu przebiega napowietrzna linia $redniego napiecia bedgca zrédiem
promieniowania elektromagnetycznego.

7. POLOZENIE OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU WZGL EDEM OBSZAROW
CHRONIONYCH

Obszar objety projektem planu znajduje sie poza obszarami objetymi ochrong na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022r. poz. 916).
Najblizej potozony obszar chroniony to Bolimowsko — Radziejowicki z doling srodkowej Rawki
Obszar Chronionego Krajobrazu zlokalizowany w odlegtosci ok. 950m od zachodniej granicy
planu tj. ul. Alpejskiej. Jego granica przebiega wzdtuz ul. Chetlmonskiego w m. Jaktoréw.
Najblizej potozony obszar Natura 2000 to Dgbrowa Radziejowicka usytuowana w odlegtosci
ok. 7,5km w kierunku potudniowo — zachodnim w gminie Radziejowice.

Bolimowsko — Radziejowicki z dolin g srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu

o tacznej powierzchni 25 753 ha, zostat utworzony w 1997r. Obejmuje on tereny chronione ze
wzgledu na wyrézniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowy ze
wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze
petniong funkcje korytarzy ekologicznych. Zostat utworzony dla ochrony cennych krajobrazowo
dolin Pisi Gagoliny, Pisi Tucznej i Okrzeszy oraz cennych powierzchni lesnych.

Niewatpliwie najistotniejszym walorem przyrodniczo — krajobrazowym (obok pejzazu
urbanistyczno — przyrodniczego i historyczno — kulturowego) jest charakter wystepowania wéd
ptynacych (rzeki, liczne strumyki, ruczaje oraz strefy zrédliskowe), ktére przeptywajg przez
obszar gminy. Wigkszosci tych ciekébw o urozmaiconej morfologii dolin, towarzyszg liczne
smugi tgk oraz zagajniki lisciaste. Stanowi to zasadniczg istote podstawowych cech ochrony
tego obszaru.

Rola jakg odgrywa ten system Obszaru Chronionego Krajobrazu w catym regionie, sprowadza
sie zasadniczo do ochrony unikalnych czesci zlewni: Rawki, Korabiewki, Pisi Gagoliny i Suchej
Nidy, terenéw dolinnych, kompleksow le$nych, licznych jazow miynskich oraz rozlewisk,
zapewniajgc utrzymanie wysokich walorow przyrodniczych i krajobrazowych.

Dabrowa Radziejowicka (PLH 140003)

Ostoja 0 powierzchni 52,2ha obejmuje obszar rezerwatu, ktéry ma na celu zachowanie
dgbrowy $wietlistej z chronionymi gatunkami roslin. Celem ochrony jest zachowanie
fragmentow zbiorowiska swietlistej dgbrowy, oraz stanowisk lilii ztotogtéw i konwalii majowe;j.
Luzny drzewostan stanowi dgb z domieszkg brzozy i topoli osiki. Podszyt jest stabo
wyksztatcony, co sprawia, ze promienie stoneczne docierajg i oswietlajg dno lasu. W warstwie
podszytu wystepujg jarzgb pospolity, gruszka dzika, gtég jednoszyjkowy i dwuszyjkowy,
szaktak pospolity, berberys zwyczajny, tarnina pospolita. W warstwie runa lesnego rosng lilia
zlotogtéw, konwalia majowa, pieciornik biaty, miodunka waskolistna, dzwonek brzoskwiniowy i
biedrzeniec mniejszy. Uroczysko Radziejowice znajduje sie na potnocnych krancach



Wysoczyzny Rawskiej. Warstwa runa zielonego jest bujna i wielogatunkowa, pokrywa catg
powierzchnie. Tworzg jg gatunki z réznych grup. Charakterystyczng i wyrdzniajgcg dla
Swietlistej dgbrowy grupe gatunkdéw stanowig rosliny swiatto i cieptolubne. Ponad 90% obszaru
zajmuje swietlista dagbrowa z chronionymi i zagrozonymi gatunkami roslin naczyniowych w
runie. Jest to rodzaj siedliska z Zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowe]. Zachowata sie tutaj
naturalna, typowa dla dgbrowy $wietlistej struktura. W miare luzny drzewostan debowy, skgpo
rozwinieta warstwa podszycia, bardzo bujne wielogatunkowe runo zielne oraz peina lista
gatunkow charakterystycznych i wyrézniajgcych sie dla tego zbiorowiska. Stwierdzono tu
wystepowanie 190 gatunkow roslin naczyniowych.



Ryc. 8. Usytuowanie wzgl edem obszar6éw chronionych. =
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8. PROGNOZA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Obszar planu stanowi teren niezabudowany — odtogowany grunt rolny, porosniety
gtébwnie roslinnoscig trawiastg, a w zadluz cieku wodnego zadrzewieniami olszowo —
jesionowymi. W przypadku braku proceséw inwestycyjnych nastepowac bedzie dalsze
zarastanie tego terenu. Jednakze z uwagi na lokalizacje i sgsiedztwo podlega pres;ji
urbanizacyjnej. Nalezy doda¢, iz w granicach opracowania nie obowigzuje plan
miejscowy. W zwigzku z powyzszym lokalizacja inwestycji moze obywac sie jedynie na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy oraz o ustaleniu lokalizacji celu publicznego,
ktorych wydanie jest mozliwe przy spetnieniu okreslonych warunkéw zawartych w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. ,,0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO, W TYM
ODDZIALYWANIA BEZPO SREDNIE, POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE,
KROTKOTERMINOWE, SREDNIOTERMINOWE | DEUGOTERMINOWE, STALE |
CHWILOWE, POZYTYWNE | NEGATYWNE NA CELE | PRZEDMIOT OBSZARU
NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNO S€ TEGO OBSZARU, A TAKZE NA
SRODOWISKO

Projekt planu miejscowego przeksztatca dziatke o nr ew. 125/9 o powierzchni o
1,6473ha z terenéw rolniczych w teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej (MNU). W ramach ustug plan dopuszcza m.in. budynki uzytecznosci publicznej,
ustugi handlu, budynki zamieszkania zbiorowego, z wylgczeniem obiektéw ustugowych
chronionych akustycznie, tj. szpitali, doméw opieki spotecznej, budynkéw zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy wraz z budynkami gospodarczymi i
garazami, parkingami, komunikacjg i infrastrukturg techniczng. Plan ustala, ze na terenie
o symbolu MNU od strony potudniowej pas o szerokosci 6.0m nalezy zagospodarowac na
powierzchnie biologicznie czynng z zielenig izolacyjng. Maksymalna powierzchnia
zabudowy wynosi 50% powierzchni dziatki, minimalna powierzchnia biologicznie czynna —
35%, wysoko$¢é budynkéw ustugowych i zamieszkania zbiorowego — do 12,0m,
mieszkalnych jednorodzinnych — do 10,0m, gospodarczych i garazowych — do 6,0m.

Od strony cieku wodnego wskazano pas szerokosci 10,0m przeznaczony pod teren
wod powierzchniowych $rodlgdowych i gruntdw rolnych w ciggach ekologicznych (RE).

Wplyw na uksztattowanie powierzchni terenuigleb e

Oddzialywanie na rzezbe i glebe odbywac¢ sie bedzie w trakcie realizacji inwestycji
tj. podczas budowy budynkéw i budowli dopuszczonych w planie miejscowym. Bedg to
przeksztalcenia typowe dla nowych inwestycji. Wskutek prowadzonych prac budowlanych
dojdzie do wytworzenia pewnej ilosci mas ziemi z wykopéw. Roboty ziemne stanowi¢
beda gtéwnie wykopy pod fundamenty oraz przytacza do budynkéw. Mogg wtedy powstac
czasowe haldy i skladowiska gruzu, ktére zostang usuniete.

W wyniku realizacji ustalen planu nastgpig zmiany powierzchni ziemi. W wyniku
prowadzonych rob6t budowlanych, zniszczeniu ulegnie wierzchnia warstwa gleby, a
struktura gltebszych warstw ulegnie zaburzeniu. Realizacja nowych obiektéw budowlanych
przyczyni sie do uszczelnienia podioza przez wprowadzanie powierzchni



nieprzepuszczalnych pod dojscia, dojazdy, parkingi oraz place manewrowe. Bedg to
przeksztalcenia nieodwracalne.

Natomiast w fazie realizacji inwestycji ti. po zakonczeniu budowy obiektoéw
budowlanych, nie beda wystepowatly oddziatywania, ktére moga wplywa¢ na rzezbe
terenu oraz glebe. W zwigzku z tym, docelowo nie przewiduje sie znaczacych zmian w
odniesieniu do stanu obechego.

Wplyw na $rodowisko gruntowo — wodne

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni 1,6473ha i zaklada wprowadzenie
funkcji ustugowo — mieszkaniowej w terenie obecnie niezagospodarowanym co przyczyni
sie do powstania odpadéw komunalnych czyli zwigzanych z pobytem ludzi. Ewentualne,
niewtasciwe gromadzenie odpadow statych w obrebie dziatki (do czasu wywiezienia na
skltadowisko odpadow), moze wplywaé na zanieczyszczenie gleb, a posrednio wad.
Dlatego niezbedne jest zabezpieczenie miejsc do segregaciji i tymczasowego skladowania
odpaddw.

Projektowane przeznaczenie przyczyni sie takze do znacznego wzrostu ilosci
wytwarzanych sciekow bytowo — gospodarczych. Jest to oddziatywanie diugoterminowe,
ktore bedzie sie kumulowato w skali gminy. Wzdluz ul. Alpejskiej i czesciowo
Warszawskie] przebiega sie¢ kanalizacji sanitarnej, dlatego projekt planu ustala
odprowadzanie sciekow do w/w sieci i eliminuje mozliwosc¢ lokalizacji szamb.

Wraz ze wzrostem mieszkancéw nalezy sie liczy¢ ze zwiekszeniem poboru wod.
Zgodnie z projektem planu zaopatrzenie w wode nastepowaé bedzie z sieci
wodociggowej, ktéra obecnie przebiega w ul. Alpejskiej i czesciowo Warszawskie;.

Ponadto projektowane przeznaczenie terenu spowoduje wzrost lokalnego ruchu
samochodowego, ktéry przyczyni sie do liniowego zanieczyszczenia srodowiska gruntowo
— wodnego (szczegoblnie w okresie zimowym).

Projektowane przeznaczenie spowoduje wzrost ilosci wéd opadowych i
roztopowych. Jest to oddzialywanie dlugoterminowe wynikajgce z wystepowania
powierzchni uszczelnionych i dachowych oraz wzrostu ilosci tych powierzchni.
Oddziatywanie to bedzie miato charakter lokalny.

Whplyw na przyrod e ozywion g: ro sliny, zwierz eta, bioré znorodno $¢

Realizacja ustalen planu spowoduje zmiane zagospodarowania terenu tj. z terenébw
nieuzytkowanych rolniczo na rzecz terenéw zabudowanych i utwardzonych z zielenig
urzagdzong. W zwigzku z tym dojdzie do uszczuplenia terendw biologicznie czynnych,
redukcji istniejgcej roslinnosci, a takze przeksztalcenia uktadow poétnaturalnych w
komponowang zieleh urzgdzong. Pozytywnym aspektem planu jest pozostawienie pasa
terenu bez prawa zabudowy wzdtuz cieku wodnego.

Z uwagi na sgsiedztwo tj. tereny zabudowane oraz droge o duzym natezeniu ruchu
Swiat zwierzecy nie wykazuje specyficznych cech. Negatywnie na mozliwosc
przemieszczania sie zwierzgt moze wptyngé¢ grodzenie terenu dotychczas otwartego.



Wptyw na walory krajobrazowe, zabytki i dobra mater  ialne

Oddzialywanie przyjetych rozwigzan w planie na krajobraz w aspekcie
Srodowiskowym opiera sie na ocenie stopnia naturalnosci krajobrazu, jego struktury i
znieksztalcen. Krajobraz jako komponent wielu czynnikbw ulega przemianom pod
wplywem naturalnych proceséw zachodzgcych w srodowisku biotycznym i abiotycznym
oraz oddzialywan antropogenicznych. Dziatalno$¢ cziowieka jest czynnikiem, ktory
najsilniej ingeruje w struktury przyrodnicze, a wiec i krajobraz. Zmiany uzytkowania
terendw doprowadzajg do powaznych i nieodwracalnych przeksztatcen krajobrazu.

Realizacja analizowanego dokumentu planistycznego doprowadzi do poszerzenia
strefy mieszkalno — ustugowej wzdtuz drogi wojewodzkiej. Nowe obiekty nie beda
ingerowaty w przestrzen, poniewaz bedg dostosowane wysokoscig do istniejgcej
zabudowy. Projekt planu dopuszcza budowe budynkéw ustugowych i zamieszkania
zbiorowego do 12,0m, mieszkalnych — do 10,0m, a gospodarczych i garazowych do 6,0m
wysokosci. Wraz z budynkami ustugowymi mogg pojawic sie obiekty reklamowe.

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe.

Wplyw na stan powietrza atmosferycznego i klimat

Wprowadzenie nowego zainwestowania przyczyni sie do zwiekszenia ilosci zrodet
emisji gazowej i pylowej. W zakresie oddziatywania zwigzanego z obiektami budowlanymi
powyzszg emisje nalezy identyfikowa¢ gtownie z zaspokojeniem potrzeb cieplnych.
Projekt planu ustala zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédia ciepta,
wytwarzajgce energie cieplng z energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego oraz innych
paliw i nosnikbw energii spetiajgcych obowigzujgce normy, z wykluczeniem
wysokoemisyjnych zrodet ciepta.

Wraz z docelowym zagospodarowaniem terenu moze dojs¢ do ostabienia predkosci
wiatru, zmniejszenia wilgotnosci powietrza oraz wzrostu temperatury. Wskazane
oddziatywania nie bedg jednak znaczgce dla terenéw sasiednich i pomijalne w skali catej

gminy.

Whptyw na klimat akustyczny, wibracje, emitowanie po | magnetycznych

Podczas realizacji obiektow budowlanych i drég mogg wystgpi¢ tymczasowe
oddzialywania akustyczne oraz wibracje wytwarzane przez uzyty sprzet budowlany.

Obszar opracowania wskutek projektowanego przeznaczenia wzbogaci sie 0 nowe
zrédta promieniowania elektromagnetycznego, ktorymi bedg stacje trafo SN/NN. Wzdtuz
istniejgcej linii Sredniego napiecia projekt planu pokazuje strefe oddziatywania tj. pas
terenu po 7.5m od osi linii w obie strony, gdzie realizacja obiektéw budowlanych wymaga
zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji linii. Powyzsze
ustalenia nie dotyczg w przypadku skablowania.

Wptyw na kopaliny

Na omawianym terenie nie wystepujg udokumentowane zitoza kopalin, dlatego
ustalenia projektu planu nie majg na nie wpitywu.



Wplyw na obszary obj ete formami ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2 000

Obszar objety projektem planu znajduje sie poza obszarami objetymi ochrong na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022r. poz.
916). Najblizej potozony obszar chroniony to Bolimowsko — Radziejowicki z doling
srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu zlokalizowany w odlegtosci ok. 950m
od zachodniej granicy planu tj. ul. Alpejskiej. Jego granica przebiega wzdtuz ul.
Chetmonskiego w m. Jaktoréw. Najblizej potozony obszar Natura 2000 to Dagbrowa
Radziejowicka usytuowana w odlegtosci ok. 7,5km w kierunku potudniowo — zachodnim w
gminie Radziejowice.

Z analizy uwarunkowan $rodowiskowych oraz oceny skutkdw realizacji
projektowanego planu na poszczegoélne elementy srodowiska wynika, iz jego ustalenia nie
wplyng na ekosystemy objete ochrong na terenie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling
srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obszar planu wyposazony jest w
media. Wzdtuz istniejgcych drog przebiega m.in. sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej
i gazowa. W zwigzku z powyzszym wiekszos¢ budynkow bedzie do nich podigczona.
Dzieki temu nie zostanie skazone $rodowisko gruntowo — wodne przez nieczystosci
odprowadzane do szamb, a dominujgcym zrédiem ciepta bedzie gaz ziemny.

Planowane zmiany ujete w projekcie planu, ze wzgledu na potozenie nie bedg miaty
znaczgcego wptywu na obszary Natura 2000.

Podsumowujgc analize i ocene oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen
projektu planu, uznaje sie, iz w Swietle przedstawionych materiatow i obowigzujgcych
uregulowan prawnych nie przewiduje sie znaczacych negatywnych zmian w $rodowisku
przyrodniczym w odniesieniu do stanu obecnego.

10. OCENA POTENCJALNYCH SKUTKOW TRANSGRANICZNYCH

Analizowany projekt planu znajduje sie w znacznej odlegtosci od granic Polski. Z
przeprowadzonej oceny przewidywanych znaczgcych oddzialywah wynika, iz jego
ustalenia nie bedg generowaly tak odleglych w przestrzeni skutkéw. Z tego wzgledu
nalezy uznac, ze nie wystgpi mozliwos¢ oddziatywania transgranicznego na srodowisko.

11. MOZLIWOSCI ROZWIAZAN ELIMINUJACYCH LUB OGRANICZAJACYCH
SZKODLIWE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO SKUTKOW REALIZACJI
PLANU MIEJSCOWEGO ORAZ ROZWI AZANIA ALTERNATYWNE

Nowe zainwestowanie czy zagospodarowanie terenu zawsze powoduje zmiany w
srodowisku przyrodniczym. Najczesciej jest to wplyw niekorzystny, ktérego catkowite
wykluczenie jest niemozliwe.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu miejscowego sg warunkami ograniczajgcymi
dowolnos¢ realizacji zagospodarowania przestrzeni. Z racji swej funkcji plan jest
wylgcznie przepisem prawa uzupeilniajgcym przepisy zawarte w ustawach i
rozporzadzeniach wykonawczych. Zapisy zawarte w projekcie planu ustalajg szereg
dziatan i zasad zagospodarowania majgcych na celu zminimalizowanie niekorzystnych
skutkéw jego realizacji, ochrone, zachowanie walorow i zasob6éw sSrodowiska
przyrodniczego, jak réwniez ksztattowanie odpowiednich warunkéw zycia mieszkancow.
Prognozowane skutki realizacji planu pozostang bez wplywu na obiekty chronione tj. na



Bolimowski Park Krajobrazowy oraz Bolimowsko — Radziejowicki z doling srodkowej
Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu, a takze obszar Natura 2000.

W zwigzku z powyzszym nie proponuje sie rozwigzan majgcych na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na
Srodowisko, a takze rozwigzan alternatywnych.

Z uwagi ha sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz obiektéw
szkolno — przedszkolnych, a takze polagczenie funkcji ustugowej z mieszkaniowa, w
zapisach planu nalezy wykluczy¢ ustugi ucigzliwe dla srodowiska i kolidujgce z zabudowg
mieszkaniows.

Rozwigzaniem alternatywnym dla projektu planu bytoby odstgpienie od jego realizaciji.

12. CELE OCHRONY SRODOWISKA  USTANOWIONE NA  SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM ISTOTNE DLA
REALIZACJI ISTOTNE Z PUNKT WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
ORAZ SPOSOBY W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA
ZOSTALY UWZGL EDNIONE PODCZAS OPRACOWANIA DOKUMENTU.

Ze wzgledu na przynaleznos¢ Polski do Unii Europejskiej, Polska zobowigzana jest
do przestrzegania prawa Unii oraz brania udzialu w dziataniach zapobiegawczych
i regulujacych w zakresie ochrony srodowiska, wynikajgce z dokumentow rangi
miedzynarodowe;j.

Podstawowym celem ochrony Srodowiska na szczeblu krajowym i
miedzynarodowym jest zasada zrownowazonego rozwoju, w mysl| ktérej rozwdj spoteczno
— gospodarczy winien nastepowac¢ przy zachowaniu réwnowagi przyrodniczej oraz
trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspakajania podstawowych potrzeb poszczegoélnych spotecznosci lub obywateli zar6wno
wspotczesnego pokolenia, jak i przyszitych pokolen. Zasada zrownowazonego rozwoju
zostata ustanowiona w ramach Konferencji Narodéw Zjednoczonych w Rio de Janeiro w
1992r.

Na poziomie krajowym, strategiczne cele ochrony srodowiska, oparte o prawo
miedzynarodowe, zawarte sg w dokumentach rzgdowych takich jak: ,Polityka Ekologiczna
Panstwa 2030” — uchwala Nr 67 Rady Ministrow z dnia 16 lipca 2019 r. w sprawie
przyjecia ,Polityki ekologicznej panstwa 2030 — strategii rozwoju w obszarze srodowiska i
gospodarki wodnej” Monitor Polski Dziennik Urzedowy Rzeczypospolitej Polskiej
Warszawa z dnia 6 wrzesnia 2019 r., poz. 794.

Dokument ten bedzie stanowit podstawe do inwestowania srodkéw europejskich z
perspektywy finansowej na lata 2021-2027. Strategia wspiera takze realizacje celéw i
zobowigzan Polski na szczeblu miedzynarodowym, w tym na poziomie unijnym oraz ONZ,
szczegoOlnie w kontekscie celow polityki klimatyczno-energetycznej UE do 2030 oraz
celow zrobwnowazonego rozwoju ujetych w Agendzie 2030.

W omawianym dokumencie wskazano planowane kierunki interwencji, takie jak:

e zréwnowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej
wody dla spoteczenstwa i gospodarki oraz osiggniecie dobrego stanu waéd,

» likwidacja zrédet emisji zanieczyszczeh do powietrza lub istotne zmniejszenie ich
oddzialywania,

e ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb,




e przeciwdziatanie zagrozeniom $rodowiska oraz zapewnienie bezpieczenstwa
biologicznego, jadrowego [ ochrony radiologicznej,
zarzagdzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i
poprawa stanu réznorodnosci biologicznej i krajobrazu,

» wspieranie wielofunkcyjnej i trwale zrownowazonej gospodarki lesnej,
gospodarka odpadami w  kierunku gospodarki o0 obiegu zamknietym,
zarzgdzanie zasobami geologicznymi przez opracowanie i wdrozenie polityki
surowcowej panstwa,

* wspieranie wdrazania ekoinnowacji oraz upowszechnianie najlepszych dostepnych
technik BAT (polegajg okreslaniu granicznych wielkosci emisji dla wiekszych
zaktadéw przemystowych),

e przeciwdziatanie zmianom klimatu,

e adaptacja do zmian klimatu oraz zarzgdzanie ryzykiem klesk zywiotowych,

e edukacja ekologiczna, w tym ksztattowanie wzorcow zrownowazonej konsumpcji,

e usprawnienie systemu kontroli i zarzgdzania ochrong srodowiska oraz doskonalenie
systemu finansowania.

Cele ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i ogélnokrajowym
stanowig z kolei podstawe konstruowania celi szczeg6towych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym. Postulaty zawarte w ,Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Mazowieckiego” przyjetym Uchwalg nr 22/18 Sejmiku Wojewoddztwa
Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018r. odnoszace sie do potrzeb w zakresie ochrony
srodowiska przyrodniczego koncentrujg sie na potrzebie poprawy stanu srodowiska,
poprzez podjecie dziatah majgcych na celu:

» ochrone i wzrost r6znorodnosci biologicznej,

e zwiekszenie i wzbogacenie zasobow lesnych,

« ochrone powierzchni ziemi i gleb,

» zwiegkszenie zasobéw wodnych i poprawe ich jakosci,

« racjonalizacje gospodarki odpadami,

e poprawe klimatu akustycznego,

* poprawe jakosci powietrza,

e ograniczenie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym,
« racjonalng gospodarke ztozami kopalin,

» ochrone zabytkéw i débr kultury wspoétczesnej oraz krajobrazu.

Cele ochrony srodowiska ustanowione w odniesieniu do gminy Jaktoréw zawarte
zostaly w Programie Ochrony Srodowiska na lata 2020 - 2023 z perspektywg do 5oku
2027 zatwierdzonym Uchwatg Nr XXXI/202/2020 Rady Gminy Jaktorow z dnia 26
listopada 2020r.

Program ochrony srodowiska stanowi podstawe funkcjonowania systemu
zarzgdzania srodowiskiem, spajajgc wszystkie dziatania i dokumenty dotyczgce ochrony
$rodowiska w gminie. W Programie Ochrony Srodowiska dla Gminy Jaktoréw okreslono
nastepujgce cele wynikajgce z zagrozen i probleméw dla poszczegolinych obszarow
interwencji:

e poprawa jakosci powietrza dla gminy Jaktorow,
e ochrona powierzchni ziemi,




e ochrona przed hatasem i promieniowaniem elektromagnetycznym,
» ochrona réznorodnosci biologicznej i krajobrazu,

e przeciwdzialanie awariom,

« edukacja ekologiczna.

Waznym dokumentem planistycznym, majgcym wptyw na ochrone $rodowiska na
szczeblu samorzgdowym jest réwniez Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorow (Uchwata Nr XXX/153/2001 Rady
Gminy Jaktoréw z dnia 8 czerwca 2001). Studium jest jednym z instrumentow planowania
przestrzennego wyznaczajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego w gminie i
ramy do pOzniejszego przeznaczenia terendéw do petnienia okreslonych funkcji. Zatozenia
zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jaktorow tworzone byly w oparciu o zasade zréwnowazonego rozwoju.

Nadrzednym celem rozwoju wyznaczonym w studium jest ,zréwnowazony rozwoj
budownictwa mieszkaniowego, rekreacji, ustug, ustlug produkcyjnych, drobnej
wytworczosci oraz rozwoj specjalistycznych gospodarstw ogrodniczych”. Dazenie do
osiggniecia celu gtbwnego wyznaczonego w studium bedzie poprzez realizacje
nastepujgcych celi strategicznych:

rozwoj infrastruktury technicznej i drog,

rozwéj ustug i drobnego przemystu,

rozwoj infrastruktury spotecznej,

rozwoj agroturystyki,

rozwdj rolnictwa i dostosowanie do gospodarki rynkowej,

utrzymanie gospodarstwa SGGW i jego rozwdj,

pozyskanie srodkow finansowych na inwestycje,

ochrona Wydm Miedzyborowskich i doliny rzeki Pisi Tucznej,
Wzmocnienie regionalnych wiezi kulturowo — spotecznych.

Projekt planu zostat sporzgdzony w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra narzuca spojnos¢ planu
miejscowego ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z obowigzujgcym studium obszar objety projektem planu miejscowego
znajduje sie w strefie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a przy wschodniej granicy
— ciggow ekologicznych wzdtuz ciekow wodnych.

Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obejmuje obszary przeznaczone
pod budownictwo mieszkaniowe, gtéwnie jednorodzinne, ustugi podstawowe oraz tereny
stuzgce do obstugi w/w funkcji.

W zwigzku z powyzszym wychodzgc z zatozenia, iz projekt planu musi by¢ spdjny
ze studium uwarunkowar i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy, a
studium zawiera zatoZenia dokumentow ustanowionych na szczeblach regionalnych i
krajowych, nalezy stwierdzi¢, iz ustalenia planu sg zbiezne z celami i zasadami
ustanowionymi na szczeblu krajowym, europejskim i Swiatowym.




13. PODSUMOWANIE | STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem opracowania jest ocena wplywu ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw obejmujgcego fragment miejscowosci
Chylice wykonanego na podstawie Uchwaty Nr XVI11/125/2019 z dnia 25 listopada 2019r.

Projekt planu obejmuje dzialke o nr ew. 125/9 o powierzchni 1,6473ha w
miejscowosci Chylice polozong we wschodniej czesci gm. Jaktoréw. Od strony
wschodniej graniczy z gruntami wsi Kozerki w gm. Grodzisk Maz., od strony poétnocnej
przylega droga wojewddzka nr 719 tj. ul. Warszawska, natomiast zachodnig granice planu
stanowi droga gminna — ul. Alpejska.

Dzialka o nr ew. 125/9 jest w praktycznie niezagospodarowana. Bezposrednio przy
ul. Alpejskiej zlokalizowany jest stary budynek mieszkalny jednorodzinny z
zabudowaniami gospodarczymi, natomiast pozostatg czes¢ stanowig nieuzytkowane
grunty rolne. Przez teren opracowania przebiega napowietrzna linii Sredniego napiecia.
Obszar planu wyposazony jest w media. Wzdtuz ul. Alpejskiej oraz Warszawskiej
przebiega sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, gazowa, elektroenergetyczna i
telekomunikacyjna.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu dominuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z drobnymi ustugami. Od strony zachodniej, po drugiej stronie ul. Alpejskiej
zlokalizowane jest gminne przedszkole oraz szkota podstawowa z urzagdzeniami sportowo
— rekreacyjnymi. Od strony wschodniej przylegajg grunty rolne oraz $rodpolne
zadrzewienia w m. Kozerki. W odlegtosci od 140m do 180m od ul. Warszawskiej w
kierunku pétnocnym przebiega linia kolejowa relacji Warszawa Zach. — Katowice.

Obszar planu znajduje sie w niedalekiej odlegtosci od tzw. centrum gminy, gdzie
zlokalizowane sg ustugi uzytecznos$ci publicznej oraz stacja kolejowa ,Jaktorow”. Osrodek
gminny z ustugami uzytecznosci publicznej potozony jest w obrebie Chylice Kolonia
pomiedzy ul. Warszawska, a linig kolejowg w odlegtosci ok. 700m od zachodniej granicy
planu. Bliskie sgsiedztwo ustug, stacji kolejowej oraz dogodne potgczenie sprawia, iz
wystepuje duze zainteresowanie osiedlaniem sie ludnosci w tej czesci gminy.

Obecnie dla analizowanego terenu nie obowigzuje plan miejscowy. Dlatego
ksztalttowanie nowej zabudowy nastepuje w oparciu 0 decyzje o warunkach zabudowy,
ktorych wydanie jest mozliwe z uwagi na wystepowanie zwartej zabudowy.

Projekt planu miejscowego przeksztatca dziatke o nr ew. 125/9 o powierzchni o
1,6473ha z terendéw rolniczych w teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej (MNU). W ramach ustug plan dopuszcza m.in. budynki uzytecznosci publicznej,
ustugi handlu, budynki zamieszkania zbiorowego, z wylgczeniem obiektéw ustugowych
chronionych akustycznie, tj. szpitali, doméw opieki spotecznej, budynkéw zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy wraz z budynkami gospodarczymi i
garazami, parkingami, komunikacjg i infrastrukturg techniczng. Plan ustala, ze na terenie
0 symbolu MNU od strony potudniowej pas o szerokosci 6.0m nalezy zagospodarowaé na
powierzchnie biologicznie czynng z zielenig izolacyjng. Maksymalna powierzchnia
zabudowy wynosi 50% powierzchni dziatki, minimalna powierzchnia biologicznie czynna —
35%, wysoko$¢ budynkéw ustugowych i zamieszkania zbiorowego — do 12,0m,
mieszkalnych jednorodzinnych — do 10,0m, gospodarczych i garazowych — do 6,0m.



Od strony cieku wodnego wskazano pas szerokosci 10,0m przeznaczony pod teren
wod powierzchniowych $rodlgdowych i gruntdw rolnych w ciggach ekologicznych (RE).
W granicach opracowania brak jest obszaréw objetych ochrong w rozumieniu
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.
Z analizy uwarunkowan $rodowiskowych oraz oceny skutkdw realizacji
projektowanego planu na poszczegdlne elementy srodowiska wynika, iz jego ustalenia nie
wplyng w sposbdb znaczacy na srodowisko przyrodnicze oraz kulturowe.
Wprowadzenie nowej zabudowy w obszarze obecnie niezainwestowanym
spowoduje:
= zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej i zmniejszenie infiltracji waod
opadowych do gruntu i wéd podziemnych,

= zniszczenie struktury wierzchniej warstwy pokrywy glebowej,

= zniszczenie szaty roslinnej oraz wprowadzenie na terenach zabudowanych gatunkow
synantropijnych,

=  zwiekszone zapotrzebowania na wode dla celéw konsumpcyjnych,

= zwiekszong ilos¢ wytwarzanych odpadow statych i Sciekbw wymagajgcych utylizacji,
a ktore w przypadku ,niezagospodarowania” stanowig zrodio zanieczyszczenia
dla gleb i wad.



