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Dy birz,,bio‘l, Maz. W Ao poz. 2529,

Uchwata Nr IX/48/2011
Rady Gminy Jaktoréw
z dnia 16 maja 2011r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jaktoréw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia 10 maja 2003 r. Nr 80 poz.
717 z pdzn. zm.) oraz Uchwaty Nr XXXXIV/272/2010 Rady Gminy Jaktoréw z dnia 29 marca
2010 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jaktoréw, stwierdzajgc zgodno$¢ z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jaktoréw zatwierdzonego Uchwatg Nr
XXX/153/2001 Rady Gminy Jaktoréow z dnia 8 czerwca 2001r Rada Gminy Jaktorow,
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw
obejmujacy dziatki nr.ewid.118, 119/7, 119/8, 119/9, 119/10 potozone we wsi Miedzyboréw.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolami graficznymi na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:
1)rysunek Planu w skali 1: 1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty;
2)rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgtoszonych w
czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
niniejszej Uchwaty;
3)rozstrzygniecia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej Uchwaty.

§ 3. Na rysunku Planu obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1)granice obszaru objetego planem w obrebie ktérego obowigzujg ustalenia;
2)linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw — okreslone symbolem;
4)linie zabudowy — nieprzekraczaine;
5)wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) linii rozgraniczajgcej tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — oznacza to nieprzekraczalng granice przestrzennego rozwoju
przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz okre$lonych warunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu — oznacza to okre$lone dla terenu-zagospodarowanie i funkcje
zabudowy, oznaczone symbolem na rysunku planu;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — oznacza to linie regulujgca zabudowe danej dziatki
lub zespotu dziatek, w ktérej moga by¢ umieszczane fronty budynkéw lub ich czesci bez
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jej przekraczania, ustalenie nie dotyczy takich elementéw jak schody, balkony, okapy
dachu,

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig
ziemng urzadzong jako state trawniki, zakrzewienia i zadrzewienia, kwietniki lub inne
umozliwiajace wegetacje, a takze 40% sumy powierzchni tarasow i stropodachow z takg
nawierzchnig nie mniejszg niz 5m? oraz wode powierzchniowg na terenie dziatki lub

danego terenu,

5) ustaleniu — oznacza to reguty i zasady, ktére musza by¢ przestrzegane i realizowane;

6) dopuszczeniu — oznacza to reguly i zasady, ktére mogg byc¢ realizowane.

§ 5. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorow, dla obszaru
okreslonego w § 1 ustala sie tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) symbol MNu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacych i realizacje nowych
budynkéw i budowli:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w interpretacji wg przepisow szczegoblnych
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami pomocniczymi,
technicznymi, gospodarczymi, garazami oraz dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi, infrastrukturg techniczna i zielenig

- ustugowych polegajacych na wytwarzaniu doébr materialnych, ustug handlu z
niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami i urzadzeniami ~w tym
technicznymi, gospodarczymi, administracyjnymi, garazami, miejscami postojowymi,
dojazdami, zielenig i infrastruktura, przy spetnieniu pozostatych warunkow planu,

2) symbol RE — teren rolniczy z dopuszczeniem dolesien w ciggach ekologicznych —
nalezy przez to rozumie¢ istniejace grunty rolne pozostawione w dotychczasowym

uzytkowaniu,
3) symbol 1KDL - teren pod poszerzenie drogi publicznej lokalnej,

4) symbol 2KD - teren pod poszerzenie drogi publicznej dojazdowej.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie, ze sktadowanie surowcéw do prowadzonej dziatainosci i produktow
powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci na zewnatrz budynkéw winno sig odbywac
W sposob zorganizowany i w miejscu ostonigtym od strony drog i dziatek sgsiednich;
2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony ulic 1,8m n.p.t.;

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie, iz eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazow lub pytow do
powietrza nie powinna powodowac przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska, w tym
standardéw jakosci powietrza poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada
tytut prawny;

2) ustala sie, iz wszelkie ponadnormatywne oddziatywanie w zakresie hatasu,
promieniowania, drgan i innych, wynikajgce z prowadzonej dziatalno$ci, winno zamykac
sie w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz nie przekracza¢ na
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tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dia funkcji okreslonych w terenach
sgsiednich;

3) tereny o symbolu MNu, zalicza sie do ,terenéw mieszkaniowo-ustugowych”, stosownie
do rodzajéw terendéw o dopuszczalnych poziomach hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa
w przepisach prawo ochrony srodowiska,;

4) ustala sie obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej — okreslong dla
poszczegdlnych obszaréw w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j;

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej: w obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe oraz dobra
kultury wspétczesne).

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w
obrebie terenu objetego granicami niniejszego Planu nie wystepujg obszary, ktére spemiatyby
role przestrzeni publicznych, w zwigzku z powyzszym nie ustala sie wymogéw wynikajgcych z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j.

§ 10. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Ustalenia ogélne:
1) usytuowanie budynkéw, z wytaczeniem stacji transformatorowych, wzgledem drég
obowigzuje wg nieprzekraczalne;j linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
2) w przypadku istniejacych budynkdéw wykraczajacych poza ustalong Planem
nieprzekraczalng linie zabudowy dopuszcza sie ich nadbudowe w obecnym obrysie
~ budynku, a rozbudowa rzutu budynku nie moze przekroczy¢ ustalonej nieprzekraczalnej
linii zabudowy;
3) dopuszcza sie adaptacje, rozbudowe, nadbudowe oraz przebudowe istniejgcych
obiektow.

2. Ustalenia szczegétowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach i warunkach zagospodarowania:

1) teren o symbolu MNu

a) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug,

b) zasady i warunki zagospodarowania:
— maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - 12,0m w kalenicy n.p.t.;
— maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych — 8,0m w kalenicy n.p.t;
— maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych — 8,0m w kalenicy
n.p.t.,
— maksymalny poziom podtogi parteru budynkéw mieszkalnych — 1,0m n.p.t.,
— maksymalny poziom posadzki parteru budynkéw ustugowych, gospodarczych,
garazowych - 0,5m n.p.t.,
— powierzchnia zabudowy i utwardzenia max 50% powierzchni dziatki lub terenu
objetego inwestycja,
— powierzchnia biologicznie czynna min 50% powierzchni dziatki lub terenu objetego
inwestycja,
- Odachy budynkoéw jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do
40°,
— nie dopuszcza sie rozbudowy istniejacych budynkdéw w kierunku dziatki nr ewid.
119/11, w odlegtosci mniejszej niz okreslone w przepisach odrebnych,
— w zasiegu oddziatywania linii elektroenergetycznych 15kV (wg rysunku Planu)

obowigzujg ustalenia § 14 ust.6 pkt 3 i 5,
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— dostepno$¢ komunikacyjna terenu o symbolu MNu pojazdami powyzej 3,5 t — tylko
od strony drogi dojazdowej gminnej 2KD.

2) teren o symbolu RE

a) przeznaczenie — teren rolniczy z dopuszczeniem dolesier w ciggach ekologicznych

b) zasady i warunki zagospodarowania:
- zakaz zabudowy z wylgczeniem urzadzen i obiektow zwigzanych z gospodarkg
wodng i obstugg cieku wodnego oraz lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 7 pkt.2,
- dopuszcza sie zachowanie istniejgcego zagospodarowania terenu wraz z istniejacg
zabudowg z mozliwoécig remontu, nadbudowy oraz przebudowy.

3) teren o symbolu 1KDL
a) przeznaczenie — teren pod poszerzenie drogi publicznej lokalnej;
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- teren pod poszerzenie istniejacej drogi publicznej (droga powiatowa nr 4701W)
o szerokosci 9,0m w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu.

4) teren o symbolu 2KD
a) przeznaczenie — teren pod poszerzenie drogi publicznej dojazdowej
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- teren pod poszerzenie istniejacej drogi publicznej o szeroko$ci 5,0m w liniach

rozgraniczajgcych wg rysunku planu.

§11. Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych - w obszarze objetym niniejszym Planem nie
wystepuje obszar obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 12. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie, ze podziat nieruchomos$ci oraz scalenie i podziat przy zachowaniu wartosci
uzytkowych powstatych po podziale czesci, zgodnych z przeznaczeniem oraz warunkami i
zasadami zagospodarowania okre$lonymi niniejszg Uchwatg;
2) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug powinna wynosi¢ min.1000m? i szerokosci frontowej
nie mniejszej niz 20m.;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala sie na 45-90° w
nawigzaniu do kata potozenia granic juz istniejgcych na poszczegolnych terenach;
4) dopuszcza sie w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach zmniejszenie ustalonych
powierzchni nowo wydzielonych dziatek o max 5%;
5) nowo wydzielone dziatki jak i czesci pozostate po podziale powinny mie¢ zapewniony
dojazd w oparciu o drogi publiczne wyznaczone niniejszym planem lub wydzielenie drog
wewnetrznych o szeroko$ci min 8,0m (zgodnie z zapotrzebowaniem),
6) ustalenia w pkt.2 i 5 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu celem powiekszenia
istniejacych dziatek;
7) podziat nieruchomosci nalezy przeprowadzi¢ tak aby nowo powstate dziatki posiadaty
dostep komunikacyjny od strony drogi dojazdowej gminnej (2KD).
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§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - obowigzuje zakaz realizacji tymczasowych obiektow
budowlanych w pasie terenu zawartym pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca ulicy.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

1. Ustala sie dostepno$¢ i obstuge komunikacyjng obszaréw poprzez:
1) drogi przylegajace do terenéw nie objete niniejszym Planem (poszerzone niniejszym
planem);
2) drogi wewnetrzne nie okreslone niniejszym Planem, wydzielane wg potrzeb na etapie
podziatu nieruchomosci;

2. Ustala sie obowigzek wyposazenia terenédw w miejsca postojowe dla samochoddéw w
ilosci: 1 msc/dom (w tym wlicza sie rowniez miejsce postojowe w garazu) oraz jedno
miejsce postojowe na 500m? powierzchni uzytkowej ustugi lub jedno miejsce postojowe na
pieciu pracownikow,

3. Infrastruktura techniczna - ustalenia ogoélne:
1) istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej utrzymuje sie w dotychczasowej

lokalizaciji;
2) Plan dopuszcza mozliwosé przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury  technicznej podyktowanej warunkami technicznymi i docelowym

zapotrzebowaniem, przy zachowaniu pozostatych ustalen Planu;

3) sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowaé w liniach
rozgraniczajagcych terendw przeznaczonych pod komunikacje (na warunkach
zarzadzajacego droga) z zachowaniem odlegto$ci wzajemnych wynikajacych z przepiséw
szczegdlnych z dopuszczeniem mozliwosci ich przebudowy, w uzgodnieniu i na
warunkach zarzadzajgcych poszczegdlnymi mediami;

4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (dopuszcza sie w uzasadnionych
przypadkach) poza liniami rozgraniczajgcymi tereny komunikacji;

5) do projektowanych obiektow budowlanych od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej nalezy zachowac odlegto$ci zgodnie z przepisami zczegdlnymi;

B) jezeli przebieg istniejacych sieci infrastruktury technicznej koliduje z projektowang
zabudowg dopuszcza sie ich przetozenie na warunkach zarzadzajgcego danag siecig;

4. Zaopatrzenie w wode:
Ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej na warunkach
zarzadzajgcego siecia,

5. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i deszczowych:
1) ustala sie zakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych wprost do gruntu lub do ciekéw
powierzchniowych;
2) ustala sie, ze $cieki sanitarne bedg odprowadzane do istniejacej komunalnej sieci
kanalizacji sanitarnej na warunkach zarzgdzajgcego siecig;
3) powierzchniowe odprowadzenie woéd deszczowych do gruntu wymaga takiego
uksztattowania terenu by nie nastepowato zalewanie terendw sgsiednich.
4) $&cieki technologiczne nie spetniajace warunkéw umozliwiajacych ich zrzut do sieci
kanalizacji sanitarnej przed zrzutem do w/w sieci wymagajg oczyszczenia wstepnego z
zanieczyszczen w urzgdzeniach oczyszczajacych znajdujgcych sie w granicach dziafek,
do ktérych inwestor posiada tytut prawny,
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5) dopuszcza sie lokalizowanie przydomowych systemoéw oczyszczania $ciekéw
sanitarnych, przy spetnieniu warunkéw ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego zgodnie z

obowigzujacymi przepisami .

6. Zaopatrzenie w energie elektryczna;
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych lub projektowanych sieci
elektroenergetycznych (SN, NN) napowietrznych i kablowych oraz z istniejgcych lub
projektowanych stacji transformatorowych SN/NN (15/0,4kV) linii 15kV zasilajgcych wiw
stacje oraz linii niskiego napiecia;
2) dopuszcza sig modernizacje i przebudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych
zgodnie z  docelowym  zapotrzebowaniem oraz lokalizacje  nowych  stagji
transformatorowych przy zapewnieniu dostepnosci od ulicy kotowej publicznej lub
wewnetrznej;
3) w zasiegu oddziatywania linii energetycznych: 15kV obejmujacy pas terenu po 7,5m
od osi linii w obie strony , zgodnie z rysunkiem Planu obowiazuje zakaz sytuowania
budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, a wszelkie dziatania inwestycyjne
wymagajg uzgodnienia z zarzgdzajacym siecig;
4) przy projektowaniu nowych linii energetycznych SN obowigzujg odlegtosci od
obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
5) w sytuacji skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV,
usytuowanie budynkéw w stosunku do linii skablowanych obowigzuje wg przepiséw
szczegoblnych.

7. Telekomunikacja: :
1) ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng
istniejacy i projektowang na warunkach zarzadzajacego:
2) lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, zgodnie

z przepisami odrebnymi.

8. Zaopatrzenie w gaz:
1) ustala sie¢ zasilanie w gaz w oparciu o projektowang sie¢ gazu przewodowego na
warunkach zarzadzajgcego siecig lub ze Zrédet lokalnych;
2) ustala sie, ze obszar objety niniejszym planem winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz
W oparciu o budowe sieci $redniego cisnienia z zachowaniem obowiagzujgcych norm w
zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen,
3) szafki gazowe nalezy umieszczaé w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostepno$é od
strony drogi dojazdowej,

9.Zaopatrzenie w energie cieplna;
1) ustala sig zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta (z preferencjg dla
ekologicznych czynnikéw grzewczych np. gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia
elektryczna, odnawialne Zzrodta energii, itp.), ktérych eksploatacja powodujgca
wprowadzenie gazow lub pytéw do powietrza nie spowoduje przekroczenia standardéw
jakosci powietrza poza terenem, do ktérego wiasciciel instalacji posiada tytut prawny;
2) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy wspéinych zrédet ciepta dla grupy obiektow.

10. Usuwanie odpadéw:
1) ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadoéw statych i wywéz przez
wyspecjalizowane firmy do zaktadu utylizacji lub na wysypisko $mieci na podstawie umoéw,
zgodnie z przyjgtym gminnym programem gospodarki odpadami:
2) docelowo ustala sie realizacje systemu selektywnej zbidrki odpadow w miejscu ich
gromadzenia z zapewnieniem pojemnikdw pa surowce wtérne;
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§15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenu

1) dopuszcza sie jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejgcego stanu
uzytkowania do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem:
2) nie okresla sige terminu, do ktérego zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie

terenu moze by¢ wykonywane.

§ 16. Okresla sie stawke procentowg stuzacag naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu dla terenéw o symbolach RE, 1KDL,
2KD w wysokosci - 0%, dla obszarow o symbolu MNu w wysokosci — 10%.

§ 17. Traci moc obowigzujgca Uchwata Nr XLII/236/2002 Rady Gminy Jaktoréw z dnia
10 wrzeénia 2002 roku w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Jaktorow, w zakresie obszaru objetego niniejszym planem
miejscowym.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 19. Niniejsza uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informaciji
Publicznej gminy Jaktorow.




