ARTOROW Jaktoréw, dnia 12 lutego 2019 .

GP. 6733402018

DECYZJA NR 30/2019

O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie przepisow art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51, ust. 1 pkt. 2 oraz art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6Zn. zm.) oraz art. 104 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2096 z pozn. zm.), po
rozpatrzeniu wniosku Pana Andrzeja Muszynskiego, dzialajacego w imieniu i na rzecz Gminy Jaktoréw, z dnia 27
kwietnia 2018 r.

USTALAM

nast¢pujgce warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym polegajacej na budowie ciggu
komunikacyjnego wraz ze zjazdami w rejonie ulicy Kolejowej przy stacji kolejowej PKP w Jaktorowie, w
dzialkach o nr ewid. 153/5, 234/1, 235/4, 235/3, 232/4, 237/6, 237/7 we wsi Jaktoréw, gm. Jaktorow:
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2.1

Rodzaj inwestycji

Obiekt infrastruktury technicznej — budowa drogi wewngtrznej wraz ze zjazdami (ul. Kolejowa), budowa
zjazdow z ul. Pomorskiej (droga powiatowa nr [515W), przebudowa/budowa zjazdéw z ul. Blotnej, budowa
odwodnienia, przebudowa sieci teletechnicznych i sterowania ruchem kolejowym (w zakresie niezbgdnym do
usunigcia kolizji), remont nawierzchni ul. Blotne;j.

Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu, oraz jego zabudowy, wynikajjce z przepiséw
odrebnych

Budowa drogi wewngetrznej wraz ze zjazdami oraz zjazdami z drég przylegajacych (ul. Pomorska oraz ulica
Blotna) przewidziano do realizacji jako nawierzchnie rozbieralne z kostki betonowej. Odwodnienie z ulicy
Kolejowej skierowane zostanie do rowu w ulicy Blotnej. Odwodnienie projektowanej nawierzchni zjazdu z
ulicy Pomorskiej — powierzchniowe do wpustu projektowanego w ulicy Pomorskiej (w ramach odrgbnej
inwestycji). Budowa kanalizacji teletechnicznej wraz ze studniami, w ramach zabezpieczenia kabli
teletechnicznych oraz sterowania ruchu kolejowego. Pod drogami i w miejscach kolizji z istniejacym
uzbrojeniem kable nalezy uklada¢ w rurach ostonowych z materiatu HDPE.

Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego

- na etapie projektowania nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ dojazdu do nieruchomosci polozonych w obrebie
inwestycji,

- projekt winien zapewnié mozliwosé docelowej realizacji wjazdéw w poziomie chodnikow;

- zamierzenie inwestycyjne musi uwzgledniaé¢ opracowany juz projekt przebudowy i rozbudowy ulicy Blotne;j
i ulicy Ostatniego Tura w Jaktorowie, objety postgpowaniem w sprawic wydania decyzji o realizacji
inwestycji drogowej (ZRID).

2.2 Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolezesnej

- inwestycja nie narusza obszaréw chronionych w zakresie ochrony zabytkéw, w rozumieniu art. 7 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2187 z pdzn.
zZm.);

- w liniach rozgraniczajacych inwestycji znajduja si¢ grunty opisane w rejestrze gruntow jako uzytek ,,B” oraz
,»dr”. Grunty te, nie wymagaja uzyskiwania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw na cele nicrolnicze i
nielesne.

- przy wykonywaniu planowanej inwestycji, na Inwestora naklada si¢ obowiazek do przestrzegania zapiséw
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r., Prawo wodne (tj. Dz U. z 2018 r. poz. 650 z p6zn. zm.);

- w przypadku przeprowadzenia w poblizu rodlinnosci wysokiej prac ziemnych z wykorzystaniem sprzgtu
mechanicznego lub urzadzen technicznych w obrebie bryly korzeniowej drzew nalezy wykonaé w sposdb

jak najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom;



ewentualne kolizje z ziclenig wysoka winny by¢ uzgadniane w tutejszym urzgdzie w zakresie mozliwej
wycinki drzew, ktéra nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum oraz przewidzie¢ w projekcic
zagospodarowania terenu nasadzenia kompensujace,

w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji nie wystepuja obiekty lub tereny objete ochrona w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 z pozn.
Zm.).

w wyniku planowanej inwestycji nie beda wystepowac substancje szkodliwe, odpady, wibracje i wysoki
poziom hatasu;

wszelkie prace ziemne winny by¢ prowadzone w sposob ograniczajacy ich wplyw na zachwianie stosunkow
wodnych,

przy wykonywaniu planowanej inwestycji, na Inwestora naklada si¢ obowiazek do przestrzegania zapisow
Decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie o érodowiskowych uwarunkowaniach z
dnia 14 marca 2016 r. (znak: WOOS-11.4210.43.2015.MSI.15) oraz Decyzji Generalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska z dnia 6 czerwca 2016 r. (znak: DOOS0all.4210.6.2016.EK.1).

2.3 Warunki i szczegdlowe zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z sieciami i innymi urzadzeniami infrastruktury technicznej
nalezy uzgodni¢ z gestorami odpowiednich mediéw i na Naradzie Koordynacyjnej dzialajacej przy
Starostwie Powiatowym w Grodzisku Mazowieckim oraz dostosowac si¢ do warunkow zawartych w
protokole z narady;

przy wykonywaniu planowanej inwestycji, w sasiedztwie obszarow kolejowych, nalezy nalezy uwzglednic
warunki uzgodnienia z PKP PLK ZLK w Warszawie z dnia 2 sierpnia 2016 r. (pismo nr: [ZDK1g-505-
291a/2016) oraz przestrzega¢ zapisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w
sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow,
elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz pasow przeciwpozarowych. (Dz. U. z 2008 r.
Nr 153 poz. 955).;

parkingi oraz ciagi komunikacyjne (drogi wewngtrzne, chodniki) wraz ze zjazdami beda wykonane z kostki
betonowej na podsypce cementowo-piaskowej. Podbudowe stanowilo bedzie kruszywo tamane oraz — jesli
to bedzie potrzebne — grunt bedzie stabilizowany cementem.

2.4 Wymagania dotyczace intereséw os6b trzecich

niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich;
ustalenia niniejszej decyzji nie ograniczaja osobom trzecim dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z mediéw infrastruktury technicznej i dostgpu $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, oraz chronia przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zaklocenia elektryczne,

realizacja inwestycji nie moze pogarszad istnigjacego stanu zainwestowania drog i dziatek przyleglych,
inwestor winien uzyskac¢ zgode na wejscie w teren od wiadciciela nieruchomogci, na terenie ktorej bedzie
realizowana planowana inwestycja — posiada¢ prawo do dysponowania nicruchomoscia na cele budowlane,
wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele budowlane nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu;

wszystkie istniejace wjazdy na nieruchomosci przylegajace do drég objetych w/w inwestycja zostana
zachowane i zmodernizowane;

realizacja przedsigwziecia poprawi stan nawierzchni oraz warunki poruszania si¢ pojazdow, pieszych i
rowerzystow. W efekcie planowana inwestycja poprawi bezpieczenstwo ruchu, zapewni obsluge
komunikacyjna terenow przylegtych.

2.5 Inne warunki wynikajace z przepiséw szczegdlnych

rozwiazania przyjete w projektowanej inwestycji musza by¢ zgodne z obowiazujacymi przepisami
szczeg6lnymi i Polska Norma oraz wytycznymi branzowymi.

dokumentacja powinna by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1332 z p6zn. zm.).

projekt zagospodarowania terenu, sporzadzi¢ na aktualnej mapie geodezyjnej zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki Przestrzennej z dnia 21 lutego 1995 r. w sprawie rodzaju i zakresu opracowan
geodezyjno — kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych obowiazujacych w budownictwie (Dz. U. z
1995 r. Nr 25 poz. 133);

ewentualne usuwanie zieleni nalezy uzgodni¢ z Urzgdem Gminy Jaktoréw.




3. Linie rozgraniczajyce teren planowanej inwestycji, okreslono w czeSci graficznej niniejszej decyzji,
stanowigcej arkusz mapy zasadniczej w skali 1:1000.

4.  Okres waznoSci decyzji
Niniejsza decyzja wygasa jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budoweg;
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.
Wygasnigcie decyzji stwierdza w formie decyzji organ, ktory ja wydal.

UZASADNIENIE

Niniejsza decyzje wydaje si¢ na wniosek Pana Andrzeja Muszynskiego, dzialajgcego w imieniu i na rzecz
Gminy Jaktoréw z dnia 27 kwietnia 2018 .

Inwestycja stanowi¢ bedzie uzupelnienie dziafan, przewidzianych do realizacji na nieruchomosci o nr ewid.
593/4 we wsi Jaktordw, ktora zgodnie z art. 2 ust. 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo Geodezyjne i Kartograficzne
(. Dz. U. z 2017 r. poz. 2101 z p6zn. zm.), stanowi teren zamkniegty, dla ktérych decyzje o warunkach zabudowy
wydaje Wojewoda Mazowiecki.

Przeprowadzona analiza stanu faktycznego, prawnego i urbanistyczna terenu wykazala, Zze projektowana
inwestycja jest pofozona na gruntach oznaczonych w rejestrze gruntéw, jako uzytek ,,Bi” oraz ,.dr” i nie wymaga
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne poniewaz przedmiotowe zamierzenie
inwestycyjne polozone jest na gruntach nie wymagajacych uzyskania zgody na wylaczenie z produkeji rolniczej oraz
spelnia przepisy art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie wyst¢puja grunty lesne.

Dla tego terenu, na ktérym polozona jest przedmiotowa dziatka nie obowiazuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wobec czego w celu wydania niniejszej decyzji przeprowadzono postepowanie
administracyjne na zasadach i w trybie przewidzianym w art. 50 i art. nastepnych ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego dla w/w inwestycji ustalono na
podstawie analizy urbanistycznej i przepiséw szczegdlnych.

Wydzial Planowania Przestrzennego, Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami prowadzac postgpowanie
administracyjne:

- ustalil, ze stosownie do art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z
2018 r. poz. 2204 z p6ézn. zm.) przedmiotowa inwestycja nalezy do celow publicznych. Cel publiczny zdefiniowano i
ustalono w oparciu o zapis art. 6 ust. 9c ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z ktérym celem publicznym
w rozumieniu ustawy jest ,wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne samorzadowe: ciagi piesze, place, parki,
promenady lub bulwary, a takze ich urzadzanie, w tym budowa lub przebudowa”,

- ustalit, strony postepowania (inwestor, wiadciciele nieruchomosci na ktérych lokalizowana jest inwestycja),

- obwieszczeniem z dnia 4 maja 2018 r. zostalo wszczete postepowanie w przedmiotowej sprawie, tym samym
zapewnil im czynny udziat w toczacym si¢ postepowaniu (art. 10 k.p.a.);

- ustalil, Zze teren inwestycji nie jest polozony na terenie stuzacym realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, o ktérym mowa w art. 39 ust. 3 i art. 48 ust. 1, w odniesieniu do terenéw przeznaczonych
na ten cel w planie miejscowym, ktory utracit moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy z dnia 7 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.);

- ustalil, ze obszar objety inwestycja polozony jest poza granicami terenow gorniczych oraz obszarow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

- uzyskal zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) pozytywne uzgodnienie z:

- Zarzadem Powiatu Grodziskiego (w zakresie drogi powiatowej nr 1515W Kopiska — Jaktorow — Maruna - Makdéwka
— ul. Pomorska) — postanowienie znak: DT.466.1.2019 z dnia 28 stycznia 2019 1.;

- Wydzialem Drég Gminnych Urzedu Gminy w Jaktorowie (w zakresie wplywu na drogg gminng — ul. Blotna).
Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. 22018
r. poz. 1945 z pézn. zm.) w zwiazku z art. 53 ust. 5 nieprzedstawienie stanowiska w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
wystgpienia o uzgodnienie, uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Artykul 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, iz ,nie mozna odmoéwic
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami
odregbnymi”.

Na terenie gminy Jaktorow planowana jest budowa linii elektroenergetycznej 400 kV (Kozienice —
Oltarzew). Inwestycja ma na celu zapewnienie bezpieczenstwa zasilania regionu w_energie elektryczna m.in. poprzez
umozliwienie przylaczenia do Krajowego Systemu Elektroenergetveznego nowych zrodet wytwérezych w Elektrowni
Kozienice. Inwestorem przedsiewziecia sa Polskie Sieci Elektroenergetyczne S. A. Z planowanym przebiegiem linii
mozna zapozna¢ sie na stronie internetowej Urzedu: www.jaktorow.pl.




Rada Gminy Jaktorow nie wyznaczyla na terenie gminy jakiegokolwiek obszaru rewitalizacji, w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (. Dz. U. 22018 r. poz. 1398 z p6zn. zm.).

Pouczenie

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawezego w
Warszawie, przy ul. Kieleckiej 44, za moim po$rednictwem, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Zgodnie z art, 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odwolanie od decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, powinno zawieraé zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okreslaé¢
istote i zakres zadania, bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywaé dowody uzasadniajgce to zadanie,

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.

Z dniem dorg¢czenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna. Decyzja nie upowaznia
do rozpoczgcia robot budowlanych.

Do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe nalezy dolaczyé:

1. 4 egz. projektu budowlanego, zawierajacego wymagane uzgodnienia i opinie.

2. Zaswiadczenie o wpisie na liste czlonkow wiasciwego samorzadu zawodowego, uprawniajacego do wykonywania
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie.

3. Oéwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoséciami na cele budowlane zgodnie z wzorem
okreslonym w przepisach szczegolnych.

4. Aktualna decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

/pieczeé imienna 1 podpis osoby
upowaznionej do wydania decyzji/

Zalaczniki — arkusz mapy zasadniczej w skali 1:1000 z zaznaczonymi liniami
rozgraniczajacymi teren planowanej inwestycji

Otrzymuja:
1. Pan Andrzej Muszynski, dzialajacy w imieniu i na rzecz Gminy Jaktoréw — wnioskodawca/inwestor

2. Strony postepowania wg rozdzielnika w aktach sprawy
Ala

G)

Do wiadomoSci:
1. Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego w Warszawie
Departament Nieruchomodci i Infrastruktury (art. 57 ust. 4 uopiz

Opracowatl:
mgr inz. Roman Rafinski
upr. arch. nr MA/057/04



