Jaktoréw, dnia 2 lutego 2017 r.

GP. 6733.29.2016

DECYZJA NR 28/2017
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51, ust. 1 pkt. 2 oraz art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz, U. z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm.) W zwigzku z art. 4 ust. 2, pkt. 1 tejze
ustawy, przepisu art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. 22016
r., poz. 23 z p6Zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku Gminy Jaktor6w, z dnia 29 listopada 2016 r.

USTALAM

nastepujace warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie parkingéw i ciagow
komunikacyjnych przy stacji kolejowej PKP Jaktoréw, obejmujacej dzialki nr ewid. 243, 249/4 i 345 we wsi
Jaktorow oraz dzialki o nr ewid. 64/5, 64/6, 190/5, 191/3, 213/2, 437/3, 438/1 i 438/2 we wsi Chylice-Kolonia, gm.

Jaktoréow.

1.

2.1

2.2

Rodzaj inwestycji

Obiekt infrastruktury technicznej — budowa i przebudowa parkingéw, ciagéw komunikacyjnych (drogi
wewnetrzne, drogi manewrowe jako ciagi pieszo — jezdne, chodniki) i zjazdow, budowa stanowisk parkingowych
dla roweréw w postaci wiat i zelbetonowych $cian oporowych oraz budowa i przebudowa infrastruktury
technicznej towarzyszacej, tj. o$wietlenia zewnetrznego wraz z linia zasilajaca, odwodnienia, kanalizacji
deszczowej, wraz z niezbednymi rozbiorkami i demontazem.

. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu, oraz jego zabudowy, wynikajace z przepisow

odre¢bnych.

Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego

- na etapie projektowania nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ dojazdu do nieruchomosci polozonych w obrebie
inwestycji;

- projekt winien zapewnia¢ mozliwos¢ docelowej realizacji zjazdow w poziomie chodnikow,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%.

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej.

- inwestycja nie narusza obszaroéw chronionych w zakresie ochrony zabytkow;

- przy wykonywaniu planowanej inwestycji, na Inwestora naklada si¢ obowiazek do przestrzegania zapisow
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r., Prawo wodne (tj. Dz U. z 2016 r. poz. 352 z pézn. zm.) oraz zastosowania
rozwiazan projektowych nie powodujacych uszkodzen lub pogorszenia warunkéw funkcjonowania urzadzen
melioracyjnych,

- w przypadku przeprowadzenia w poblizu roslinnosci wysokiej prac ziemnych z wykorzystaniem sprzetu
mechanicznego lub urzadzen technicznych w obrebie bryly korzeniowej drzew nalezy wykona¢ w sposéb jak
najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom,

- ewentualne kolizje z zielenia wysoka winny by¢ uzgadniane w tutejszym urzgdzie w zakresie mozliwej
wycinki drzew, ktéra nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum,

- w wyniku planowanej inwestycji nie beda wystepowac substancje szkodliwe, odpady, wibracje i wysoki
poziom hatasu,

- odwodnienie:

e w rejonie siedziby gminy za pomoca wpustéw deszczowych z osadnikami, podiaczonych do projektowanej
kanalizacji deszczowej z wylotem do rowu otwartego B-6/1, ktory zostanie przykryty poprzez budowg
rurociaggu wraz z komora polaczeniowa;
e w rejonie parkingu na dzialce nr ewid. 243 — powierzchniowo (z podczyszczaniem) do rowu kolejowego na
dzialce nr ewid. 239/3 we wsi Jaktoroéw;
e odwodnienie projektowanej nawierzchni po stronie wschodniej ulicy Pomorskiej — powierzchniowe do

wpustu projektowanego w ramach odrebnej inwestycji;



2.3

2.4

2.5

przy wykonywaniu planowanej inwestycji, na Inwestora naklada si¢ obowiazek do przestrzegania zapisow
Decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie o $rodowiskowych uwarunkowaniach z
dnia 14 marca 2016 r. (znak: WOOS-11.4210.43.2015.MS1.15) oraz Decyzji Generalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska z dnia 6 czerwca 2016 r. (znak: DOOgoaII.4210.6.2016.EK.1);

przedmiotowa inwestycja od strony poludniowej sasiaduje z granica Bolimowsko - Radziejowickiego z
doling Srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowiazujacym aktem prawnym jest
Rozporzadzenie Nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 sierpnia 2006 r. w sprawie Bolimowsko —
Radziejowickiego z dolina srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2006 r.
Nr 178 poz. 6936, ze zm.) Planowane zamierzenie zalicza si¢ do inwestycji celu publicznego. Zgodnie z art.
24 ust, 2 pkt 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 r. poz. 1651) zakazy
obowiazujace na terenie obszaru chronionego krajobrazu nie dotycza realizacji inwestycji celu publicznego.

Warunki i szczegélowe zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

projekt budowy miejsc postojowych, drog wewnetrznych, drég manewrowych jako ciagow pieszo -
Jjezdnych, odwodnienia i linii energetycznej o$wietlenia wymaga uzgodnienia ze Starosta Grodziskim;
projektowana inwestycja nie powinna ogranicza¢ kompleksowego uzbrajania terenu w sie¢ wodociagowa,
kanalizacyjna, gazowa i telekomunikacyjna, czy energetyczna,

przy wykonywaniu planowanej inwestycji, w sasiedztwie obszaréw kolejowych, nalezy nalezy uwzglednic¢
warunki uzgodnienia z PKP PLK ZLK w Warszawie z dnia 2 sierpnia 2016 r. (pismo nr: IZDK1g-505-
291a/2016) oraz przestrzega¢ zapisdéw Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w
sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewdw,
elementow ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odénieznych oraz paséw przeciwpozarowych. (Dz. U. z 2008 r.
Nr 153 poz. 955);

powierzchnia jaka zajma budowane parkingi wynosi 1425 m* (121 szt.), ciggi komunikacyjne (drogi
wewnetrzne, drogi manewrowe jako ciggi pieszo - jezdne) - 2510 m? chodniki (wraz z zabrukiem pod
stanowiska dla roweréw i zabrukiem pod wiaty) - 550 m?, zjazdy publiczne — 175 m? (3 szt.), zielefice — 540
m’®, wiaty (wymiary w planie max. 4 m. x 32 m. / wysoko$¢ maks. 3,5 m.) - 2 szt.;

parkingi oraz ciagi komunikacyjne (drogi wewnetrzne, chodniki) wraz ze zjazdami bedg wykonane z kostki
betonowej na podsypce cementowo-piaskowej. Podbudowe stanowito bedzie kruszywo tamane oraz — jeéli to
bedzie potrzebne — grunt bedzie stabilizowany cementem;
w ramach budowy os$wietlenia drogowego dopuszcza si¢ lampy na stupach aluminiowych o maksymalne;j
wysokosci 12 m i opraw do lamp sodowych lub ledowych o mocy 50 = 150W. Projektowana siec o$wietlenia
bedzie wykonana liniami kablowymi typu YAKXS. Kable ulozone na gigbokosci od 0,7 m. do 1,0 m. Pod
drogami i w miejscach kolizji z istniejacym uzbrojeniem nalezy przewidzie¢ kable na rurach ostonowych.
Stupy oéwietleniowe rozstawione w odlegtosci 10 + 50 m.;

zgodnie z art. 35 ust. 3 ustawy o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 1440 z pdzn. zn.) zmiany
zagospodarowania terendéw sasiadujacych z droga wojewodzka, w zakresie sposobu obstugi komunikacyjnej,
nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi;

budowe parkingéw na dzialce nr ewid. 64/5 i 64/6 we wsi Chylice-Kolonia, projektowanych przy ulicy
Pomorskiej (droga powiatowa nr 1515W) nalezy dowiaza¢ do dokumentacji projektowo — kosztorysowej na
przebudowe ulicy Pomorskiej na terenie gminy Jaktoréw.

Wymagania dotyczace intereséw oséb trzecich

niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasno$ci i uprawnien o0séb trzecich;
wnioskodawcy , ktéry nie uzyskal prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele budowlane nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego;

ustalenia niniejszej decyzji nie ograniczaja osobom trzecim dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z mediéw infrastruktury technicznej i dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, oraz chronia przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaklocenia elektryczne;

wszystkie istniejace wjazdy na nieruchomodci przylegajace do drég objetych w/w inwestycja zostana
zachowane i zmodernizowane;

realizacja przedsigwzigcia poprawi stan nawierzchni oraz warunki poruszania sie pojazdow, pieszych i
rowerzystow. W efekcie planowana inwestycja poprawi bezpieczenstwo ruchu, zapewni obshuge
komunikacyjna terenéw przylegtych i umozliwi parkowanie samochodéw przy stacji PKP Jaktorow i
kontynuowania dalszej podrézy srodkami komunikacji publicznej PKP.

Inne warunki wynikajace z przepisow szczegolnych

rozwigzania przyjete w projeKtowanej inwestycji musza by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami
szczeg6Inymi i Polska Norma oraz wytycznymi branzowymi;




- dokumentacja powinna by¢ zgodna z obowiazujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 290 z pdzn. zm.);

- projekt zagospodarowania terenu, sporzadzi¢ na aktualnej mapie geodezyjnej zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki Przestrzennej z dnia 21 lutego 1995 r. w sprawie rodzaju i zakresu opracowan
geodezyjno — kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych obowiazujacych w budownictwie (Dz. U. z
1995r. Nr 25 poz. 133);

- cwentualne usuwanie zieleni nalezy uzgodni¢ z Urzedem Gminy Jaktorow.

3. Linie rozgraniczajjce teren planowanej inwestycji okreSlono w cze$ci graficznej niniejszej decyzji;
stanowigcej arkusz mapy w skali 1:1000.

4. Okres waznos$ci decyzji
Niniejsza decyzja wygasa jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.
Wygasnigcie decyzji stwierdza w formie decyzji organ, ktory ja wydat.

UZASADNIENIE

Niniejsza decyzj¢ wydaje si¢ na wniosek Gminy Jaktoréw z dnia 29 listopada 2016 r.

Przedmiotowa inwestycja, stosownie do art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami nalezy
do celow publicznych, a stosownie do art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. przy braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wymaga decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Niniejsza inwestycja jest kontynuacja kompleksowej modernizacji centralnej czesci gminy w zakresie obstugi
komunikacyjnej. Zmodernizowano w ostatnim czasie linie kolejowa PKP i i zmieniono lokalizacje peronow.
Prawidlowe funkcjonowanie linii kolejowej sprawia, iz coraz wigcej os6b z niej korzysta jako codzienny dojazd do
dalej polozonych miejsc pracy, pozostawiajac jednoczesnie w rejonie stacji samochéd osobowy. Stacja PKP Jaktorow
stanowi wazny przystanek kolejowy dla mieszkancéw duzego obszaru gminy, jako jedyny érodek komunikacji
zbiorowej, umozliwiajacy dojazd do pracy poza teren gminy czy powiatu. Budowa parkingéw i przebudowa pozostalej
infrastruktury ma usprawni¢ funkcjonowanie centrum gminy i uporzadkowa¢ zasady pozostawiania samochodéw, ktére
obecnie nie podlegaja zadnym rygorom porzadkowym i stanowia uciazliwos¢ dla okolicznych mieszkancéw.

Decyzj¢ wydano zgodnie z art. 61 ust. 1 w/w ustawy przy braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz po uzyskaniu stosownych uzgodnien o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 w/w ustawy. Wojewodzki
Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie oraz PKP Polskie Linie Kolejowe S. A., nie wyrazili stanowiska
W ustawowym terminie od dnia otrzymania projektu decyzji, Starosta Grodziski postanowieniem z dnia 30 stycznia
2017 r. (znak: WOS.673.21.2017) uzgodnit pozytywnie projekt decyzji w zakresie ochrony gruntéw rolnych, Zarzad
Powiatu Grodziskiego postanowieniem Nr 2/2017 z dnia 23 stycznia 2017 r. (znak: DT.466.2.2017) uzgodnit projekt
decyzji w zakresie wplywu na droge powiatowa nr 1515W, Zarzad Wojewédztwa Mazowieckiego postanowieniem z
dnia 27 stycznia 2017 r. (znak: 1-1.466.28.2017.1.KZ) uzgodnit projekt decyzji w zakresie wplywu na ruch drogowy i
droge wojewo6dzka nr 719, natomiast Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem z dnia
20 stycznia 2017 1. (znak: WPN-111.612.77.2017.BK) umorzyt postgpowanie z uwagi na jego bezprzedmiotowose.

Teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolne i nielesne
zgodnie z art. 61. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie,
przy ul. Kieleckiej 44, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. Odwolanie od decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslaé istote i
zakres zadania, bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywaé dowody uzasadniajace to zadanie.

Na terenie gminy Jaktoréw planowana jest budowa linii elektroenergetycznej 400 kV (Kozienice —
Otltarzew). Inwestycja ma na celu zapewnienie bezpieczenstwa zasilania regionu w energie elektryezna m.in. poprzez
umozliwienie przytaczenia do Krajowego Systemu Elektroenergetycznego nowych zrédel wytwoérczych w Elektrowni
Kozienice. Inwestorem przedsiewziecia sa Polskie Sieci Elektroenergetyczne S. A. 7 planowanym przebiegiem linii

mozna zapoznad sie na stronie internetowej Urzedu: www.jaktorow.pl.

Rada Gminy Jaktoréw nie wyznaczyla na terenie gminy jakiegokolwiek obszaru rewitalizacji. w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. 22015 r. poz. 1777).




Do wnio
1
2

=
3

sku 0 wydanie pozwolenia na budowg nalezy dolaczyé:

4 egz. projektu budowlanego, zawierajacego wymagane uzgodnienia i opinie,

Zaswiadczenie o wpisie na liste czlonkéw wladciwego samorzadu zawodowego, uprawniajacego do
wykonywania samodzielnych funkeji technicznych w budownictwie.

Oéwiadezenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosciami na cele budowlane zgodnie z
wzorem okres$lonym w przepisach szczegdInych.

Aktualna decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

/piecz€C imienna i podpis osoby
upowaznionej do wydania decyzji/

Zalacznik — mapa w skali 1:1000 z wyznaczonymi liniami

rozgraniczajacymi teren inwestycji
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