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DECYZJA NR 304 /2020
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51, ust. | pkt. 2 oraz art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 4 ust. 2, pkt. 1 tejze
ustawy, przepisu art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z
2020 r. poz. 256 z p6zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku Pani Julii Ruzbackiej, z dnia 19 maja 2020 r.

USTALAM

nastepujace warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie odcinka sieci kanalizacji
sanitarnej tlocznej DN110 mm PE, w dzialce o nr ewid. 255 polozonej we wsi Miedzyboréw, gm. Jaktorow;

1. Rodzaj inwestycji
Obiekt infrastruktury technicznej — realizacja sieci kanalizacji sanitarne;.

2. Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu, oraz jego zabudowy, wynikajace z przepisow
' odrebnych ' ] ' '

2.1 Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego
Inwestycja prowadzona bedzie w ciagu istniejacej drogi gminnej (ul. Niepodleglosci), jako inwestycja
doziemna. Realizacja zadania nie moze uniemozliwia¢ kompleksowego uzbrajania terenu w sie¢ gazowa,
wodociggowa, elekiroenergetyczna i telekomunikacyijna.

2.2 Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolezesnej

- inwestycja nie narusza obszaréw chronionych w zakresie ochrony zabytkéw, w rozumieniu art. 7 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (fj.- Dz. U. 22020 r. poz. 28a z p6zn. zm.);

- przedmiotowa inwestycja nie kwalifikuje si¢ do przedsiewzigé moggacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. 22019 r. poz. 1839);

- w liniach rozgraniczajacych inwestycji znajduja sie grunty opisane w rejestrze gruntdéw jako uzytek: ,.dr”.
Grunty te, nie wymagaja uzyskiwania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne.

- przy wykonywaniu planowanej inwestycji, na Inwestora nakfada si¢ obowiazek do przestrzegania zapisow
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r., Prawo wodne (tj. Dz U. 2020 r. poz. 310 z pdzn. zm.),

- w przypadku przeprowadzenia w poblizu roslinnosci wysokiej prac ziemnych z wykorzystaniem sprzetu
mechanicznego lub urzadzen technicznych w obrebie bryly korzeniowej drzew nalezy wykonaé w sposob
jak najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom oraz zapewni¢ maksymalna ochrong istniejacych drzew i
krzewodw,

- zakaz wycinki drzew, wymagajacych uzyskania zezwolenia, na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 22020 r. poz. 55 z pdzn. zm.).

2.3 Warunki i szczegélowe zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

- ewentualne kolizje projektowanej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy uzgodni¢ z gestorami
odpowiednich mediéw i na Naradzie Koordynacyjnej dzialajacej przy Starostwie Powiatowym w Grodzisku
Mazowieckim oraz dostosowac sie do warunkow zawartych w protokole z narady;

- zasady wiaczenia do istniejacego systemu sieci kanalizacji sanitarnej nalezy uzgodni¢ z PGK wZyrardow™;

- parametry projektowanej inwestycji winny umozliwiaé doprowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej na
potrzeby potencjalnych gospodarstw domowych, mogacych powsta¢ na nieruchomosciach przylegtych do
trasy.

2.4 Wymagania dotyczace interesow osob trzecich
- niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien 0sob trzecich;




- ustalenia niniejszej decyzji nie ograniczaja osobom trzecim dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z mediéw infrastruktury technicznej i dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, oraz chronig przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaklocenia elekiryczne,

- realizacja inwestycji nie moze pogarsza¢ istniejacego stanu zainwestowania drog i dzialek przylegtych,

- inwestor winien uzyska¢ zgode na wejscie w teren od wiasciciela nieruchomosci, an terenie ktorej bedzie
realizowana planowana inwestycja — posiada¢ prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

- wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele budowlane nie
przyshuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2.5 Inne warunki wynikajace z przepisow szczegdlnych

- rozwiazania przyjete w projektowanej inwestycji musza by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi i Polska Normg oraz wytycznymi branzowymi.

- dokumentacja powinna by¢ zgodna z obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (tj. Dz. U. 22019 r. poz. 1186 z pézn. zm.).

- projekt zagospodarowania terenu, sporzadzi¢ na aktualnej mapie geodezyjnej zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki Przestrzennej z dnia 21 lutego 1995 r. w sprawie rodzaju i zakresu opracowan
geodezyjno — kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych obowiazujacych w budownictwie (Dz. U. z
1995 r. Nr 25 poz. 133).

- jezeli przebieg istniejacych sieci koliduje z projektowana inwestycja, to przelozenie w/w nalezy uzgodni¢ z
uzytkownikami sieci.

- ze wzgledu na sasiedztwo linii kolejowej relacji Warszawa — LodZ, przy realizacji planowanej inwestycji
nalezy uwzgledni¢é wymogi wynikajace z przepisow ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym (Dz. U. z2019 r. poz. 710 z p6zn. zm.).

- prowadzenie planowanej inwestycji powinno by¢ zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w
sprawie wymagzan w zakresie odleglosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow,
elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odénieznych oraz paséw przeciwpozarowych z dnia 7 sierpnia
2008 r. (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 1227 ze zm.). Prace ziemne w pasie o szerokosé 4, 0 mb. wzdhuz linii
kolejowej sa wykluczone, natomiast w obszarze do 20, 0 mb. od linii kolejowej — wymagaja uzgodnienia z
zarzadca infrastruktury kolejowej, tj. PKP Polskie Linie Kolejowe S. A., Zaktad Linii Kolejowych w
Warszawie, ul. Chodakowska 50, 03-816 Warszawa.

3. Linie rozgraniczajace teren planowanej inwestycji, okreslono w czeéci graficznej niniejszej decyzji,
stanowiacej arkusz mapy zasadniczej w skali 1:500.

4.  Okres waznoSci decyzji
Niniejsza decyzja wygasa jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budoweg;
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia s3 inne niz w wydanej decyzji.
Wygasnigcie decyzji stwierdza w formie decyzji organ, ktéry ja wydal.

UZASADNIENIE

Niniejsza decyzje wydaje sie na wniosek Pani Julii RuZbackiej, z dnia 19 maja 2020 r.

Przeprowadzona analiza stanu faktycznego, prawnego i urbanistyczna terenu wykazata, ze projektowana
inwestycja jest polozona na gruntach oznaczonych w rejestrze gruntéw, jako uzytek: ,,dr”, ktéry nie wymaga uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne poniewaz przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne
polozone jest na gruntach nie wymagajacych uzyskania zgody na wylaczenie z produkcji rolniczej oraz speinia
przepisy art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie wystgpuja grunty lesne.

Dla tego terenu, na ktérym potozona jest przedmiotowa dziatka nie obowiazuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wobec czego w celu wydania niniejszej decyzji przeprowadzono postgpowanie
administracyjne na zasadach i w trybie przewidzianym w art. 50 i art. nastgpnych ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego dla w/w inwestycji ustalono na
podstawie analizy urbanistycznej i przepiséw szczegdlnych.

Wydzial Planowania Przestrzennego, Geodezji i Gospodarki Nieruchomosdciami prowadzac postepowanie
administracyjne:

- ustalil, ze stosownie do art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z
2020 r. poz. 65 z pézn. zm.) przedmiotowa inwestycja nalezy do celéw publicznych. Cel publiczny zdefiniowano i
ustalono w oparciu o zapis art. 6 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomodciami, zgodnie z ktérym celem publicznym
rozumieniu ustawy jest ,budowa i utrzymanie ciggdéw drenazowych, przewoddéw i urzadzen stuzacych do przesylania
plynow, pary, gazodw 1 energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych
przewodow i urzadzen”,




- ustalil, strony postgpowania (inwestor, wiaéciciele nieruchomosci na ktérych lokalizowana jest inwestycja),

- obwieszczeniem z dnia 8 czerwca 2020 r. zostalo wszczete postgpowanie w przedmiotowej sprawie, tym
samym zapewnit im czynny udziat w toczacym sig¢ postgpowaniu (art. 10 k.p.a.);

- ustalil, ze teren inwestycji nie jest potozony na terenie shizacym realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, o ktérym mowa w art. 39 ust. 3 i art. 48 ust. 1, w odniesieniu do terenédw przeznaczonych
na ten cel w planie miejscowym, ktéry utracil moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o
zagospodarowaniu przesirzennym, o ktérej mowa w art. 88 ust. | ustawy z dnia 7 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.);

- ustalit, ze obszar objety inwestycja polozony jest poza granicami terenéw gémiczych oraz obszaréw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

- uzyskal zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdin. zm.) pozytywne uzgodnienie z:

- Referatem Gospodarki Komunalnej i Spraw Spotecznych Urzedu Gminy Jaktoréw (w zakresie wpltywu na drogi
gminne);

Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2020
r. poz. 293 z pézn. zm.) w zwiazku z art. 53 ust. 5 nieprzedstawienie stanowiska w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
wystapienia o uzgodnienie, uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie (w odniesieniu do innych niz wymienione w art. 53 ust.
4 pkt 7 uopizp obszaréw objetych ochrona na podstawie przepiséw o ochronie przyrody);

Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. 22020
r. poz. 293 z péZn. zm.) w zwiazku z art. 53 ust. 5c nieprzedstawienie stanowiska w terminie 21 dni od dnia doreczenia
wystapienia o uzgodnienie, uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Artykut 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, iz ,nie mozna odmowié
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami
odrebnymi”,

' Rada Gminy Jaktoréw nie wyznaczyla na terenie eminy jakiegokolwiek obszaru rewitalizacji. w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 802 z pé7n. zm.).

Pouczenie

Od ninicjszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Warszawie, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odwolanie od decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, powinno zawieraé zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okreslac
istote i zakres Zgdania, bedgcego przedmiotem odwolania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanic.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwolania przez ostatnig ze stron post¢gpowania, decyzja staje si¢ ostateczna. Decyzja nie upowaznia
do rozpoczgcia robét budowlanych.

Do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe nalezy dolgczy¢:

l. 4 egz. projektu budowlanego, zawicrajacego wymagane uzgodnienia i opinie.

2. Zaswiadczenie o wpisie na listg czlonkéw wiaéciwego samorzadu zawodowego, uprawniajgcego do wykonywania

samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie.

3. Oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomodciami na cele budowlane zgodnie z wzorem

okreslonym w przepisach szczegélnych. e
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Zatgeznik — mapa z zaznaczonymi liniami rozgraniczajacymi

teren planowanej inwestycji (arkusz mapy zasadniczej w skali 1:500)

Otrzymuja:

1. PaniJulia RuZbacka — inwestor

2. Strony postgpowania wg rozdzielnika w aktach sprawy

3. Ala

Do wiadomoS$eci:

A.) Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie (art. 57 ust. 4 uopizp)
ul. Brechta 3, 03-472 Warszawa

Opracowal:

mgr inz. Roman Rafinski
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