Jaktorow, dnia 2 marca 2022 r.

GP. 6733.24.2021

DECYZJA NR 57/2022
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51, ust. 1 pkt. 2 oraz art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 4 ust. 2, pkt. 1 tejze
ustawy, przepisu art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z
2021 1. poz. 735 z p6zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku Gminy Jaktoréw z dnia 3 listopada 2021 r.

USTALAM

nastepujace warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie obiektu sportowego wraz z
zapleczem technicznym i infrastruktura towarzyszaca przy Zespole Szkolno-Przedszkolnym w Jaktorowie, na
terenie dzialek o nr ewid. 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512, 513, 514, 515, 516, 517, 518, 519, 520, 521, 522,
523, 524, 525, 526, 527, 528, 215/7, 504/3, 529 poloZzonych we wsi Chylice-Kolonia, oraz dzialek o nr ewid. 171/6,
172/4, 173/4, 174/4, 175/8, 171/20, 172/21, 173/20, 174/20, 175/20, 175/23 polozonych we wsi Chylice, gm.

Jaktoréow.

1.Rodzaj inwestycji
Obiekt sportowy wraz z zapleczem technicznymi infrastruktura towarzyszacg.

2.Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu, oraz jego zabudowy, wynikajgce z przepiséw
odrebnych

W ramach inwestycji powstanie boisko pitkarskie dla rozgrywek IV ligi i inne obiekty sportowe wraz z zapleczem
technicznymi infrastruktura towarzyszacs.

2.1 Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Inwestycja obejmuje budowe:

e boiska pilkarskiego o nawierzchni trawiastej (trawa hybrydowa) wraz z dwiema bramkami i dwoma
pitkochwytami po obu stronach boiska, systemem nawadniajacym i drenazowym, oraz instalacja
o$wietleniowa;

e  biezni okreznej czterotorowej o nawierzchni tartanowej wokot boiska pitkarskiego;

e biezni prostej szesciotorowej o nawierzchni tartanowej po zachodniej stronie boiska pitkarskiego;

e rzutni do pchniccia kula i zeskok do skoku w dal i tréjskoku zlokalizowane po péhocnej stronie boiska
pitkarskiego, miedzy boiskiem, a wewnetrznym tukiem okreznej biezni czterotorowej — obszar rzutni i zeskoku
o nawierzchni tartanowej;

e zeskoku do skoku wzwyz i zeskok do skoku o tyczce zlokalizowane po potudniowej stronie boiska
pitkarskiego, miedzy boiskiem, a wewnetrznym fukiem okreznej biezni czterotorowej — obszar zeskokow o
nawierzchni tartanowej;

e trybuny na 321 miejsc wraz z ogrodzeniem po zachodniej stronie boiska pilkarskiego;

e trybuny na 107 miejsc wraz z ogrodzeniem po zachodniej stronie boiska pitkarskiego:



dwoch wiat dla pitkarzy rezerwowych po zachodniej stronie boiska pilkarskiego;

budynku zaplecza pitkarskiego - zlokalizowany po jego wschodniej stronie:

*szatnie dla druzyn

*szatnia dla sedziow

*pomieszczenie gospodarcze

boiska wielofunkcyjnego o nawierzchni tartanowej wraz z dwiema bramkami do pitki recznej i czterema
koszami do koszykéwki oraz ogrodzeniem, instalacja oswietleniowa i agregatem chlodniczym dla potrzeb
lodowiska:

parkingu na 129 samochodéw osobowych, w tym dla 8 ktérymi poruszaja sie osoby niepetnosprawne:
parkingu dla 5 autobuséw oraz plac manewrowy;

wiaty rowerowe;j;

drogi dojazdowej do parkingdw;

chodnika dla ruchu pieszego.

2. Powierzchnia catoéci terenu inwestycji ~ 36 000 m?

Z czego:
- faczna powierzchnia zabudowy —max 10 %

- faczna powierzchnia biologicznie czynna - min 40 %

2.2 Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej.

przedmiotowa inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, o ktorych mowa w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (tj. Dz. U. z 2016 r. poz
71);

inwestycja nie narusza obszaréw chronionych w zakresie ochrony zabytkow, w rozumieniu art. 7 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 710);

w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji znajduja si¢ grunty opisane w rejestrze gruntéw jako uzytki:
LPsIV”, . PsV”, | Lzr-Ps”, ,RV”, ,Ba”, ,Bi”. Grunty te, nie wymagaja uzyskiwania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne;

przy wykonywaniu planowanej inwestycji, na Inwestora naklada si¢ obowiazek do przestrzegania zapisow
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r., Prawo wodne (tj. Dz U. 22021 r. poz. 2233 z péZn. zm.);

w przypadku przeprowadzenia w poblizu roélinnoéci wysokiej prac ziemnych z wykorzystaniem sprzetu
mechanicznego lub urzadzen technicznych w obrebie bryly korzeniowej drzew nalezy wykona¢ w sposéb jak
najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom;

w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji nie wystgpuja obiekty lub tereny objete ochrona w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 z pézn. zm.);

2.3 Warunki i szczegoélowe zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

Zaopatrzenie w wode — z sieci gminnej — na warunkach uzyskanych od zarzadcy tj. Wojta Gminy Jaktoréw;
Energia elektryczna — na warunkach PGE Dystrybucja S. A., Oddzial L6dz — Teren, Rejon Energetyczny
Zyrardowie;

Zaopatrzenie w energie cieplng — z indywidualnego, ekologicznego zrodla;

Odprowadzanie $ciekéw — do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej — na warunkach PGK Zyrardow;

Gospodarka odpadami — umowa z firma uprawniona do wywozu odpadéw - selektywna zbidrka odpadéw
komunalnych, prowadzona zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
Jaktoréw;

Iloé¢ miejsc parkingowych — 129 miejsc dla samochodéw osobowych, w tym dla 8 dla samochodéw
uprzywilejowanych i 5 miejsc dla autokaréw wraz z plac manewrowy;

Ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej nalezy

uzgodni¢ z gestorami odpowiednich mediow i na Naradzie Koordynacyjnej dziatajacej przy Starostwie

Powiatowym w Grodzisku Mazowieckim;



Dostgp do drogi publicznej — bezposrednio z drogi wojewddzkiej nr 719 (ul. Warszawska), bedacej w
zarzadzie Mazowieckiego Zarzadu Drog Wojewddzkich w Warszawie — pismo nr NI-D-1.8010.833.2021.5R z
dnia 17 stycznia 2022 r.

Obstuga komunikacyjna od ul. Cichej (dz. nr ewid. 175/21 — droga gminna) bedzie tylko jako wjazd przeciw
pozarowy. Ponad to obiekt sportowy bedzie wydzielony i nie bedzie integralna czescia z istniejacym obiektem
Szkolno — Przedszkolnym. Trzeba zauwazy¢ iz do szkoly uczeszcza ok 1000 dzieci i przedszkolakow.
Projektowany uklad komunikacyjny sklada sie z wewnetrznej drogi stanowiacej przediuzenie zjazdu z drogi
wojewodzkiej nr 719, prowadzacej na parking dla autobuséw. parking dla samochodow osobowych, a takze
polaczonej z istniejaca droga wewnetrzna po zachodniej stronie szkolnej hali sportowe;.

2.4 Wymagania dotyczace interesow osob trzecich

niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien 0séb trzecich;
ustalenia niniejszej decyzji nie ograniczaja osobom trzecim dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z mediow infrastruktury technicznej i dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi, oraz chronia przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia
elektryczne;

realizacja inwestycji nie moze pogarsza¢ istniejacego stanu zainwestowania drog i dziatek przyleglych;
ustalony na etapie opracowywania dokumentacji projektowej obszar oddzialywania, nie moze wykraczac poza
granice nieruchomosci;

inwestor winien uzyskac¢ zgode na wejscie w teren od wiasciciela nieruchomosci, an terenie ktorej bedzie
realizowana planowana inwestycja — posiada¢ prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane;
wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele budowlane nie
przyshuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiagzku z otrzymana decyzja o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu.

2.5 Inne warunki wynikajace z przepisow szczego6lnych

rozwiagzania przyjete w projektowanej inwestycji musza by¢ zgodne z obowiazujacymi przepisami
szczegoOlnymi i Polska Norma oraz wytycznymi branzowymi;

dokumentacja powinna by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z poZniejszymi zmianami) oraz Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2010 r. Nr 239, poz. 1597);

projekt zagospodarowania terenu, sporzadzi¢ na aktualnej mapie geodezyjnej zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki Przestrzennej z dnia 21 lutego 1995 r. w sprawie rodzaju i zakresu opracowan
geodezyjno — kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych obowiazujacych w budownictwie (Dz. U. z 1995

t./Nr 25 poz. 133);
ewentualne usuwanie zieleni nalezy uzgodnic z Referatem Ochrony Srodowiska tut. Urzedu.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji, okreslono w cz¢Sci graficznej niniejszej decyzji, stanowigcej arkusz

mapy zasadniczej w skali 1:1000.

4. Okres waznosci decyzji

Niniejsza decyzja wygasa jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budoweg;

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Wygasniecie decyzji stwierdza w formie decyzji organ, ktéry ja wydat.



UZASADNIENIE

Niniejsza decyzje wydaje sie na wniosek Gminy Jaktoréw z dnia 3 listopada 2021 r.

Przeprowadzona analiza stanu faktycznego. prawnego i urbanistyczna terenu wykazala, ze projektowana
inwestycja jest polozona na gruntach oznaczonych w rejestrze gruntéw, jako uzytki: ,,PsIV™, . PsV”, , Lzr-Ps”, ,RV”,
.Ba”, ,Bi” - nie wymagaja one uzyskiwania zgody na zmiane¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne poniewaz
przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne potozone jest na gruntach nie wymagajacych uzyskania zgody na wylaczenie z
produkcji rolniczej oraz spelnia przepisy art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie
wystepuja grunty lesne.

Dla tego terenu, na ktorym polozona jest przedmiotowa dziatka nie obowiazuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wobec czego w celu wydania niniejszej decyzji przeprowadzono postepowanie
administracyjne na zasadach i w trybie przewidzianym w art. 50 i art. nastgpnych ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego dla w/w inwestycji ustalono na
podstawie analizy urbanistycznej i przepiséw szczegdlnych.

Wydzial Planowania Przestrzennego, Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami prowadzac postepowanie
administracyjne:

- ustalil, strony postgpowania (inwestor, wiasciciele i uzytkownicy wieczy$ci nieruchomosci na ktérych
lokalizowana jest inwestycja),

- obwieszczeniem z dnia 9 grudnia 2021 r. zostalo wszczete postgpowanie w przedmiotowej sprawie, tym
samym zapewnil im czynny udzial w toczacym si¢ postepowaniu (art. 10 k.p.a.);

- ustalil, ze teren inwestycji nie jest polozony na terenie shuzacym realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, o ktérym mowa w art. 39 ust. 3 i art. 48 ust. 1, w odniesieniu do terenéw przeznaczonych na
ten cel w planie miejscowym, ktory utracit moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy z dnia 7 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.);
- ustalil, ze obszar objety inwestycja poloZzony jest poza granicami terendw gomniczych oraz obszarow

zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

- uzyskal zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) pozytywne uzgodnienie z:
- Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Lowiczu (w sprawach melioracji);
- Starosta Grodziskim (w zakresie ochrony gruntéw rolnych).
Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2021
r. poz. 741 z poézn. zm.) w zwiazku z art. 53 ust. 5 nieprzedstawienie stanowiska w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
wystapienia o uzgodnienie, uzgodnienie uwaza sie za dokonane.
- Zarzadem Wojewodztwa Mazowieckiego w Warszawie (w zakresie wplywu na ruch drogowy oraz droge wojewddzka
nr 719) — Postanowienie, znak: U-2.466.6.2022.2.KS z dnia 28 lutego 2022 r.

Artykul 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, iz ,nie mozna odmoéwié
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi”.

Rada Gminy Jaktoréw nie wyznaczyla na terenie gminy jakiegokolwiek obszaru rewitalizacji. w rozumieniu

rzepisOw ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tj. Dz. U. z 2021 r.

Gmina Jaktorow objeta jest studium techniczno — ekonomiczno — $rodowiskowym dla projektu
pn.: .Budowa Wezla Kolejowego CPK”. Szczegdlowe dane dotyczace inwestvcji dostepne sa na stronie internetowej:

www.cpk.pl.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Warszawie, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odwolanie od decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, powinno zawieraé¢ zarzuty odnoszgce sie do decyzji, okreslaé
istote i zakres Zadania, bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna. Decyzja nie upowaznia

do rozpoczecia rob6t budowlanych.



Do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe nalezy dolaczyé:

1. 4 egz. projektu budowlanego, zawierajacego wymagane uzgodnienia i opinie.

2. Zaswiadczenie o wpisie na listg czlonkow wlasciwego samorzadu zawodowego, uprawnig]
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie.
3. O$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosciami na cele bydowlane zgddnie z wzorem

ego do wykonywania

okreslonym w przepisach szczegdlnych, P
4. Aktualng decyzje o lokalizacji inwestycji celu pgbﬂﬁ}ego.‘ / :\\
RN

~

/piecze¢ imienna i podpis osoby
upowaznionej do wydania decyzji/

Zalacznik — mapa z zaznaczonymi liniami rozgraniczajacymi
teren planowanej inwestycji (arkusz mapy zasadniczej w skali 1:500).

Otrzymuja:
1. Pan Andrzej Muszynski, dziatajacy w imieniu i na rzecz Gminy Jaktoréw — wnioskodawca/inwestor

2. Strony postgpowania wg rozdzielnika w aktach sprawy
3. Ala

Do wiadomoSci:
I.  Marszalek Wojewodztwa Mazowieckiego w Warszawie
Departament Nieruchomosci i Infrastruktury (art. 57 ust. 4 uopizp)

Opracowal:
mgr inz. Roman Rafinski

upr. arch. nr MA/057/04







