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DECYZJANR 222/2021

O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51, ust. 1 pkt. 2 oraz art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 4 ust. 2, pkt. 1 tejze
ustawy, przepisu art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z
2021 r. poz. 735 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku Gminy Jaktoréw z dnia 10 maja 2021 r.

USTALAM

nastepujace warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, polegajacej na
budowie o§wietlenia drogowego ulicy Krélewskiej, w dz. nr ewid. 54/2, 54/3, 582, 67 we wsi
Miegdzyborow, gm. Jaktorow:

2.1

22

Rodzaj inwestycji
Obiekt infrastruktury technicznej — budowa oéwietlenia drogowego.

Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu, oraz jego zabudowy, wynikajace z przepiséw
odrebnych

Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego

Inwestycja prowadzona bedzie w ciagu istniejacych drég gminnych — ul. Krélewska (dz. nr 582), ul. Lipcowa
(dz. nr ewid. 54/2, 54/3) oraz w dzialce prywatnej (dz. nr ewid. 67), jako inwestycja doziemna. Realizacja
zadania nie moze uniemozliwiaé kompleksowego uzbrajania terenu w sie¢ kanalizacyjna, wodociagowa,
gazowa i telekomunikacyjna.

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej

- inwestycja nie narusza obszaréw chronionych w zakresie ochrony zabytkéw, w rozumieniu art. 7 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 282 z pozn. zm.);

- przedmiotowa inwestycja nie kwalifikuje si¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
érodowisko, o ktorych mowa w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko (tj. Dz. U. 22016 r. poz.
71);

- w liniach rozgraniczajacych inwestycji znajduja sie grunty opisane w rejestrze gruntéw jako uzytki: ,,B”,
.dr”. Grunty te, nie wymagaja uzyskiwania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i
nielesne.

- przy wykonywaniu planowanej inwestycji, na Inwestora naklada si¢ obowiazek do przestrzegania zapisow
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r., Prawo wodne (tj. Dz U. z 2020 r. poz. 310 z p6zn. zm.),

- w przypadku przeprowadzenia w poblizu roslinnosci wysokiej prac ziemnych z wykorzystaniem sprzgtu
mechanicznego lub urzadzen technicznych w obrebie bryly korzeniowej drzew nalezy wykona¢ w sposob
jak najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom oraz zapewni¢ maksymalna ochrong istniejacych drzew i
krzewow,

- zakaz wycinki drzew, wymagajacych uzyskania zezwolenia, na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 22020 r. poz. 55 z p6zn. zm.);

- w wyniku planowane] inwestycji nie beda wystepowa¢ substancje szkodliwe, odpady, wibracje i wysoki
poziom hatasu;

- wszelkie prace ziemne winny by¢ prowadzone w sposob ograniczajacy ich wplyw na zachwianie stosunkow
wodnych;

- przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w granicach Bolimowsko-Radziejowickiego z doling
Srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2006 r. Nr 178 poz. 6936, ze
zm.) Planowane zamierzenie zalicza si¢ do inwestycji celu publicznego. Zgodnie z art. 24 ust. 2 pkt 3 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z péin. zm.) zakazy
obowiazujace na terenie obszaru chronionego krajobrazu nie dotycza realizacji inwestycji celu publicznego.



2.3 Warunki i szczegolowe zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji
- ewentualne kolizje projektowanej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy uzgodni¢ z gestorami
odpowiednich mediéw na Naradzie Koordynacyjnej dzialajacej przy Starostwie Powiatowym w Grodzisku
Mazowieckim oraz dostosowac si¢ do warunkow zawartych w protokole z narady;
- zasady wlaczenia do istniejacego systemu energetycznego nalezy uzgodni¢ z PGE Dystrybucja S. A.,
Oddzial L6dz - Teren, Rejon Energetyczny Zyrardow.

2.4 Wymagania dotyczace intereséw osob trzecich

- niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oso6b trzecich;

- ustalenia niniejszej decyzji nie ograniczaja osobom trzecim dostepu do drogi publicznej. mozliwosci
korzystania z mediow infrastruktury technicznej i dostgpu $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, oraz chronia przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zaklocenia elektryczne,

- realizacja inwestycji nie moze pogarsza¢ istniejacego stanu zainwestowania drog i dziatek przyleglych,

- inwestor winien uzyska¢ zgode na wejScie w teren od wlasciciela nieruchomosci, an terenie ktérej bedzie
realizowana planowana inwestycja — posiada¢ prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

- wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele budowlane nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2.5 Inne warunki wynikajace z przepisow szczeg6lnych

- rozwigzania przyjete w projektowanej inwestycji musza by¢ zgodne z obowiagzujacymi przepisami
szczegolnymi i Polska Norma oraz wytycznymi branzowymi.

- dokumentacja powinna by¢ zgodna z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z p6zn. zm.).

- projekt zagospodarowania terenu, sporzadzi¢ na aktualnej mapie geodezyjnej zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki Przestrzennej z dnia 21 lutego 1995 r. w sprawie rodzaju i zakresu opracowan
geodezyjno — Kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych obowiazujacych w budownictwie (Dz. U. z
1995 r. Nr 25 poz. 133).

- jezeli przebieg istniejacych sieci koliduje z projektowana inwestycja, to przetozenie w/w nalezy uzgodnic¢ z
uzytkownikami sieci.

3. Linie rozgraniczajace teren planowanej inwestycji, okre§lono w cze$ci graficznej niniejszej decyzji,
stanowigcej arkusz mapy zasadniczej w skali 1:1000.

4. Okres waznoS$ci decyzji
Niniejsza decyzja wygasa jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.
Wygasniecie decyzji stwierdza w formie decyzji organ, ktéry ja wydat.

UZASADNIENIE

Niniejsza decyzje wydaje sie na wniosek Gminy Jaktoréw, z dnia 10 maja 2021 r.

Przeprowadzona analiza stanu faktycznego, prawnego i urbanistyczna terenu wykazata, ze projektowana
inwestycja jest polozona na gruntach oznaczonych w rejestrze gruntow, jako uzytki: ,B”, ..dr”, nie wymagaja
uzyskiwania zgody na zmianeg przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i nielesne.

Dla tego terenu, na ktorym polozone sa przedmiotowe dzialki nie obowiazuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wobec czego w celu wydania niniejszej decyzji przeprowadzono postepowanie
administracyjne na zasadach i w trybie przewidzianym w art. 50 i art. nastgpnych ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego dla w/w inwestycji ustalono na
podstawie analizy urbanistycznej i przepisow szczegdlnych.

Wydziat Planowania Przestrzennego, Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami prowadzac postepowanie

administracyjne:
- ustalil, ze stosownie do art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020 r.
poz. 1990 z pozn. zm.) przedmiotowa inwestycja nalezy do celéw publicznych. Cel publiczny zdefiniowano i ustalono
w oparciu o zapis art. 6 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomodciami, zgodnie z ktérym celem publicznym w
rozumieniu ustawy jest ,,budowa i utrzymanie ciagow drenazowych, przewodoéw i urzadzen stuzacych do przesylania
plynéw.pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen niezbgdnych do korzystania z tych
przewodow i urzadzen”,

- ustalil, strony postepowania (inwestor, wiasciciele nieruchomoéci na ktérych lokalizowana jest inwestycja),

- obwieszczeniem z dnia 17 maja 2021 r. zostalo wszczete postepowanie w przedmiotowe] sprawie, tym
samym zapewnil im czynny udziat w toczacym si¢ postepowaniu (art. 10 k.p.a.);

- ustalil, Ze teren inwestycji nie jest polozony na terenie shuzacym realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, o ktorym mowa w art. 39 ust. 3 i art. 48 ust. 1, w odniesieniu do terenéw przeznaczonych



na ten cel w planie miejscowym, ktory utracit moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy z dnia 7 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6Zn. zm.);

- ustalil, ze obszar objety inwestycja polozony jest poza granicami terenéw goérniczych oraz obszarow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

- uzyskal zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) pozytywne uzgodnienia z:
- Referatem Gospodarki Komunalnej i Spraw Spotecznych Urzedu Gminy Jaktoréw (w zakresie wplywu na drogi
gminne);
Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2021
1. poz. 741 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 53 ust. 5 nieprzedstawienie stanowiska w terminie 14 dni od dnia doreczenia
wystapienia o uzgodnienie, uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.
- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie (w odniesieniu do innych niz wymienione w art. 53 ust.
4 pkt 7 uopizp obszaréw objetych ochrona na podstawie przepiséw o ochronie przyrody);
Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2021
r. poz. 741 z pdzn. zm.) w zwiazku z art. 53 ust. 5S¢ nieprzedstawienie stanowiska w terminie 21 dni od dnia doreczenia
wystapienia o uzgodnienie, uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Artykul 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, iz ,nie mozna odmowic
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami
odregbnymi”.

Rada Gminy Jaktoréw nie wyznaczyla na terenie gminy jakiegokolwiek obszaru rewitalizacji, w rozumieniu

przepisow ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 485 z pdzn. zm.).

Pouczenie

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Warszawie, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odwolanie od decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okreslaé
istote i zakres Zadania, bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajgce to zadanie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje¢.

Z dniem dorg¢czenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna. Decyzja nie upowaznia
do rozpoczecia robét budowlanych.

Do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe nalezy dolaczy¢:
1. 4 egz. projektu budowlanego, zawierajacego wymagane uzgodnienia i opinie.

2. Zaswiadczenie o wpisie na liste cztonkéw wiasciwego samorzadu zawodowego, upr
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie.
3. Oéwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoéciami na cele budowlane zgodm
okreslonym w przepisach szczegolnych. | T y
4, Aktualna decyzje o lokalizacji inwestycji celu/puﬁlﬁiﬁé%@‘:»\ p. WOITA
£ P et P

go do wykonywania

Z wzorem

Przesfrzénnegh, Geedezji |

Nierdchemoserami

h /pieczec imienna i podpis osoby
L B SR upowaznionej do wydania decyzji/
Zalacznik — mapa zasadnicza z zaznaczonymi liniami rozgrani€zajacymi
teren planowanej inwestycji (arkusz mapy zasadniczej w skali 1:1000)

Otrzymuja:
1. Pan Andrzej Muszynski (dziatajacy w imieniu i na rzecz Gminy Jaktoréw) — inwestor/pelnomocnik

2. Strony postepowania wg rozdzielnika w aktach sprawy
3. Ala

Do wiadomosci:
1. Marszalek Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie (art. 57 ust. 4 uopizp)
ul. Brechta 3, 03-472 Warszawa

Opracowal:

mgr inz. Roman Rafinski
upr. arch. nr MA/057/04




