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Uchwata Nr .....covrveeiiininnnnnnnnn.
Rady Gminy Jaktorow
Zdnidu . 2021r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U.

z 2020r. poz. 713),art. 20 ust.1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741), zwigzku z Uchwatg Nr XXX1/209/2020 Rady
Gminy Jaktorow z dnia 26 listopada 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Biegandw, gmina Jaktorow, stwierdzajgc ze ustalenia
niniejszego planu nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jaktorow” zatwierdzonego Uchwatg Nr XXX/153/2001 Rady Gminy Jaktoréw z
dnia 8 czerwca 2001r. Rada Gminy Jaktorow uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Biegandw, gmina
Jaktoréw obejmujacego dziatki nr ewid. 228/1, 228/2.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1 : 1000, bedacy integralng czescig uchwaty, stanowiagcy zatacznik nr 1 do
niniejszej Uchwaty;

2) rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgtoszonych w czasie
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaly;

3) rozstrzygniecia dotyczgce sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3 do niniejszej Uchwaty.

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisane w postaci
elektronicznej - stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej Uchwaty.

§ 3. Na rysunku planu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw - okreslone symbolem;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy ;

5) odlegtosci elementdw zagospodarowania planu zwymiarowane w metrach na rysunku planu;
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania -
oznacza to nieprzekraczalng granice przestrzennego rozwoju przeznaczenia okreslonego dla danego
terenu oraz okreslonych warunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu - oznacza to okreslone dla terenu zagospodarowanie, funkcje zabudowy,
oznaczone symbolem;



3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - oznacza to linie regulujaca zabudowe danej dziatki lub zespotu
dziatek, w ktdérej mogg by¢ umieszczane $ciany budynkow lub ich czesci bez jej przekraczania, ustalenie
nie dotyczy takich elementdw jak schody, balkony, okapy dachu,

4) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami rozgraniczajacymi dla
ktorego okreslone jest przeznaczenie oraz warunki i zasady zagospodarowania oznaczone symbolem,

5) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny zgodnie
z przepisami odrebnymi,

6) miejscach do parkowania — nalezy przez to rozumiec stanowiska postojowe zgodnie z przepisami
odrebnymi,

7) ustaleniu - oznacza to reguly i zasady, ktére muszg byc przestrzegane i realizowane;

8) dopuszczeniu - oznacza to reguly i zasady, ktdre mogg by¢ realizowane;

§ 5.1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorow, dla obszaru
okreslonego w § 1 ustala sie tereny o nastepujgcym przeznaczeniu:

1) symbol MN, - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem dolesiert w obrebie
dziatki - nalezy przez to rozumiec utrzymanie istniejgcych badz realizacje nowych budynkéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w interpretacji zgodnie z przepisami szczegdlnymi, z niezbednymi
dojazdami, dojéciami, zielenig i infrastruktura techniczna, obiektami

technicznymi, budynkami gospodarczymi i garazami, miejscami do parkowania samochodow;

5) symbol WS — teren wdd powierzchniowych srédlgdowych,

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réinych zasadach zagospodarowania okresla
zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) usytuowanie budynkdw wzgledem drogi obowigzuje wedtug nieprzekraczalnej linii zabudowy
wynoszgcej 7.0 m, od linii rozgraniczajgcej drogi nie objetej niniejszym planem, zgodnie z rysunkiem
planu, ustalenie nie dotyczy budynkowych stacji transformatorowych,

2) usytuowanie budynkéw wzgledem linii rozgraniczajacej teren o symbolu WS obowigzuje wg
nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej 3.0m, zgodnie z rysunkiem planu,

3) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie o symbolu MN,
na 1500m?,

4) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych, garazowych w odlegtosci 1.5m od granicy
dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

6) realizacja obiektéw budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wymaga
zachowania warunkdw bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji linii i urzgdzen, ustalonych odrebnymi
przepisami.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) tereny o symbolu przeznaczenia MN, zalicza sie do ,terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej", stosownie do rodzajow terenéw o dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku, wg

przepiséw odrebnych;

2) ustala sie ohowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej - okreslong dla poszczegdlnych
terendw w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

§ 8. Granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym: w obrebie terenu objetego granicami planu nie wystepuja tereny rozmieszczenia celu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym



§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej: w obrebie terenu objetego granicami planu nie wystepujg obiekty objete ochrong
konserwatorska, krajobrazy kulturowe, ani dobra kultury wspotczesnej.

§10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - w obrebie terenu
objetego granicami planu nie wystepujg obszary, ktdre spetniatyby role przestrzeni publicznych, w
zwigzku z powyzszym nie ustala sie wymogow wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publiczne;j.

§11. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terendw, ustalenia
szczegotowe dla terendw o réiznym przeznaczeniu lub réinych zasadach i warunkach
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny o symbolach MN,,

a) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem dolesiert w
obrebie dziatki,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- dopuszcza sie remonty i przebudowe istniejacych obiektéw budowlanych,
- dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe istniejgcych obiektow budowlanych, zgodnie z parametrami
okreslonymi dla terenu,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 12.0m,
- maksymalna wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych 6.0m,
- dachy budynkow o nachyleniu potaci do 15° - 45°,
- powierzchnia zabudowy maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy 0.02 powierzchni dziatki budowlanej,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0.4 powierzchni dziatki budowlanej,
2) teren o symbolu WS,
a) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych sradlagdowych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:’
- istniejgcy row wg rysunku planu,
- zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen wodnych,
- dopuszcza sie przebieg infrastruktury technicznej,
- dopuszcza sie lokalizacje przepustow i przejazdow,
- dopuszcza sie przekrycie rowu.
§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegéinego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:
w obszarze planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych, tereny gornicze, a takie obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, w zwigzku z czym nie okresla sie ich
granic i sposobow zagospodarowania. Audyt krajobrazowy dla wojewdédztwa mazowieckiego nie zostat

uchwalony.



§ 13. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna wielko$¢ nowo tworzonych dziatek powstata w wyniku scalenia i podziatu
powinna wynosi¢ w terenach o symbolu MN, 1500m’,

2) szerokosc frontu nowo tworzonych dziatek nie mniejsza niz 18m,

3) kat potozenia granic nowo tworzonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala sie na 45° -
135°.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1) Komunikacja:

a) powigzanie ukfadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z zewnetrznym ukfadem odbywa
sie poprzez droge publiczng nie objetg niniejszym planem, ktéra posiadajg dalszy przebieg na terenie
gminy.

b) ustala sie dostepnosc i obstuge komunikacyjng obszaru poprzez :
- droge publiczng klasy dojazdowe]j przylegajaca do terenu nie objetg niniejszym planem,
- drogi wewnetrzne nie okreslone niniejszym planem o minimalnej szerokosci 8m,

c) potrzeby w zakresie miejsc do parkowania samochodéw powinny by¢ zapewnione w obrebie dziatki
budowlanej w ilosci: min.1 miejsce/lokal (w tym wlicza sie rowniez miejsce do parkowania w garazu),

d) realizacja miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - w miejscach
przeznaczonych na postéj pojazdéw w obrebie drég/ulic publicznych oraz w granicach "strefy ruchu" lub
"strefy zamieszkania" utworzonych na podstawie przepiséw odrebnych - wg minimalnego wskaznika
zawartego w przepisach odrebnych.

2} Infrastruktura techniczna - ustalenia ogélne:

a) utrzymuje sie istniejagcg infrastrukture techniczng w dotychczasowej lokalizacji z mozliwoscia jej
przebudowy, przetozenia (zmiany przebiegu), rozbudowy, ewentualnej rozbiérki oraz budowe nowych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej podyktowanej warunkami technicznymi i docelowym
zapotrzebowaniem, przy zachowaniu pozostatych ustalen i warunkéw planu,

b) do projektowanych obiektéw budowlanych od istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
nalezy zachowac odlegtosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) powigzania uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem z zewnetrznym
uktadem odbywa sie poprzez istniejgce w obszarze sieci infrastruktury technicznej, ktére posiadajg
dalszy przebieg na terenie gminy i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu,

d) realizacja obiektow budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wymaga
zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji linii i urzadzen, ustalonych przepisami
odrebnymi i Polska Normg;

3) Zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowe] o srednicy rur minimum 50mm
zasilanej z istniejgcego systemu gminnego zaopatrywanego ze stacji uzdatniania wody,

4) Odprowadzenie $ciekow:

a) ustala sie zakaz odprowadzania $ciekow komunalnych wprost do gruntu lub do ciekow
powierzchniowych;

b) ustala sie, ze écieki komunalne beda odprowadzane do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej o $rednicy rur minimum 50mm z odprowadzeniem do oczyszczalni sciekow;

c) do czasu realizacji sieci sanitarnej odprowadzenie sciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi,,

d) dopuszcza sie mozliwos¢ odprowadzenia do gruntu wod opadowych i roztopowych z dachdw
budynkow i terendw utwardzonych, ktére zgodnie z przepisami nie wymagajg oczyszczenia;



e) ustala sie, ze odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachdéw budynkdéw i terendw
utwardzonych wymaga takiego uksztattowania terenu, by nie nastepowato zalewanie terendw
sgsiednich.

5) Zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych sieci elektroenergetycznych sredniego i
niskiego napiecia i kablowych lub projektowanych sieci elektroenergetycznych oraz z istniejacych lub
projektowanych stacji transformatorowych ,

b) dopuszcza sie remont i przebudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z docelowym
zapotrzebowaniem oraz lokalizacje nowych stacji transformatorowych przy zapewnieniu dostepnosci od
ulicy kotowej publicznej lub wewnetrznej,

c) dopuszcza sie instalacje odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100 kW z wytgczeniem instalacji
wykorzystujgcych energie wiatru o mocy powyzej 50 kW.

6) Telekomunikacja:

obstuga w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng istniejaca i projektowang oraz
mozliwo$¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoéci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7) Zaopatrzenie w gaz - zasilanie w gaz w oparciu o projektowang sie¢ gazowa wykonang z materiatow
dopuszczonych do stosowania o S$rednicy rur minimum 20mm oraz w oparciu o indywidualne
rozwigzania, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) Zaopatrzenie w energie cieplng:

9) Zaopatrzenie w energie cieplna: ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédfa
ciepta, wytwarzajace energie cieplng z energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego oraz innych paliw i
nosnikow energii spetniajgcych obowigzujgce normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrédet ciepfa.
Instalacje, w ktarych nastepuje spalanie paliw i ich eksploatacja zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania odpaddw, ich magazynowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 15. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenu

1) dopuszcza sie jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejgcego stanu uzytkowania do
czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem;

2) nie okresla sie terminu, do ktérego zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu moze byc
wykonywane.

§ 16. Traci moc: Uchwata Nr LI/375/2006 Rady Gminy Jaktoréw z dnia 25 wrzesnia 2006r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw dotyczacego wsi Bieganéw w
zakresie terenu objetego niniejszym planem.

§17. Okresla sie stawke procentowg stuigcg naliczaniu optaty z tytufu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu dla terenu o symbolu MN, w wysokosci 15%, dla
pozostatych terenéw w wysokosci — 0%.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Jaktoréw.



