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1. WSTEP

Prognoza oddziatywania nasrodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréowmnlggiego dziatki o nr ew. 533 w
miejscowdci Stare Budy wykonanego na podstawie Uchwaty Ni/¥%/2019 Rady Gminy
Jaktorow z dnia 25 marca 2019r. nazwanego dalenpeifia Obowigzek sporzdzenia
prognozy oddziatywania naodowisko wynika z art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia&dziernika
2008r. o udospnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetgteva w
ochroniesrodowiska oraz ocenach oddziatywania énadowisko (tj. Dz. U. z 2018r. poz.
2081 z pén. zm.) zgodnie, z ktérym przeprowadzenie strat@gigoceny oddziatywania na
srodowisko jest wymagane przy spgazaniu projektow miejscowych plandow.

2. PODSTAWY PRAWNE | MERYTORYCZNE PROGNOZY

Podstaw wykonania niniejszej prognozy stanowi art. 51 wsta dnia 3 padziernika
2008r. o udospnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetg®va w
ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasr@dowisko (tj. Dz. U. z 2018r. poz.
2081 z paén. zm.). Dodatkowo zakres prognozy zostat uzgodnian Regionalnym
Dyrektorem OchronySrodowiska pismem oraz Rstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym. Podczas prac nad dokumentamparto st 0 przepisy zawarte w @)
wymienionych aktach prawnych:

. Ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochramgdowiska (tj. Dz. U. 2018r.
poz. 799 z pgn. zm.),

. Ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody Qz. U. 2018r., poz. 1614 z
pézn. zm.),

. Ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnyt#snych (tj. Dz. U. 2017r.
poz. 1161),

. Rozporadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 rsmprawie w sprawie
przeds¢gwzie¢ mogacych znaczco oddziatywa nasrodowisko (Dz. U. 2016 poz. 71),

. Rozporadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasssmwdowisku (Dz. U. z 2014r. poz. 112),

. Rozporadzeniem nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 miex 2006r. w
sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z dalirsrodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu zmienionego Rozpdeeniem nr 61 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 24 pdziernika 2008r. oraz Uchwatnr 34/13 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013r.

Szczegotowy zakres informacji wymaganych w progeozskazano w art. 51 ust.2
ustawy o udosgpnianiu informacji asrodowisku i jego ochronie.... Zgodnie z tym artydmt
prognoza oddziatywania rseodowisko zawiera:

* informacje o zawarkei, gtownych celach projektowanego dokumentu oregoj



powigzanie z innymi dokumentami,

informacg o metodach zastosowanych przy spdeaniu prognozy,

propozycje dotyczre przewidywanych metod analiz skutkéw realizaogtpnowié
projektowanego dokumentu orazstotliwosci jej prowadzenia,

streszczenie wegyku niespecjalistycznym.

Prognoza okréda, analizuje i ocenia:

istniejgcy stansrodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu wpaditu realizacji
projektowanego dokumentu,

stansrodowiska na obszarach ebjch znaczcym oddziatywaniem,

istniejgcy problemy ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdébiodotyczce obszarow podleggjych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietniad208 ochronie przyrody,

cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu edaiynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punkt widzeni@jektowanego dokumentu oraz
sposoby w jakich te cele i inne problegrpdowiska zostaty uwzgtinione podczas
opracowania dokumentu,

przewidywane znagee oddziatywanie, w tym oddziatywanie begmulnie,
paosrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe,
diugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne gatgwne na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integr&nego obszaru, a tak srodowisko, w
szczegOlnéci na: r&norodnd¢ biologiczry, ludzi, zwierzta, raliny, wode,
powietrze, powierzchgiziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zahytlobra
materialne, z uwzgtnieniem zalgnosci miedzy tymi elementamisrodowiska i
migdzy oddziatywaniami na te elementy.

Prognoza przedstawia:

rozwigzania majce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompgnpexyrodnica
negatywnych oddziatywa na srodowisko, mogcych by rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegébiana cele i przedmiot Natura 2000 oraz
integraln@¢ tego obszaru,

rozwigzania alternatywne do rozywan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dok@naceny prowadgrej do tego
wyboru albo wyjanienie braku rozwizan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudrigi wynikajacych z niedostatkéw techniki lub we wspotczesnej
wiedzy



3. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

Celem prognozy jest wskazanie przewidywanego wptgasrodowisko, w przypadku
realizacji dopuszczonych w projekcie planu form asgpdarowania przestrzennego m.in.
poprzez oce relacji pomedzy przygtymi w projekcie planu rozwzaniami planistycznymi,
a uwarunkowaniamisrodowiska przyrodniczego, a tak aspektami gospodarczymi i
spotecznymi, zgodnie z zagazrOwnowaonego rozwoju.

Celem prognozy jest rownie wyeliminowanie zagrgenia oraz ograniczenie
oddziatywan na s$rodowisko przyrodnicze, jak réwmie sformutowanie wnioskow
odnoszacych s¢ do warunkow realizacji ustale planu w zakresie ograniczenia ich
ewentualnego niekorzystnego oddzialywania ®&ebdowisko przyrodnicze. Analiza
przeksztatce srodowiska prowadzona réwnolegle z pracami planstymi daje maliwosé
wplywu na ostateczny zakres ustapganu.

4. PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ORAZ POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Opis projektu m.p.z.p.

Projekt planu obejmuje dziatko nr ew. 533 o powierzchni 0,63ha w miejscégvo
Stare Budy w gm. JaktorOw. Jest to teren pahy przy skrzyowaniu drogi wojewodzkiej nr
719 tj. ulZyrardowskiej i drogi gminnej — ul. Radziejowickidjrojekt planu miejscowego
wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodgiroraz zabudowy ustugowej o
symbolu MNU, ktére zgodnie z projektem uchwaly mgleozumi€ jako zachowanie
istniegcych  oraz realizagf nowych wolnostajcych  budynkéw: mieszkalnych
jednorodzinnych, mieszkalno - ustugowych o funkojeszkalnej i ustugowej stosownie do
potrzeb, budynkéw ustugowych w tym budynkéwyieczndci publicznej oraz budynkéw
zamieszkania zbiorowego wraz z realizagjezlzdnych do ich funkcjonowania: budynkami
gospodarczymi, garami, miejscami do parkowania samochoddéw,sdami, dojazdami,
drogami wewatrznymi, obiektami matej architektury, powierzciprbiologicznie czyng i
infrastruktug techniczm, w tym siecy infrastruktury technicznej, ktérej zagi obstugi
wykracza poza obstggterenu, przy spetnieniu pozostatych warunkéw alastplanu, przy
czy z zakresu ustug wykluczas sivarsztaty samochodowe poiey dwoch stanowisk i bazy
transportowe.

Dla przedmiotowego terenu obamuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony Uchwalr XLII/236/2002 Rady Gminy Jaktoréw z dnia
10.09.2002r, ktory wskazuje teren przemystu o symlbbobejmujacy ustugi produkcyjne,
sktady oraz ustugi zwrzane obstugihandlu.



Ryc.1. Projekt miejscowego planu zagospodarowaraaegirzennego.
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Powiazania z innymi dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego faws oparciu o dokumenty
strategiczne i planistyczne opracowane na szczgivliny, w szczegolriei w oparciu o
Studium Uwarunkowa i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gndiaktorow.
Dokumenty te zauwzgkdniajg cele i kierunki zawarte w innych dokumentachzsaych
szczebli tj. powiatu (w Strategii Rozwoju Powiatwo@ziskiego), wojewoddztwa (w Strategii
Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego oraz w Planie &gmpdarowania Wojewddztwa
Mazowieckiego) oraz kraju (Koncepcji Przestrzenngggospodarowania Kraju).

Lokalizacja poszczegoélnych form zagospodarowanientg jak i inne ustalenia w tym
zasady ochrongrodowiska przyrodniczego, zostaly opracowane wgkog miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podsteynieznych okrélonych w Studium
Uwarunkowa i Kierunkbw zagospodarowania Przestrzennego gmidgktorow
zatwierdzonego UchwaiNr XXX/153/2001 Rady Gminy Jaktorow z dnia 8 czean2001.
Zgodnie z obowgzujacym studium obszar odiy projektem planu miejscowego znajduje si
w strefie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegigdiopuszcza siustugi podstawowe:
ustugi handlu, gastronomii i inne ustugi komercyjneeucizliwe.

Analizujac ustalenia projektu planu miejscowego nglstwierdze, iz nie naruszaj
ustalé zawartych w studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jaktorow.

5. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZ ADZANIU
PROGNOZY, PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD
ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIE N PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ CZ ESTOTLIWO SCI JEJ PRZEPROWADZANIA.

Celem prognozy jest wyeliminowanie zaggaia oraz ograniczenie oddziatyivaa
srodowisko przyrodnicze, jak rowrie sformutowanie wnioskédw odnagzych s¢ do
warunkéw realizacji ustate planu w zakresie ograniczenia ewentualnego nigktmego
oddziatywania ndrodowisko przyrodnicze.

Prognoza zostata wykonana zgodnie z art. 51 usst@vy z dn. 3 palziernika 2008r.

o udos¢pnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetzisva w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania &@dowisko z wytycznymi Regionalnego
Dyrektora OchronySrodowiska w Warszawie oraz iwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

Zgodnie z wymaganiami wgj wymienionego aktu prawnego, okleniu i ocenie
podlegag skutki rozwhzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustaleawartych
w projekcie Planu, ktére wplywajna jakd¢, stan i funkcjonowanigrodowiska, w tym
obszary Natury 2000 i inne obszary podlggajochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody oraz jékazycia ludzi. Powysze analizy zostaly
przeprowadzone dla catego obszarwtago Planem oraz jego otoczenia.

W pierwszym etapie rozpoznano szczegétowo ustalemalizowanego projektu
miejscowego planu jakdrédta generujcego oddziatywanie nérodowisko oraz ustalono



jego powgzania z innymi dokumentami, w tym stwierdzono jeggndnad¢ ze Studium
uwarunkowa i kierunkO6w zagospodarowania przestrzennego gidéakyorow.

W drugim etapie dokonano rozpoznania stémmalowiska, jego zasobow, zdokwo do
regeneracji oraz tendencji do zmian, dkoeo istniegce problemy ochronyrodowiska oraz
cele ochrony na podstawie analiz i wnioskow zavdrtyw dosgpnych opracowaniach. Do
wykonania przedmiotu zamdwienia pasino sé rowniez ogoélnie dosipng literatury
przyrodnica, wizjg terenu oraz danymi degnymi na stronach internetowych:
https://www.google.pl/maps  www.geoportal.gov.pl, wageoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,
https://jaktorow.e-mapa.net/. mapa.plk.-sa.pl.

W prognozie wykorzystane i uwzglnione zostaty rownienastpujace dokumenty:

*  map; zasadniczw skali 1: 1 000,

» Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe spdzone na potrzeby studium
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gidéakyorow,

« Program Ochrongrodowiska dla Gminy Jaktorow na lata 2016-2019zglggnieniem
lat 2020-2023 Milanéwek, gdziernik 2016 — 18,

* map; geologiczy i hydrogeologicza w skali 1:50 000; Restwowy Instytut Geologiczny,
Arkusz GRODZISK MAZOWIECKI (558).

Na podstawie powaszych danych oké&ono przewidywane oddziatywanie projektu
Planu, na poszczeg6lne elemestpdowiska. W prognozie wykorzystano mejodceny
oddziatywania narodowisko polegajca na prognozowaniu przez analggktéra polega na
bazowaniu na wynikach obserwacji dotychczas wykgolanpodobnych inwestycji i
poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych parancbtrdPonadto zanalizowano trend
zmian stanu poszczeg6lnych komponenféodowiska w przypadku braku realizacji projektu
Planu tj. wariant ,0”. Prognoza zostata wykonanéwmgie w formie opisowej i wsparta
analiz graficzry i dokumentagj fotograficzn.

Realizacja ustate planu lgdzie monitorowana przez organy ochroépdowiska,
zgodnie z obowgzujacymi przepisami. Monitoring jakei powietrza, wod, gleb i ziemi oraz
poziomu hatasu i pol elektromagnetycznych jest @deony w ramach patwowego
monitoringusrodowiska, przez wojewoddzkiego inspektora ochrénoglowiska, natomiast na
szczeblu samogdowym, przez starostpowiatowego lub podmiot obowdany do jego
prowadzenia.



6. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA

Potozenie i istniejace zagospodarowanie

Projekt planu obejmuje dziatko nr ew. 533 o powierzchni 0,63ha w miejscégvo
Stare Budy w gm. Jaktoréw. Jest to teren pahy przy skrzygowaniu drogi wojewddzkiej nr
719 ulZyrardowskiej i drogi gminnej — ul. Radziejowicki€)roga wojewodzka prowadzi w
kierunku potudniowym dd&yrardowa oddalonego ok. 3km oraz w kierunku pétyatrdo
Warszawy, natomiast droga gminna (ul. Radziejowidamiejscowéci Stare Budy w gm.
Radziejowice. W odlegkzi ok 240m w kierunku potnocno — zachodnim przebidigia
kolejowa — Centralna Magistrala Kolejowe (CMK), oraiast w odlegtéci ok. 660m w tym
samym kierunku — linia kolejowa relacji WarszawKatowice.

Na dzialce nr ew. 533 zlokalizowang slwa murowane budynki produkcyjno -
ustugowe, metalowe gara oraz przy potudniowo — zachodniej granicy dziak maszt
telefonii komorkowej. Jest to teren zaktadu pn. &elSp. z 0.0. specjalizigej st w
produkcji chemicznychirodkdw mypcych. Teren olety planem wyposeny jest w sié
wodochgowy.

Przy pétnocno — zachodniej granicy dziatki przebiegapowietrzna linigredniego
napkcia — 15kV. Otoczenie obszaru etgigo planem stanowigtéwnie nieaytkowane tereny
rolne i srodpolne zadrzewienia. Na przeciwko zaktadu, pai@justronie ul.Zyrardowskiej
znajduje s§ firma produkugca artykuty z gumy i gumo — metalu, stacja transforowa
oraz stare siedlisko rolnicze, natomiast po druggpnie ul. Radziejowickie] — bar
przydrazny. Ponadto w dalszej odlegt, w kierunku Jaktorowa Zyrardowa wzdta drogi
wojewoOdzkiej znajdwj sie inne drobne obiekty ustugowo — produkcyjne. Zalwalo
mieszkaniowa oddalona jest od trasy i skupjangidtuz drég gminnych odchodzych od ul.
Zyrardowskiej.

Zagospodarowanie terenu ebiqo planem

Ft.l. Dziatka o nr ew. 533.



Fot.2. Dziatka o nr ew. 533.

Otoczenie

Fot.4. Tereny wzdiul, Radziejwickiej.



Fot.6. Tereny wzdtuul. Zyrardowskiej — w kierunku déyrardowa.



Ryc.2. Lokalizacja terenu opracowania.
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Ryc.3. Zagospodarowanie obszarugdgo projektem planu
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Ryc.4. Zagospodarowanie otoczenia
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Uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i innych matémow
zrodiowych:

Rzezba terenu

Obszar gminy Jaktoréw potony jest w ohgbie potudniowo — wschodniej exi
mezoregionu Rowniny towicko — Bigkiej. Jest to ptaska powierzchnia denudacyjnacaa;
charakter rzgby staroglacjalnej, ktéra poprzecinana jest dolinesecznymi. Na rzebe terenu
wptyw wywarly osady zwjzane z 4dolodem stadiatu Warty i procesyrodowiska
peryglacjalnego.

Powierzchnia gminy jest prawie ptaska, a jej spaulk przekraczaj 2 %. Jedynie w
rejonie Wydm Méedzyborowskich i krawdzi doliny rzeki Tucznej rz#a terenu jest nieco
bardziej urozmaicona. Wydmy Mtizyborowskie, powstaty na skutek procesdéw eolichnyc
koncu plejstocenu i na pogiku holocenu. Oggajg wysokaé ok. 10m. Teren gminy opada
bardzo tagodnie w kierunku pétnocno-zachodnim wegezale rzdnych od powyej 130 m
n.p.m. do poriej 93,7 m n.p.m. na pétnocnych ohtaeh w pobliu Garbnika.

Pod wzgtdem geomorfologicznym teren gminy pzémy jest na wysoczyie
polodowcowej rozeitej potudnikowo dolinami rzek Pisi Tucznej, Wierabki, Czarnej Strugi i
Gtebokiej Strugi. W ramach wysoczyzny polodowcowej ufys sic mniejsze formy
geomorfologiczne, takie jak:

* rozlegta strefa stdkéw naptywowych,

* ptaska wysoczyzna morenowa,

 zabagniona niecka wytopiskowa ze stawami rybnymi,

« formy eoliczne w postaci watow i pokryw wydmowyabkflice Migdzyborowa).

Obszar opracowania paiony jest na ptaskiej wysocziyie morenowej na wysoKoi ok.
115 m n.p.m. Rzda terenu jest ptaska, nie wysitija wicksze deniwelacje terenu.

Budowa geologiczna

Obszar gminy Jaktorow jest obszarem wysoczyzny dmicowej. Wysipuja tutaj
utwory czwartorgdowe, plejstoceskie. Tworz one falis§ rowning w postaci piaskow
stazkbw naptywowych podestanych glinami zastoiskowyntadsatu mazowieckiego —
podlaskiego. Glhbsza budowa geologiczna utworow czwarkdmavych ma charakter
dwudzielny. Wysipuja tu utwory klasyczne — piaski drobne przechymezw piaski pylaste — w
stropowej cgsci profilu oraz gliny zwatowe, piaski pylaste i itgylaste w sggu. Spg
czwartorzdu przebiega na ¢dnej 35-67m n.p.m. Trzeciggd na analizowanym terenie
wystepuje w formie itbw pylastych.

W _ graniach opracowania, jak réwpniew otoczeniu wysipuja piaski stakow
naptywowych. Nalgg do gruntéw sypkich i charakteryaugie korzystnymi parametrami
wytrzymatgciowo — odksztatceniowymi.




Wody powierzchniowe

Gmina Jaktorow potmna jest w olgbie rzeki Bzury. Przez jej obszar przeptyavegeki
Wierzbianka, Czarna Struga,¢Bbka Struga i Pisia Tuczna, ktére uchpdp Pisi, ta zado
rzeki Bzury. Rzeki przebieggjprzez obszar gminy mniej wdej rownolegle, w kierunku
péinocno — zachodnim. Uksztattowanie terenu gmimpyzewanie ptaskie, powoduje
wystepowanie obnien bezodptywowych. Teren zostat poddany zabiegom aresyjnym,
polegajcym na osuszaniu, a rzeki uregulowano, jednak hai kadcinkach rzeki zachowaty
naturalny, lekko meandngy przebieg.

W graniach planu nie wygtuja cieki wodne. W odlegkezi ok. 900m w kierunku
wschodnim przeptywa rzeka ¢bloka Struga. Na przeciwko obszaru opracowaniagrenie
przydraznego baru znajdujecssztucznie wykopany staw o powierzchni ok. 260m

Wody podziemne

Na podstawie podzialu hydrogeologicznego Gminaalalt potazona jest w olybie
subregionu centralnego, nzdeego do regionu mazowieckiego zwyktych wod podzigochn
Wystepuja tu dwa pietra wodorsme stanowjce zrodto zaopatrzenia w wed pigtro
czwartorzdowe i trzeciorgdowe. Czwartorgdowe petro wodondne wystpuje w utworach
polodowcowych, w piaskachzivirach na gibokasci 5-15m. trzeciorgdowe petro wodondne
wchodzi w sktad jednostki hydrogeologicznej o zmaga regionalnym — subniecki
warszawskiej. Utworami wodoloymi s3 piaski pliocenu, miocenu i oligocenu. Poziom
oligocenski spetnia ra drugiego aytkowego poziomu wodoraego.

Teren gminy Jaktorow charakteryzujes igraniczonymi maiwosciami w zakresie
zaopatrzenia w wadz zasobow podziemnych. Jedynie w okolicach Bieganzlokalizowano
czwartorzdowg doling kopalry, w obgkbie ktorej znajduje si wydajne ugcie wod
podziemnych na potrzeby wodegu grupowego na terenie gminy.

Warunki glebowe

Gleby stanowj istotny elementsrodowiska przyrodniczego, umowiajacy rozwoj
naturalnej szaty #&tinnej i stwarzajcy dogodne warunki siedliskowe dla wielu gatunkéw
zwierzt.

Utwory powierzchniowe na obszarze gminy to przavie piaski w czsci potudniowej i
srodkowej oraz piaski gliniaste i stabogliniaste wesci pétnocnej. W dolinach rzecznych
wystepuja utwory mad i ptytkich zatorfie Ponadto w Mjdzyborowie oraz Bieganowie
wystepuja piaski wydmowe.

Wsréd gruntéw ornych przewaja gleby pseudobielicowe, naphie gleby brunatne
wytugowane, murszaste, czarne ziemie zdegradowankasciwe, w dolinach rzecznych —
mady.

W graniach opracowania oraz w otoczeniu wysja gleby brunatne wikziwe, ponadto
w s3siedztwie opracowania planu — gleby murszowo - naine oraz murszowate.



W ewidencji gruntow i budynkéw teren dziatki nr ew33 oznaczono jako teren
zabudowany — przemystowy o symbolu Ba. Na teremaezklegtych dominuyj gleby stabe —
klasy bonitacyjnej Vi VL.

Zasoby naturalne

Na terenie opracowania, jak rowai& otoczeniu nie wygpuja zarejestrowane zia
surowcow mineralnych.

Warunki klimatyczne

Wg Romera rejon Jaktorowa najedo dzielnicy klimatycznej Wielkich Dolin, a wg
podziatu rolniczo — klimatycznego Guiiskiego jest to dzielnicasrodkowa. Cechy
charakterystyczne klimatu tej strefy térednia temperatura roczna 7°€, 100-120 dni
przymrozkowych, okres wegetacyjny 210 — 220 dnadpoczny poriej 550 mm, parowanie
terenowe powsej 500 mm rocznie (nx@ to powodowa deficyt wody w glebie), utrzymanie
sie pokrywy snieznej 38 — 60 dni, najestszy kierunek wiatrow z zachodu, wysoka roczna
suma promieniowania stonecznego (ok. 84 kcdlcérednie ustonecznienie 4,5 godednia
temperatura najcieplejszego migsi (lipiec) 17,8°C, srednia temperatura najzimniejszego
mieshca (luty 2,8 °C). Warunki naturalne terenu - uksztattowanie pomdkeni terenu,
ekspozycja, rodzaj powierzchni i jej wkawosci fizyczne, szata &inna powoduy wzrost
przestrzennego zkaicowania klimatu.

Istotne znaczenie dla warunkow zagospodarowanignterma rodzaj lokalnego
topoklimatu, ktory jest pochodn najwaniejszych czsci sktadowych srodowiska
przyrodniczego, takich jak: morfologia terenu, ktédecyduje o jego ekspozycji, rodzaj
pokrycia terenu, obeck®d wod powierzchniowych, rodzaj gruntow bugltych podtae
budowlane oraz gbokas¢ zalegania wod gruntowych, ktore wspoélnie wplyyvap poziom
wilgotnosci powietrza.

Na obszarze opracowania i w otoczedaminuje topoklimat terenéw otwartych. Panuj
korzystne warunki wilgotriziowe i dobre przewietrzanie.

Krajobraz, srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne.

Walory krajobrazowe na analizowanym terenig@zecétnie, w szczegolniei wzdhuz ul.
Zyrardowskiej. Zdecydowanie virgze wartéci krajobrazowe przedstawigjereny znajdujce
sie w dalszym gsiedztwie obszaru offego planem tj. wzdiuul. Radziejowickiej w kierunku
wsi Budy Michatowskie, gdzie dominutereny otwarte, w tym nieytkowane grunty rolne
porasniete srodpolnymi zadrzewieniami oraz niewielkie zagajriéne, poprzecinane nieliczn
zabudovg mieszkaniow jednorodzing.

Aktualny krajobraz terenu ofipgo planem oraz jego napdzego otoczenia ma charakter
antropogeniczny. Wzdiudrogi wojewddzkiej zlokalizowanegsdrobne obiekty ustugowo —
produkcyjne. W kierunkuZyrardowa nad drag wojewddzk widoczny jest wiadukt linii



kolejowej (CMK). Dominarg krajobrazow jest maszt telefonii komorkowej zlokalizowany na
dziatce nr ew. 533.

Na obszarze oblym planem oraz w najldézym otoczeniu nie wygbuja obszary i
obiekty obgte ochrom na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o amier zabytkOw |
opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. z 2018r. poz. 20®&z. zm.).

Flora, fauna i roznorodnosé biologiczna.

Pod wzgtdem klasyfikacji geobotanicznej (J.M. Matuszewskittas RP 1993) obszar
Gminy Jaktorow naley do potudniowo — zachodniej gzxi krainy Potudniowomazowiecko —
Podlaskiej w okggu towicko — Warszawskim. Potencjalmoslinnoscia tego obszaruasbory
mieszane i gidy odmiany warszawsko — podlaskiej. Wspotczesnyokraz rglinny gminy
jest zmieniony antropogenicznie pod wagm jakdci potencjalnych siedlisk gbnnych.

Na terenie gminy brak jest gych zwartych kompleksow daych. Wysépuja jedynie
liczne érédpolne i przyzagrodowe zagajniki sosnowe, brzazonaz zadrzewienia olszowe w
miejscach podmoktych. Najgakszym kompleksem $@ym jest bor sosnowy o drzewostanie
0k.60-70 letnim, porastgy Wydmy Migdzyborowskie, a wic siedlisko boru suchego. Nieco
wicksze skupiska lasow obecrgevs potudniowej czsci gminy (miejscowé¢ Budy-Grzybek i
Budy Michatowskie). Z kolei zytki zielone, wystpujace gtéwnie w dolinach rzek. W ggu
ostatnich lat widoczny jest staty wzrost powieractemendw zalesionych, powodowane jest to
odtogowaniem terenow rolniczych i porastaniem ictola, olsz, osiky, dcbem szyputkowym.
Dlatego tez naley przyja¢, ze podane dane w zakresie chkeaia lesistéci gminy (ok. 7,6%),
s3 najprawdopodobniej niedoszacowane (gdynaczna ox¢é obecnych zadrzewie i
zakrzaczé wyskpuje na terenach w ewidencji funkcjogeych jako tereny rolne). Pod
wzgledem lesistéci gmina plasuje gina jednym z ostatnich miejsc w wojewodztwie.

Na terenie dziatki nr ew. 533 wysgluje przede wszystkim §linnos¢ trawiasta i ruderalna
- wzdtwz drogi wojewddzkiej w kierunkZyrardowa — szpaler drzew skiagiay si gtéwnie z
brzozy brodawkowatej. Otoczenie planu stamowiewytkowane grunty rolne, pofoicte
roslinnoscia gtownie trawiast orazsrodpolnymi zadrzewieniami, wzdtwl. Radziejowickiej w
kierunku wsi Budy Michatowickie porastapiedwe kompleksy léne, w ktorych gatunkiem
dominugcym jest brzoza brodawkowata przemieszana zgsosn

Natomiast fauna zwkana jest z terenamgk i pol oraz niewielkimi kompleksami
lesnymi. Najliczniej reprezentowana jest awifaunatoemofuana.



Stan jako$ci srodowiska oraz istniejace problemy ochronys§rodowiska istotne z punktu
widzenia realizacji projektowanego dokumentu

Degradacja powietrza

Pomimo, ze na terenie gminy brak jest znacygch, jednostkowychzrodet emisji
zanieczyszcze do powietrza, to stan czystd atmosfery nie jest idealny, na co sklada si
przede wszystkim naptyw zanieczysztze sisiednich rejondéw Ayrardowa, Grodziska
Mazowieckiego, aglomeracji warszawskiej) jak i odéigvanie lokalnychzrodet emisji (tzw.
niskiej emisji). Wréd lokalnychzrédet zanieczyszczenia, napkszy wplyw na pogorszenie
jakosci powietrza may:

» transport samochodowy (gtdwnie wagu drogi wojewodzkiej nr 719),

* emisja z piecoéw wglowych w indywidualnej zabudowie mieszkaniowej,

* nielegalne spalanie odpadow (w piecach domowych),

» stan nawierzchni g%ci drég gminnych (drogi gruntowe powodog pylenie),

» prowadzona jeszcze nagéei terenu gminy produkcja rolna, ktora w niektoryakresach

(wiosna, jesi®) zwigksza stopig zapylenia powietrza,

» okresowe zanieczyszczenie powietrza sgzane z lokalnym, sezonowym wypalaniem
lisci na terenie niektérych nieruchoson

Badania jak i symulacje przeprowadzane przez $Wkazup, ze na terenie caltej strefy
mazowieckiej (do ktorej natg takze gmina Jaktoréw) wysbuja przekroczenia w zakresie
stezenia pylu PM10 (dobowe isrednioroczne), pytu PM2,5 sriednioroczne), skenia
benzo(a)pirenusfednioroczne) i ozonu. Bigc pod uwag charakter tych zanieczyszeézegak i
zrodta ich powstawania poprawa j&ko powietrza w tym zakresie (pomimo uchwalanych
przez Sejmik Wojewddztwa programow ochrony poweetdta pytu i benzo(a) oraz planu
dziatar krétkoterminowych w odniesieniu do ozonu)zady¢ bardzo trudne.

Na analizowanym terenie napiszy wptyw na jaké¢ powietrza ma diy ruch kotowy
na drodze wojewodzkiej nr 719, ktory jeésbdiem szkodliwych pytow.

Degradacjasrodowiska gruntowo — wodnego

W graniach planu oraz w otoczeniu nie wpsia obiekty powodujce degradagj
srodowiska gruntowo — wodnego. Jedmakprzebiegaca wzdhi pétnocno — zachodniegj
granicy droga wojewodzka, charakteryg se duzym natzeniem ruchu kotowego powoduje
zanieczyszczeniérodowiska gruntowo - wodnego terendéw bezpdnio przylegajcych do
niej substancjami ropopochodnymi oraz w okresieomym — so czyli chlorkiem sodu. Jest
to zrédto zanieczyszczeo charakterze liniowym.



Jakos¢ wod powierzchniowych

W graniach planu nie wygtuja cieki wodne. W odlegkzi ok. 900m w kierunku
wschodnim przeptywa rzeka ¢hloka Struga.

W programie ochronysrodowiska dla Gminy Jaktorow na lata 2016-2019 z
uwzgkdnieniem lat 2020-2023 stwierdzonee analizy stanu jakei wdéd wykonane w
ostatnich latach wykazalye stan jakéci wod w ciekach przeptywagych przez teren gminy
jest zty. Gtéwnymi powodem dokonania takiej ocemyylprzekroczenie wartai parametréw
wskazugcych na zbytrj zyznas¢ wod (eutrofizagj). Jednoczanie pordwnanie wynikoéw bada
z kolejnych lat wskazuje na stopnigwpoprawe jakasci woéd w zakresie tych parametréw
(ograniczenie zanieczyszczenia substancjami biggeinlstnieje szansae poprawa jakei
wod, jest efektem podejmowanych dziatav zakresie rozbudowy sieci kanalizacyjnej
(aczkolwiek biogc pod uwag, ograniczony charakter prowadzonego monitoringe,nmazna
tego stwierdzi z cah pewndcig) jak rowniez zjawisko to mae by efektem ograniczenia
prowadzenia dziatalidci rolniczej na terenie gminy.

Zrodia hatasu

Hatas ustawowo zostat okieny jako zanieczyszczenigodowiska i dlatego przyjmuje
si¢ takie same ogolne zasady, obgeki i formy postpowar zwigzanych z hatasem, jak w
pozostatych dziedzinach ochronjrodowiska. Powszechnie uwa sk, ze niekorzystne
oddziatywanie hatasu pojawiaegdrzy emisji powyej 65 dB. W zalenosci od rodzajuzrodet
wytwarzapcych hatas rozrnia st nastpujace rodzaje hatasirodowiskowego:

* hatas komunikacyjny — pochogz od srodkéw transportu drogowego, Sszynowego,
lotniczego, itp.

* hatas przemystowy — pochagx z instalacji przemystowych, sieci | wgdzen
energetycznych, zakladéw wytwoOrczych, rzedimiezych i  gastronomiczno-
rozrywkowych.

Ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jalepsapgo stanu akustycznego
srodowiska, w szczegoldoi przez utrzymywanie poziomu hatasu p@jpidopuszczalnego lub
CO najmniej na tym poziomie oraz zmniejszanie powio hatasu co najmniej do
dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Zgodnie z rozpormzeniem MinistreSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu $nodowisku (Dz. U. z 2014 poz. 112) dopuszczalny
poziom hatasu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodgi dla pory dnia wynosi 61dB,
natomiast dla nocy — 56dB, dla zabudowy mieszkaaiewustugowej — odpowiedni: 65dB i
56dB.

Na terenie olitym planem i w otoczeniu nieg rowadzone pomiary poziomu hatasu
komunikacyjnego. Obszar planu zlokalizowany jest bezpdrednim gsiedztwie drogi
wojewddzkiej, ktéra z uwagi na ruch tranzytowy, idideryzuje si jego duym natzeniem co



powoduje emigj hatasu. W granicach planu z uwagi na brak bakestycznych, odczuwalny
jest hatas komunikacyjny od w/w drogi.

Ponadto obszar planu znajduje i odlegtdci ok 240m od linii kolejowej — Centralne;j
Magistrali Kolejowej (CMK) oraz w odlegési ok. 660m od linii kolejowej Warszawa —
Katowice.

Zgodnie z ustaw Prawo ochronysrodowiska, w celu wykonania strategicznej oceny
klimatu akustycznego w otoczeniu odcinkéw linii &owych na terenie wojewddztwa
mazowieckiego, po ktérych przepza ponad 30 000 pagjOw rocznie, spokglzone zostaty w
roku 2011 na zlecenie PKP Polskie Linie Kolejow&.Snapy akustyczne . W zwaku ze
zmiarg poziomow dopuszczalnych hatasusmdowisku mapy te zostaly zaktualizowane do
nowych przepisow prawnych w 2013 ra $ne istotnym nakgiziem wspomagagym
prowadzenie polityki ekologicznej na terenie wojeltiva. Mapy akustyczne stanawi
podstaw do opracowania programu dziataograniczajcych uchzliwosci akustyczne.
Umozliwiaja réwniez prawidtowe zargdzanie infrastruktur komunikacyja oraz wspomagaj
przy podejmowaniu decyzji dotygzych wykorzystania terendbw pod cele inwestycyjne. Z
analizy mapy dosgpnej na stronie internetowe] wynika, obszar opracowania znajduje si
poza zasigiem oddziatywania linii kolejowej Warszawa — Kaioe:

Hatas od linii kolejowych jest emitowany przez weigednostkowychzrodet. Na jego
wielkos¢ wptywaja m.in. pedkosé, z ktdr poruszaj sie pochgi, ich diugdé, stan torowiska
czy lokalizacja torowiska wzgllem istniegcego terenu. Dla Centralnej Magistrali Kolejowej
nie zostaty spordzone mapy akustyczne, ani pomiary poziomu hatasérodowisku. Na
podstawie analiz dotygeych zasjgu hatasu pochodezego od linii kolejowych prowadzonych
przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Biuro Ochra$ipdowiska wynika, 4 przekroczenia
dopuszczalnych poziomow hatasusmedowisku dla pory nocnej wygiuja nawet w odlegieci
40,0m od linii kolejowych, a osgniccie dopuszczalnego poziomuvdeku mazliwe jest w
odlegtaci min 50m. Obecnie ruch kolejowy na linii kolejowse jest day, a obszar planu
potozony jest w odlegitci ok. 240m.

Oddziatywania elektromagnetyczne

Na terenie dziatki nr ew. 533 zlokalizowany jest satatelefonii komérkowej Przy
pdéinocno — zachodniej granicy dziatki przebiegaavéptrzna liniasredniego nagicia — 15kV,
natomiast po drugiej stronie Wyrardowskiej w kierunku Grodziska Maz. znajduje stacja
transformatorowa. W/w obiekty grodtami promieniowania elektromagnetycznego.



7. POLOZENIE OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU WZGL EDEM
OBSZAROW CHRONIONYCH

Obszar objty projektem planu znajduje¢siv Bolimowsko — Radziejowickim z doln
srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu. déem w odlegtéci ok. 1,6km w
kierunku zachodnim zlokalizowany zespdét przyrodoicz— krajobrazowy Wydmy
Mie¢dzyborowskie.

Najblize] potazony obszar Natura 2000 toagbrowa Radziejowicka usytuowana w
odlegtaci ok. 4,74km w kierunku potudniowym w gminie Ragjpwice.

Bolimowsko — Radziejowicki z dolip _srodkowej Rawki Obszar Chronionego
Krajobrazu o facznej powierzchni 25 753 ha, zostat utworzony w7r9®bejmuje on tereny
chronione ze wzgHu na wyréniajascy sk krajobraz o zrgnicowanych ekosystemach,
wartgsciowy ze wzgtdu na maliwos¢ zaspokajania potrzeb zyganych z turystyk i
wypoczynkiem, a tatle petniom funkcje korytarzy ekologicznych. Zostat utworzony dla
ochrony cennych krajobrazowo dolin Pisadeliny, Pisi Tucznej i Okrzeszy oraz cennych
powierzchni lénych.

Niewatpliwie najistotniejszym walorem przyrodniczo — jaarazowym (obok pejza
urbanistyczno — przyrodniczego i historyczno — ldtvego) jest charakter wygiowania wod
ptynacych (rzeki, liczne strumyki, ruczaje oraz strefpdliskowe), ktore przeptywajprzez
obszar gminy. Wikszaci tych ciekdw o urozmaiconej morfologii dolin, tawysz liczne
smugi gk oraz zagajniki Kciaste. Stanowi to zasadnicstote podstawowych cech ochrony
tego obszaru.

Rola jaky odgrywa ten system Obszaru Chronionego Krajobnazgatym regionie,
sprowadza si zasadniczo do ochrony unikalnyche&@ zlewni: Rawki, Korabiewki, Pisi
Gagoliny i Suchej Nidy, terenéw dolinnych, kompleksdssnych, licznych jazéw migskich
oraz rozlewisk, zapewnig utrzymanie wysokich waloréw przyrodniczych i kiajazowych.

Dabrowa Radziejowicka (PLH 140003)

Ostoja o powierzchni 52,2ha obejmuje obszar rezewddéry ma na celu zachowanie
dabrowy s$wietlistej z chronionymi gatunkami ¢tin. Celem ochrony jest zachowanie
fragmentow zbiorowiskaswietlistej chbrowy, oraz stanowisk lilii ziotogtow i konwalii
majowej. Liny drzewostan stanowigh z domieszk brzozy i topoli osiki. Podszyt jest stabo
wyksztatcony, co sprawiae promienie stoneczne docierajoswietlajg dno lasu. W warstwie
podszytu wysipuja jarzab pospolity, gruszka dzika, gtdg jednoszyjkowy i wbayjkowy,
szaktak pospolity, berberys zwyczajny, tarnina jdisgp W warstwie runa knego rosa lilia
ztotogtow, konwalia majowa, gtiornik biaty, miodunka wskolistna, dzwonek brzoskwiniowy
i biedrzeniec mniejszy. Uroczysko Radziejowice dng s¢ na potnocnych krecach
Wysoczyzny Rawskiej. Warstwa runa zielonego jeghdu wielogatunkowa, pokrywa cat
powierzchng. Tworzy ja gatunki z ranych grup. Charakterystyczni wyrozniajgcg dla
Swietlistej cgbrowy grug gatunkéw stanowirosliny swiatto i cieptolubne. Ponad 90% obszaru
zajmuje swietlista djbrowa z chronionymi i zaggonymi gatunkami rdin naczyniowych w




runie. Jest to rodzaj siedliska z Zanika | Dyrektywy Siedliskowej. Zachowatag siutaj
naturalna, typowa dlagtrowy swietlistej struktura. W miarluzny drzewostan ¢gbowy, skpo
rozwinigta warstwa podszycia, bardzo bujne wielogatunkoweorzielne oraz petna lista
gatunkow charakterystycznych i wyrdajacych s¢ dla tego zbiorowiska. Stwierdzono tu
wystepowanie 190 gatunkéw étin naczyniowych.

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,\Wydmy Mi edzyborowskie" o pow. catkowitej
31,4 ha, z porastggymi je lasami sosnowymi (Rozpadzenie Nr 36 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 23 stycznia 2001 r.) utworzawogtat na bazie dawnego Pomnika
Przyrody Nieaywionej - Wydmy Medzyborowskie potsonego we wsi Midzyboréw oraz
Sade Budy. Powstat w celu otoczeniacksiza ochrory tego unikatowego na skakraju
obszaru o walorach krajobrazowych i przyrodniczycl, szczegolnéci pagorkow
wydmowych, zbiorowisk bagiennych u podad wydm ze stanowiskami rzadkich i
chronionych rélin.
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8. PROGNOZA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Na terenie olgtym planem tj. dziatlce nr ew. 533 zlokalizowanedsva murowane
budynki ustugowo - produkcyjne, metalowe gararaz przy potudniowo — zachodnigj
granicy dziatki - maszt telefonii komérkowej. &3 teren zaktadu pn. Zekar Sp. z o.o.
specjalizugcej st w produkcji chemicznyckrodkéw mypcych.

Przy poétnocno — zachodniej granicy dziatki przebiegpowietrzna linidgredniego
napkcia — 15kV. Otoczenie obszaru efgigo planem stanowigtéwnie nieuytkowane
tereny rolne &rodpolne zadrzewienia. Wzdtwl. Zyrardowskiej zlokalizowaneagrzede
wszystkim niedae obiekty ustugowe. Zabudowa mieszkaniowa oddajestiod trasy i
skupia s¢ wzdtuz drég gminnych odchodzych od ul.Zyrardowskiej.

W przypadku braku realizacji analizowanego dokumeragospodarowanie terenu
nasgpi w oparciu o obowdzujagcy plan miejscowy. Natomiast przy braku procesow
inwestycyjnych, na terenach przyleg@jch do obszaru oltego planem, ktére w
wickszaici s3 terenami otwartymi, nagtowa bedzie sukcesja wtérna polegef na
zarastaniu nierytkowanych gruntow rolnych samosiejkami sosny ioagz oraz innej
roslinnosci.

9. PRZEWIDYWANE ZNACZ ACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO W
ASPEKCIE PROJEKTOWANEJ ZMIANY STUDIUM

Ogolna charakterystyka ustalen Planu

TAB.1.Przeznaczenie w projekcie miejscowego planu zagtaspwania przestrzennego.

Oznaczenie | Przeznaczenie Istniejce Powierzchnia
w projekcie zagospodarowanie

m.p.z.p.

MNU Dziatka zabudowanda 0,63ha

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej- nalezy przez to rozumie
zachowanie istniggych oraz realizagj
nowych wolnostgjcych budynkow:

budynkami ustugowc
— produkcyjnymi
oraz metalowymi
garaami. Przy

mieszkalnych jednorodzinnych, ggg:%rgg;’gp _ranic
mieszkalno - ustugowych o funkcji dziatki 19 y

mieszkalnej i ustugowej stosownie do
potrzeb, budynkéw ustugowych w tym
budynkéw uyteczndci publicznej oraz
budynkow zamieszkania zbiorowego wi
z realizagy niezlzdnych do ich
funkcjonowania: budynkéw
gospodarczych, garg, miejsc do
parkowania samochodow, d6j
dojazddw, dr6g wewgtrznych, obiektow
matej architektury, powierzchmi

zlokalizowany jest
maszt telefonii
a§° morkowe;j.




biologicznie czynai infrastruktug
techniczm, w tym sieci infrastruktury
technicznej, ktérej zagy obstugi
wykracza poza obstggerenu, przy
spetnieniu pozostatych warunkéw i
ustale planu, przy czy z zakresu ustug
wyklucza s warsztaty samochodowe
powyzej dwdch stanowisk i bazy
transportowe.

Dopuszcza gizachowanie istniggych
obiektow produkcyjnych z zachowaniem
istniejacej funkcji, z maliwoscia

rozbudowy i nadbudowy w/w obiektow.

Maksymalna wysokid budynkéw
* mieszkalnych jednorodzinnych -
10.0m,
» ustugowych i produkcyjnych - 12.0m
e zamieszkania zbiorowego - 12.0m,
e gospodarczych i gatawych - 6.0m,
Dachy budynkéw o nachyleniu pofaci -
od 15° do 45°.
Powierzchnia zabudowy - maksymalnie
45% powierzchni dziatki budowlanej.
Powierzchnia biologicznie czynna -
minimum 50% powierzchni dziatki
budowlanej.
Minimalna powierzchnia dziakki
budowlanej — 1500

Ustalenia Planu z zakresu ochrongrodowiska i krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu, miejscowy plan zagospodaywania przestrzennego ustala:

teren obgty planem znajduje sina terenie Bolimowsko — Radziejowickiego z dglin
srodkowe] Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu, kli@rego obowiqzuja przepisy
Rozporadzenia Wojewody Mazowieckiego,

zakaz realizacji przedsvzie¢c mogcych znaczco oddziatywa na srodowisko wg
przepisow odgbnych, z wyjtkiem obiektow i urgdzea infrastruktury technicznej,

zakaz realizacji zakladow o zakszonym Ilub daym ryzyku wysgpienia awarii
przemystowej, wg przepisow agimych.

W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowsh:

zaopatrzenie w wadz istniegcej i projektowanej sieci wodagjowej wykonanej z
materialtdbw dopuszczonych do stosowaniasrednicy rur minimum 63mm zasilanej z
istniejgcego systemu gminnego, do czasu realizacji siedoasiggowej dopuszcza i
lokalizacg lokalnych ug¢ wody,



e zakaz odprowadzaniasciekbw komunalnych wprost do gruntu lub do ciekéw
powierzchniowych,

» ustala s}, ze $cieki komunalne &da odprowadzane do istnigej i projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej wykonanej z materiatdw dgmasnych do stosowania soednicy
rur minimum 100mm z odprowadzeniem do oczyszczaiekow,

» do czasu realizacji sieci sanitarnej dopuszcgadprowadzaniéciekdw komunalnych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z okresowyh iwywozem na zlewaiprzy
najblizszej oczyszczalni,

* dopuszcza gi mazliwos¢ odprowadzenia do gruntu wod opadowych i roztopdwyc
dachow budynkéw i terendw utwardzonych, ktore zgeodn przepisami nie wymaggj
oczyszczenia,

e ustala s}, ze odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dacthdidynkéw i
terenéw utwardzonych wymaga takiego uksztattowat@eenu, by nie nagbowato
zalewanie terendwgsiednich.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

 ustala s} zaopatrzenie w ciepto z indywidualnyztodet ciepta,

e dopuszcza simazliwos¢ budowy wspolnyctirodet ciepta dla grupy obiektdw, instalacje
w ktérych nasfpuje spalanie paliw i ich eksploatacja, zgodniezepisami odgbnymi.

W zakresie gospodarki odpadamiGospodarka odpadami w zakresie wytwarzania odpado
ich magazynowania przez wytw@rzgodnie z przepisami ogbnymi.

Ocena skutkow realizacji projektowanego Planu na pgrczeqolne elementrodowiska i
formy ochrony przyrody.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania prazstego gminy Jaktoréw
obejmuje jedn dziatke o nr ew. 533 0 powierzchni 0,63ha, paiog przy skrzyowaniu ul.
Zyrardowskiej (drogi wojewddzkiej nr 719) i ul. Raejpwickiej. Obecnie dziatka
zabudowana jest dwoma budynkami ustugowo — prodokoy, metalowymi garzami i
masztem telefonii komodrkowej. Wzdtu drég przebiega ste wodochagowa. W
obowigzujacym planie jest to teren przeznaczony pod tereerpystu o symbolu P, ktéry
obejmuje ustugi produkcyjne, sktady oraz ustugi saaine obstug handlu. Projekt planu
zaktada przeksztalcenie pod zabudawieszkaniowo — ustugaw Jednocz@ie dopuszcza
zachowanie istnigtych budynkéw produkcyjnych z mlowoscig ich rozbudowy i
nadbudowy oraz realizacji w nich funkcji produkcygh, z wyhczeniem przedswzigcé
mogcych znacgco oddziatywé nasrodowisko.



Wplyw na uksztattowanie powierzchni terenu i glelp

W granicach opracowania m® terenu jest ptaska. Obszar jest wekszaci
zabudowany, utwardzony pod dojazdy i parkingi. Zmiglanu umgiwia budows nowych
obiektow budowlanych o ediych funkcjach. Oddziatywanie na ¢be i glelbe odbywa sie
bedzie w trakcie realizacji inwestycji tj. podczas dowy lub rozbudowy budynkéw
dopuszczonych w planie miejscowym. Mogtedy powsta czasowe haldy i sktadowiska
gruzu, ktore zostanusungte, a powierzchnia terenu doprowadzona do stamweirego.

Poniewa jest to teren jii cze$ciowo zabudowany i utwardzony oraz obejmuje nigdu
powierzchng¢, nastpity juz zmiany w sktadzie fizycznym 1 chemicznym gleb, co
spowodowato pozbawienie ich naturalnych walorovat®jo budowa nowych budynkéw nie
wptynie w sposbéb znagey na warunki glebowe.

Natomiast w fazie realizacji inwestycji tj. po zakaeniu budowy obiektow
budowlanych, nie ¢a wysipowaty oddziatywania, ktére megvptywat na rzebg terenu
oraz glels. W zwigzku z tym, docelowo nie przewidujegsinacacych zmian w odniesieniu
do stanu obecnego.

Wplyw na srodowisko gruntowo — wodne

W zwigzku z wprowadzeniem w zapisy planu iiwosci realizacji obiektow
zamieszkania zbiorowego oraz budynkéw mieszkalnyahpze nasipic  wzrost
wytwarzanychsciekow bytowych, ktore z uwagi na brak kanalizagjhitarnej odprowadzane
beda do zbiornikow bezodptywowych czyli szamb. Mogkaz& sie nie wystarczajco
szczelne, a co za tym idzie powoda@vekazeniesrodowiska gruntowo — wodnego.

Ponadto mge wzrosiaé ilos¢ produkowanych odpadéw komunalnych, zxenych z
pobytem ludzi. Niewlgciwe gromadzenie ich w olsie dziatki (do czasu wywiezienia na
sktadowisko odpaddw), mie wpltywa na zanieczyszczenie gleb, asmanio wdd. Dlatego
niezlzdne jest zabezpieczenie miejsc do segregacji izgsmvego sktadowania odpadow.

Wraz ze zwgkszory iloscig oséb nalgy sie liczy¢ ze zwekszeniem poboru wod. Z
uwagi na maliwos¢ podgczenia do istnigeych sieci wodogigowych, naley ograniczy w
zapisach planu zaopatrzenie w wayko z sieci wodogigowych.

Dalsza zabudowa obszaru planu oraz utwardzenie oj@dspowoduje redukgj
powierzchni biologicznie czynnych, co przyczyni ¢ sido zwkekszenia spltywu
powierzchniowego wod powierzchniowych i roztopowych



Wplyw na przyrode ozywionag: rosliny, zwierzeta, bioréznorodnosé

Nie przewiduje si znacacego wptywu na przyradozywiong. Obecnie w graniach
planu dominuje rdinnos¢ trawiasta i ruderalna. Budowa kolejnych budynk@wowgoduje
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej necezzabudowanej i utwardzone.

Z uwagi na mat powierzchn¢ opracowania, nie przewidujegsivptywu na otaczara
faure.

Wplyw na walory krajobrazowe, zabytki i dobra materialne

Realizacja ustate planu nie spowoduje istotnych zmian w krajobrazieren
opracowania obejmuje dzigtko powierzchni 0,63ha, efgciowo juz zabudowas Plan
dopuszcza pozostawienie ista®jch budynkoéw ustugowo — produkcyjnych. Uttiwia
realizacg budynkéw mieszkalnych oraz zamieszkania zbiorowegw/sokadci odpowiednio
— max 10,0m i 12,0m. Po przeanalizowaniu zapiséanyldot. zasad ksztattowania oraz
zachowania tadu przestrzennego, nie przewidgjesbtnych zmian w krajobrazie.

Wplyw na stan powietrza atmosferycznego i klimat

Na przedmiotowym terenie nie przewiduje sibiektow, ktére mogtyby powodowa
emisg gazéw i pytow do powietrza wptywgja na due obszary. W celu ochrony powietrza
nalezatoby jednak ustalizaopatrzenie w ciepto w oparciu o ekologicznénilo grzewcze.

Poniewa obszar opracowania jest maly, realizacja ustapeojektu planu nie
spowoduje zmian w lokalnym klimacie.

Wplyw na klimat akustyczny, wibracje, emitowanie gl magnetycznych

Wzrost poziomu emitowanego hatasuz@avystpi¢ w fazie realizacji inwestycji, tj. w
trakcie budowy czy rozbudowy istnaelych budynkdéw. Wykorzystanie ezkiego sprztu w
trakcie prowadzenia inwestycji m® wywota przekroczenia dopuszczalnych poziomow
hatasu. Przekroczenia teda miaty charakter lokalny, oddziakgy na najblisze otoczenie
jedynie w porze dnia i niegda miaty wptywu na ogolny klimat akustyczny w dhrej
perspektywie.

Plan nie przewiduje budowy nowych obiektowedicych zrédtem promieniowania
elektromagnetycznego.

Wptlyw na kopaliny

Na omawianym terenie nie wyplja udokumentowane zia kopalin, dlatego ustalenia
projektu Planu nie majna nie wptywu.



Wplyw na obszary obgte formami ochrony przyrody, w tym obszary Natura 200

Obszar ohjty projektem planu miejscowego potmy jest w Bolimowsko -
Radziejowickim z dolinp srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu. dfge z
Rozporadzeniem nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25miex 2006r. w sprawie
Bolimowsko — Radziejowickiego z doln srodkowej Rawki Obszaru Chronionego
Krajobrazu zmienionego Rozpagdzeniem nr 61 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24
pazdziernika 2008r. oraz Uchwahr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dbda
lutego 2013r. na w/w obszarze zakazugensiin.:

» realizacji przedswzig¢ mogicych znacgco oddziatywéa na srodowisko w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia Z@aiernika 2008r. o udogtnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spotetgtsva w ochronigrodowiska oraz o
ocenach oddziatywania seodowisko,

» likwidowania i niszczenia zadrzewiesrodpolnych, przydrenych i nadwodnych,
jezeli nie wynikap one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewa
bezpieczéstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odiwydaitrzymania,
remontow lub naprawy ugdzer wodnych,

* wykonywania prac ziemnych trwale znieksztadcgfh rzeébe terenu, z wyjtkiem
prac zwgzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym luleg@wosuwiskowym
lub utrzymaniem, budoyy odbudowg, napravg lub remontem urgdzer wodnych,

e dokonywania zmian stosunkéw wodnychzgk stuzg innym celom ni ochrona
przyrody lub zrownowzone wykorzystanie aytkdbw rolnych i lgnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,

» likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, staeczy i obszarow wodno
btotnych,

* lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szekgk®&0 m od linii brzegéw rzek,
jezior i innych zbiornikbw wodnych, z wytkiem urzdzer wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolngjnég lub rybackie;.

Z analizy uwarunkowa $rodowiskowych oraz oceny skutkow realizacji
projektowanego Planu na poszczegolne elemgénmuiyowiska wynika, 4 jego ustalenia nie
wptyna na ekosystemy olte ochrog na terenie Bolimowsko — Radziejowickiego z dglin
srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu. Rltmastalenia planu nig sprzeczne
z w/w Rozporzdzeniem.

W odlegtéci ok. 1,6km w kierunku zachodnim zlokalizowany g@sprzyrodniczo —
krajobrazowy Wydmy Midzyborowskie, a najblej potazony obszar Natura 2000 to
Dabrowa Radziejowicka usytuowana w odlegiook. 4,74km w kierunku potudniowym w
gminie Radziejowice.

Planowane zmiany ¢fe w projekcie planu, ze wzglu na potaenie nie bda miaty
znacacego wptywu na obszary Natura 2000 oraz inne fooatyrony przyrody wyspujace
W rejonie analizowanego terenu.



Podsumowujc analiz i ocere oddziatywania n&rodowisko realizacji ustateprojektu
Planu, uznaje gj iz w swietle przedstawionych materiatéw i obaaujacych uregulowa
prawnych nie przewiduje giznacacych negatywnych zmian wrodowisku przyrodniczym
w odniesieniu do stanu obecnego.

10.OCENA POTENCJALNYCH SKUTKOW TRANSGRANICZNYCH

Analizowany projekt planu znajduje¢siw znacznej odlegkzi od granic Polski. Z
przeprowadzonej oceny przewidywanych zaagzh oddziatywa wynika, iz jego ustalenia
nie keda generowaty tak odlegtych w przestrzeni skutkdwego wzgédu naley uzna, ze
nie wystpi mazliwos¢ oddziatywania transgranicznego dnadowisko.

11. MOZLIWO SCI ROZWI AZAN ELIMINUJ ACYCH LUB OGRANICZAJ ACYCH
SZKODLIWE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO SKUTKOW
REALIZACJI PLANU MIEJSCOWEGO

Z przeprowadzonej analizy skutkébw wpltywu realizagjlanu na poszczegolne
komponentysrodowiska przyrodniczego oraz zapisy planu dajgezich ochrony, naky
stwierdzt, iz realizacja jego ustale nie spowoduje w sposéb zngcy zmian w
funkcjonowaniuwrodowiska na jego terenie i w otoczeniu.

W zwigzku z powyszym, nie proponuje girozwigzaa magcych na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacprzyrodnica negatywnych oddziatywia na srodowisko, a
takze rozwhpzan alternatywnych.

Z uwagi na przebieg sieci wodagobwych naleatoby ograniczy zaopatrzenie w wad
tylko z sieci wodocigowych, a ogrzewanie budynkéw w oparciu o ekolaggcnaniki
energii. Poniewa obszar planu zlokalizowany jest w begmanim gsiedztwie drogi
wojewoOdzkiej o daym natzeniu ruchu kotowego, ktora jest m.irtrédiem hatasu,
nalezatoby rownie wprowadzé w zapisy planu obowzek stosowania rozezan techniczno
— konstrukcyjnych w budynkach mieszkalnych, ktgpeveodowatyby wyciszenie hatasu od
drogi. Ponadto plan powinien wyklugzymozliwos¢ realizacji obiektow ustugowych
chronionych akustycznie tj. szpitali, domoéw opiadotecznej, budynkéw zwiaanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodaie



12. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MI EDZYNARODOWYM WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM ISTOTNE DLA
REALIZACJlI ISTOTNE Z PUNKT WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY W JAKICH TE CELE | INNE PROB LEMY
SRODOWISKA ZOSTALY UWZGL EDNIONE PODCZAS OPRACOWANIA
DOKUMENTU.

Podstawowym dokumentem odniesienia niniejszego cogrania jest Studium
uwarunkowa i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gndialtorow. Studium
okresla polityke przestrzenp gminy uwzgédniagc zasady okrdone w Koncepcji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, Planu Zadaspwania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego, Strategii Rozwoju Gming take uwarunkowania
wynikajagce z analiz przeprowadzonych w trakcie opracowaiumentu. Jako generaln
zasad ksztattowania zagospodarowania pergjzrownowaony rozwoj, rozumiany jako
rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktorym gpsje proces integrowania dziata
politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachmiera réwnowagi przyrodniczej oraz
trwalosci podstawowych proceséw przyrodniczych w celu zagwtowania maiwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb spotegzintub obywateli zarébwno wspoiczesnego
pokolenia jak i przysztych pokalePlan jest zgodny z ustaleniami Studium taden sposéb
nie narusza zasad zagospodarowania w nim giyzyj.

13.PODSUMOWANIE | STRESZCZENIE W J EZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Projekt planu obejmuje dziatko nr ew. 533 o powierzchni 0,63ha w miejscégvo
Stare Budy w gm. Jaktoréw. Jest to teren pahy przy skrzgowaniu drogi wojewodzkiej nr
719 ulZyrardowskiej i drogi gminnej — ul. Radziejowicki€roga wojewddzka prowadzi w
kierunku potudniowym dd&yrardowa oddalonego ok. 3km oraz w kierunku pétyotrdo
Warszawy, natomiast droga gminna (ul. Radziejowidamiejscowéci Stare Budy w gm.
Radziejowice. W odlegkzi ok 240m w kierunku po6tnocno — zachodnim przeaidigia
kolejowa — Centralna Magistrala Kolejowe (CMK), oxiiast w odlegtéci ok. 660m w tym
samym kierunku — linia kolejowa Warszawa — Katowice

Na dzialce nr ew. 533 zlokalizowang slwa murowane budynki produkcyjno -
ustugowe, metalowe gam oraz przy potudniowo — zachodniej granicy dziakk maszt
telefonii komorkowej. Jest to teren zaktadu pn. &elSp. z 0.0. specjalizigej st w
produkcji chemicznychrodkéw mypcych. Teren olgty planem wypossony jest w sié
wodocigowg.

Przy potnocno — zachodniej granicy dziatki przebiegapowietrzna linigredniego
napkcia — 15kV. Otoczenie obszaru etggo planem stanowigtdwnie niedytkowane tereny
rolne i érodpolne zadrzewienia. Na przeciwko zaktadu, pai@justronie ul.Zyrardowskiej
znajduje s firma produkugca artykuty z gumy i gumo — metalu, stacja transforowa
oraz stare siedlisko rolnicze, natomiast po druggpnie ul. Radziejowickiej — bar
przydrazny. Ponadto w dalszej odlegt, w kierunku Jaktorowa Zyrardowa wzdta drogi
wojewodzkiej znajduj sig inne drobne obiekty ustugowo — produkcyjne. Zahlwalo



mieszkaniowa oddalona jest od trasy i skupjangidiuz drég gminnych odchodeych od ul.
Zyrardowskie;j.

Obszar oljty projektem planu znajduje¢siv Bolimowsko — Radziejowickim z dokin
srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu, klérego obowjzujg zasady i
ograniczenia ok&one w Rozporzdzeniu nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25
sierpnia 2006r. w sprawie Bolimowsko — Radziejowego z dolim srodkowej Rawki
Obszaru Chronionego Krajobrazu zmienionego Rozplzemiem nr 61 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 24 pdziernika 2008r. oraz Uchwahr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013r..

Projekt planu zaktada przeksztatcenie pod zabgdomieszkaniowo — ustugow
(MNU). Jednoczénie dopuszcza zachowanie istg@jch budynkoéw produkcyjnych z
mozliwoscig ich rozbudowy i nadbudowy oraz realizacji w nieimKicji produkcyjnych, z
wytgczeniem przedswzie¢ mogacych znacgco oddziatywa nasrodowisko.

Dla przedmiotowego terenu ob@auje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony Uchwalr XLII/236/2002 Rady Gminy Jaktoréw z dnia
10.09.2002r, ktory wskazuje teren przemystu o symlifoobejmujcy ustugi produkcyjne,
sktady oraz ustugi zwrzane obstugihandlu.

Z analizy uwarunkowa $rodowiskowych oraz oceny skutkow realizacji
projektowanego Planu na poszczegélne elemgémtyowiska wynika, 4 jego ustalenia nie
wptyng w sposéb znagey nasrodowisko przyrodnicze.



