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1. Wprowadzenie
1.1. Cel, przedmiot i zakres Prognozy

Celem niniejszej Prognozy jest analiza i ocena potencjalnych oddziatywan
na srodowisko i ich skutkéw, jakie mogg mie¢ miejsce w wyniku realizaciji
ustalen okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego fragmentu wsi Budy Zosine w gminie Jaktorow.

Obszar projektu planu jest stosunkowo maty i wynosi ok. 2,2 ha, a jego
granice zostaty przedstawione graficznie w zat.1 uchwaty Nr XXXI1/250/2017
Rady Gminy Jaktorow z dnia 27 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu

wsi Budy Zosine.

Przedmiotowy fragment wsi Budy Zosine obejmuje obszar ograniczony
zachodnig i pétnocng granicg dziatki nr ewid. 700/15, pdétnocnymi granicami
dziatek nr ewid. 697/1, 697/2, 393/4, poétnocng i wschodnig granicg dziatki nr
ewid. 393/9, wschodnimi granicami dziatek nr ewid. 393/15, 393/16, 393/17,
wschodnig i potudniowg granicg dziatki nr ewid. 393/18, potudniowymi
granicami dziatek nr ewid. 393/13, 393/8, 692/2, wschodnig (fragment),
potudniowg i zachodnig (fragment) granicg dziatki nr ewid. 700/13, zachodnimi
granicami dziatek nr ewid. 700/12, 700/11.

Sporzgdzenie omawianego projektu planu zostato poprzedzone
opracowaniem ekofizjograficznym, ktérego celem byto rozpoznanie i analiza
wystepowania, stanu i funkcjonowania poszczegdélnych elementéw srodowiska
przyrodniczego, we wzajemnym powigzaniu obszarze projektu planu i w jego
bezposrednim otoczeniu oraz ich kompleksowa ocena z punktu widzenia
potrzeb zagospodarowania przestrzennego, przedstawiona w postaci
uwarunkowan  ekofizjograficznych do  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego. Opracowanie to jest, réwniez,

podstawowym i najbardziej aktualnym materiatem informacyjnym dla
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opracowania Prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen omawianego

projektu planu miejscowego.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest elementem postepowania w
sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, jakiej podlegajg m.in.
projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art.
46 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405
z pézn. zm.).

Prognoza stuzy, m.in. jako materiat pomocniczy w publicznej dyskusji nad
projektem planu w kontekscie moggcych sie pojawi¢ ucigzliwosci uzytkownikow
analizowanego obszaru i jego najblizszego otoczenia oraz w kontekscie
negatywnych oddziatywan na funkcjonowanie s$rodowiska przyrodniczego i
chronione walory przyrodniczo-krajobrazowe otoczenia obszaru projektu planu.
Zawiera informacje, ktére mogg by¢ podstawg do podjecia przez Rade Gminy
Jaktorow ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Na podstawie art. 53 oraz art.57. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn.
Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z pdézn. zm.) zakres i stopien szczegotowosci
informacji zawartej w sporzgdzonej prognozie uzgodniony zostat z:

o Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem
WOOS-111.411.179.2017.ARM z dnia 19 czerwca 2017 r.;

o Powiatowym Panstwowym Inspektorem Sanitarnym w Grodzisku
Mazowieckim pismem ZNS. 717.13.2017.AT. 3121 z dnia 4 maja 2017 r.

Zakres niniejszej Prognozy oddziatywania na srodowisko zgodny jest art.51
ust. 2, przy uwzglednieniu art.52. ww. ustawy, przy uwzglednieniu dodatkowe;
uwagi zawartej w piémie RDOS, dotyczacej stopnia szczegdtowosci, w
brzmieniu "w prognozie winien by¢ przedstawiony wptyw planowanego
zagospodarowania na chronione gatunki roslin, zwierzat i grzybéw oraz

krajobraz i klimat".
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Opracowanie Prognozy sktada sie z tekstu oraz mapy, ktérg stanowi
rysunek projektu planu w skali 1:1000 wraz z objasnieniami, w ktérych zawarto
ocene najistotniejszych oddziatywan w odniesieniu do wyznaczonego
przeznaczenia terenéw analizowanego projektu planu. Przedstawiono opisowo
charakter przewidywanych przeksztatcen/zmian poszczegdlnych elementéow
srodowiska i potencjalnych zagrozen dla jego jakosci w skali lokalnej (obszar
projektu planu), przy z uwzglednieniu potencjalnego oddziatywania na

otoczenie obszaru projektu planu.
1.2. Materiaty wykorzystane przy sporzadzaniu Prognozy

e Uchwata Nr XXXII/250/2017 Rady Gminy Jaktoréw z dnia 27 marca 2017
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Budy Zosine, gmina
Jaktorow;

e Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Budy Zosine (tekst w formie projektu uchwaty Rady Gminy
Jaktorow i rysunek projektu planu w skali 1:1 000) - materiat przekazany
przez Zleceniodawce w kwietniu 2018 r.;

e Opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Budy Zosine w gminie Jaktoréw,
wrzesien 2017;

e Mapa zasadnicza obszaru objetego projektem planu w skali 1:1000,
Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w
Grodzisku Maz,. 2017 r. (materiat przekazany przez Zleceniodawce);

e Mapa glebowo-rolnicza w skali 1:5000, rejon wsi Budy Zosine,
Wojewddzkie Biuro Geodezji i Terenéw Rolniczych w Warszawie, 1984
(materiat przekazany przez Zleceniodawce);

e Mapa - Roslinnos¢ potencjalna naturalna okolic Warszawy,
J.M.Matuszkiewicz. W.Matuszkiewicz - zatgcznik do przegladu
Geograficznego 1984;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego z
elementami  strategii rozwoju gminy Jaktorow (Uchwata Nr
XXX/153/2001 Rady Gminy Jaktoréw z dnia 8 czerwca 2001r.);

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jaktoréw na lata 2007-2010 z
perspektywg na lata 2011-2013. (uchwata Nr VI/41/2007 Rady Gminy
Jaktorow z dnia 26 kwietnia 2007 r.);

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jaktoréw na lata na lata 2016-
2019 z uwzglednieniem lat 2020-2023 - projekt, Zespot WGS84 Polska
Sp. z 0.0., kwiecieh 2016;

Program ochrony srodowiska dla powiatu grodziskiego na lata 2013 -
2016 z perspektywg do 2020 roku (uchwata nr 360/XLVI/14 Rady
Powiatu Grodziskiego z dnia 28 sierpnia 2014 r.);

Program ochrony srodowiska dla powiatu grodziskiego na lata 2017 -
2020 z perspektywag na lata 2020-2024, EKO-PROJEKT, Poznan, 2017r;
Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Mazowieckiego na lata
2011-2014 z uwzglednieniem perspektywy do 2018 r.(uchwata Nr 104/12
Sejmiku Woj. Mazowieckiego z dnia 13 kwietnia 2012 r.);

Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2016 roku,
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, 2017 r.;
Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim. Raport
za rok 2016, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie,
2017 r.

Ustawy i rozporzadzenia

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017
r. poz. 1405 z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.);
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Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (tekst
jedn. Dz.U. 2015, poz.909 z p6zn.zm.);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz.U.
2016 r., p0oz.2134 z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn.
Dz.U. z 2017, poz.519 z p6zn.zm.);

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U. z 2015 r.,
poz. 469 z p6zn.zm.);

Ustawa z dnia 16 grudnia 2015 r. o zmianie ustawy Prawo wodne oraz
ustawy o zmianie ustawy Prawo wodne oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z 2015 r., poz. 2295);

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U.2016,
poz.1911,

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2016 r., poz.1987
z pézn.zm.);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (tekst jedn. Dz.U. 2014, poz.1446 z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku
ze wzmochieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015 r.
poz.774);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie  wymaganego zakresu projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2004 r., Nr 164, poz. 1587);
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (tekst jedn.Dz.
U.z 2016 r. poz. 112);

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko (tekst
jedn. Dz.U. z 2016 r., poz. 71);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w
sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U.2016, poz.2183);
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e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w
sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.U.2014, poz.1409);
e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w

sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz.U.2014, poz.1409).

Portale i strony internetowe:

e Strona Urzedu Wojewddzkiego - www.mazowieckie.pl;

e Strona Urzedu Gminy Jaktorow — www.jaktorow.pl;

e Strona Wojewddzkiego Inspektoratu  Ochrony  Srodowiska —

WWW.WiOS.warszawa,;

e Strona Powiatu Grodziskiego — www.powiat-grodziski.pl;

e Zdjecia satelitarne - grodzisk.geoportal2.pl;

e Zdjecia satelitarne — geoportal.gov.pl.

2. Polozenie, aktualne uzytkowanie i zagospodarowanie oraz stan

srodowiska obszaru projektu planu

Rozpoznania warunkow s$rodowiska obszaru projektu omawianego
projektu planu dokonano podczas kompleksowej wizji terenowej w sierpniu
2017 r., wywiadow z mieszkancami oraz na podstawie informacji zawartych w
materiatach archiwalnych dotyczgcych omawianego rejonu, przede wszystkim
kartograficznych, = dokumentacjach  geologicznych, hydrogeologicznych,
planistycznych i programdéw ochrony srodowiska réznego szczebla, takze na
podstawie informacji udostepnionych przez Urzad Gminy Jaktoréw. W analizie
warunkow ekofizjograficznych uwzgledniono bezposrednie otoczenie obszaru
projektowanego planu.

Niewielki obszar projektu planu pofozony jest w pdétnocno-zachodniej
czesci gminy Jaktoréw, z dala od gtdwnych szlakéw komunikacyjnych gminy,
charakteryzuje sie jednak tatwg dostepnoscig - powigzaniem drogowym (ul.
Armii Krajowej i ul. Gen. Skokowskiego - drogi powiatowe) z centrum

Jaktorowa, stacjg kolejowg CKM i przelotowg drogg wojewddzkg. W niedalekiej
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odlegtosci, na potnoc przebiega trasa autostrady A2. Powoduje to, w
powigzaniu z zarzuceniem na wiekszosci obszarow gminy produkcji rolniczej,
wzrastajgca presje urbanizacyjng na terenach gminy Jaktoréw, w tym w rejonie
Bud Zosinych.

Omawiany obszar jest zainwestowany, podzielony na dziatki budowlane z
doprowadzong energig elektryczng i czesciowo, gtdwnie w czesci potnocno-
wschodniej i wschodniej przez nowg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
lub aktualnie realizowang w oparciu o wydane decyzje o warunkach zabudowy.
Pozostaty obszar to dotychczas otwarte tereny porolne.

Dziatki zabudowane sg zwodociggowane, lecz nie wigczone w system
kanalizacyjny. Scieki bytowe gromadzone sg w tzw. szambach, opréznianych
okresowo.

Pod wzgledem fizycznogeograficznym omawiany obszar stanowi niewielki
fragment Rowniny towicko-Btonskiej, o nachylonej ku poétnocy, prawie ptaskiej,
piaszczystej powierzchni strefy stozkow naptywowych, rozcietej licznymi
ptytkimi, na ogdét podmoktymi dolinami, o kierunku przebiegu potudniowy-
wschdd - potnocny-zachaod.

Powierzchnia omawianego obszaru jest prawie ptaska i i lekko nachylona
w kierunku wschodnim ku rowowi melioracyjnemu (wschodnia granica obszaru
projektu mpzp). Stopien dotychczasowego przeksztatcenia antropogenicznego
rzezby terenu jest stosunkowo niewielki i ogranicza sie do wkopow i nasypow
aktualnie realizowanej zabudowy oraz wkopow rowdw melioracyjnych. Rzezba
terenu jest ustabilizowana i nie stanowi ograniczen dla lokalizacji zabudowy.

Strefe przypowierzchniowg omawianego obszaru budujg grunty piaszczyste
stozkow naptywowych o migzszosci przekraczajgcej 1,5 m, zalegajgce na glinie
zwatowej. W obnizeniu, w stropie piaskdw wystepujg domieszki czesci
organicznych. Grunty budujgce strefe przypowierzchniowg (do 2m ppt.)
omawianego obszaru sg gruntami nosnymi.

Nie stwierdzono tu wystepowania torfow i udokumentowanych zi6z

surowcow mineralnych.
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Omawiany obszar, jak caty obszar gminy Jaktorow potozony jest w
zlewni Bzury. Nadmiar wdéd powierzchniowych i przypowierzchniowych rejonu
obszaru projektu planu odprowadzany jest systemem rowow i kanatow
melioracyjnych  do rzeczki Gieboka Struga, lewego doptywu rzeki Pisia

Gagolina.

Na obszarze projektu analizowanego projektu planu nie wystepujg
naturalne cieki. Brak jest réwniez jakichkolwiek zbiornikow wodnych.
Stanowigcy wschodnig granice row melioracyjny, nie jest konserwowany,
zarosniety i niedrozny. W okresie diugotrwatych opaddéw i roztopow wiosennych
w dnie rowu woda utrzymuje sie na powierzchni, a jej odptyw na potnoc jest
ograniczony.

Wystepowanie wod gruntowych uwarunkowane jest budowg geologiczng
strefy przypowierzchniowej. Poziom wodd gruntowych utrzymuje sie w
przypowierzchniowych piaskach podscielonych piytko utworami trudniej
przepuszczalnymi (glina zwatowa). W zaleznosci od potozenia, poziom ten
utrzymuje sie na gtebokosci $srednio 1,0-2,0 m ppt,, przy czym prawdopodobne jego
roczne wahania, zwlaszcza po dtugotrwatych opadach i roztopach wiosennych
mogg dochodzi¢ do 1-1,5 m i tworzy¢ lokalne podtopienia. Wody gruntowe sg
zagrozone przenikaniem zanieczyszczen z powierzchni.

Potnocna czes¢ gminy Jaktorédw, w tym omawiany obszar, zostata
zmeliorowana przy uzyciu sgczkow i uktadu rowow melioracyjnych w latach 80-
tych ubiegtego wieku w celu umozliwienia prowadzenia produkcji rolne;j.
Melioracje, polegajgce na osuszeniu obszaréw naturalnie podmokiych
wykonane zostaty rowniez w rejonie Bud Zosinych i objety obszar projektu
planu. W pdzniejszych latach, gdy rolnictwo w gminie zaczeto mie¢ coraz
mniejsze znaczenie, wykonany system melioracyjny bez stosowania
odpowiedniej konserwacji zaczat mie¢ ograniczong funkcjonalnos¢. Catkowicie
zarosniety réow melioracyjny (wschodnia granica), majgcy pierwotnie odbierac
wody z sieci drenarskiej omawianego obszaru oraz z podmokfego obnizenia
potozonego na potudnie od niego przestat petni¢ swojg funkcje. Sie¢ drenarska

omawianego obszaru jest zamulona i prawdopodobnie poprzerywana w
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zwigzku ze zmianami w sposobie uzytkowania terenu. Tak wiec, system
odwodnienia terenu nie funkcjonuje prawidtowo.

W gminie Jaktorow wystepujg dwa pietra wodonosne stanowigce zrodio
zaopatrzenia w wode - pietro czwartorzedowe i pietro trzeciorzedowe. Utwory
wodonosne czwartorzedu tworzg przewaznie jeden Ilub dwa poziomy
wodonosne, ktore pozostajg w bezposredniej wiezi hydraulicznej, tworzac
gtéwny uzytkowy poziom wodonos$ny. Brak jest izolacji utworéw wodonosnych
i wiez hydrauliczna pomiedzy poziomami stanowi o potencjalnym zagrozeniu
zanieczyszczeniem pietra czwartorzedowego. Poziom oligocenski spetnia role
drugiego, po czwartorzedowym, uzytkowego poziomu wodonosnego. Jest on
dobrze izolowany od powierzchni. Zaliczony zostat do Gtéwnych Zbiornikow
Waod Podziemnych - GZWP.

Wystepowanie typow i rodzajow gleb jest odbiciem specyfiki morfologicznej,
budowy geologicznej strefy przypowierzchniowej i stosunkéw wodnych. Na
omawianym obszarze sg to w przewadze gleby niskiej wartosci uzytkowej, nie
podlegajgce ochronie przed zmiang uzytkowania na nierolnicze. Nie
stwierdzono wystepowania gleb pochodzenia organicznego (gleb torfowych,
murszowo- torfowych).

Od wielu lat obserwuje sie stopniowe zanikanie funkcji rolniczej w rejonie
Bud Zosinych, podobnie jak w catej gminie Jaktoréw.

Potencjalna roslinnos¢ naturalna rejonu omawianego obszaru to grady
srodkowopolskie posta¢ uboga i teg jesionowo-olszynowy w dolinach rzek i
obnizeniach (wg mapy Ros$linnos¢ potencjalna naturalna okolic Warszawy,
J.M.Matuszkiewicz. W.Matuszkiewicz - zatgcznik do przeglagdu Geograficznego
1984.)

Obecnie, po wieloletnim uzytkowaniu rolniczym omawiany obszar
pozbawiony jest powierzchni lesnych, jedynie w otoczeniu rowu melioracyjnego
zachowato sie zbiorowisko fegu olszowego, a wiasciwie jego zaroslowe
zbiorowiska zastepcze z pojedynczym starszym drzewostanem (dziatki 393/16,
393/17, 393/18).
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Stopniowe odchodzenie od uzytkowania rolniczego spowodowato kolejne
zmiany w zbiorowiskach roslinnych omawianego obszaru. Jego zachodnia
cze$C¢, ugorowana - zajeta zostata przez spontaniczne zbiorowiska ziotorosli
wrotyczu i bylic. Wschodnig i potudniowg czes¢ omawianego obszaru zajety
tworzgce sie obecnie na terenach istniejgcej i realizowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zbiorowiska synantropijne ogrodéw
przydomowych na ubozszych siedliskach. Tereny te sg obecnie miejscem
bytowania i migracji powszechnie wystepujacych ptazow, gadoéw i drobnych
ssakow oraz wielu gatunkéw ptakow, typowych dla nowych terendw zabudowy i
urzgadzanych ogrodéw przydomowych. Na obszarze opracowania nie
stwierdzono wystepowania chronionych gatunkow roslin i zwierzat. Na terenach
tak w podmokiym okresowo obnizeniu, graniczagcym od potudnia z obszarem
projektu planu mogg wystepowac¢ gatunki roslin i zwierzgt chronione na
podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w
sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U.2016, po0z.2183) oraz
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz.U.2014, poz.1409). Wg spostrzezen statych
mieszkancow tego rejonu wystepuje tu tanowo gozdzik pyszny (Diathus
superbus) i gatunki z rodziny storczykowatych - storczyk krwisty (Orchis
incarnata) i pokolan biaty (Plantanthera bifolia). Ich wystepowanie w duzym
stopniu uwarunkowane jest utrzymaniem dotychczasowych stosunkow
wodnych. Obszar sgsiadujgcego obnizenia jest tez ostojami, miejscami rozrodu
i regularnego przebywania ptazéw (zaba moczarowa) oraz wielu chronionych
gatunkow ptakéw.

Takie walory krajobrazowo-przyrodnicze bezposredniego sasiedztwa
obszaru opracowania, z jednej strony podnoszg jego atrakcyjnos¢ jako miejsca
statego zamieszkania, z drugiej wymagajg szczegdlnej uwagi w przeznaczeniu i
realizacji zagospodarowania oraz uzytkowania zmierzajgcego do minimalizacji
potencjalnie niekorzystnych oddziatywan na jego otoczenie.

Rejon Jaktorowa nalezy, wedlug podziatu rolniczo-klimatycznego

R.Guminskiego, do czesci wschodniej (mazowieckiej) dzielnicy sSrodkowej (VI1).
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Warunki  klimatu regionalnego modyfikowane sg przez lokalne
uksztattowanie terenu i jego pokrycie (szata lesna, rodzaj gruntu i poziom waéd
gruntowych) i wysoko$¢ wzgledng omawianego obszaru w stopniu niewielkim.
Brak powierzchni lesnych i istniejgca niska zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna nie ograniczajg znaczgco swobodnego przewietrzania tego
rejonu.

Minimalnie zwiekszone wahania temperatury dobowej charakteryzujg
zachodnig, piaszczystg przypowierzchniowo, pétnocng i zachodnig czesc
omawianego obszaru.

Dno obnizenia, zajmujgcego tylko potudniowg i potnocno-wschodnig czesc¢
omawianego obszaru, o ptytkich wodach gruntowych, okresowo wystepujgcych
na powierzchni, jest terenem inwersyjnym, z tendencjg do zalegania mgiet i
charakteryzuje sie nieco nizszymi temperaturami powietrza i zdecydowanie jego
zwiekszong wilgotnoscig w poréwnaniu z sgsiadujgcymi, potozonymi niewiele
wyzej terenami wysoczyzny.

Otwartos§¢ omawianego obszaru i jego potozenie w rejonie wysokiego

nastonecznia sprzyja wykorzystaniu energii stoneczne;.

Na obszarze objetym projektem planu i w jego najblizszym otoczeniu nie
wystepujg obszary i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz.U. 2016 r., poz.2134 z
pozn. zm.). Najblizej potozone obszary chronione, to potozony na potudniowo-
zachéd od omawianego obszaru Zespdt przyrodniczo-krajobrazowy Wydmy
Miedzyborskie oraz na potudnie od niego rozlegty Obszar Chronionego
Krajobrazu Bolimowsko-Radziejowicki z doling Srodkowej Rawki, obejmujgcy
potudniowg czes¢ gminy Jaktorow. Nie stwierdzono bezposrednich relacji
ekologicznych obszaru projektu planu z wymienionymi obszarami chronionymi,

jak réwniez z obszarami Natura 2000 regionu mazowieckiego.

Na obszarze projektu planu brak jest obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkdéw i innych obiektow chronionych na podstawie ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jedn. Dz.U. 2014,
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poz.1446 z pdézn. zm.). Na obszarze opracowania i w jego najblizszym

otoczeniu nie wystepujg dobra kultury wspétczesnej objete ochrona.

Omawiany obszar charakteryzuje sie stosunkowo wysokg jakoscig Srodowiska
przyrodniczego i jakoscig zycia mieszkancow. Wplywa na to brak istotnych zrédet
Zanieczyszczenia powietrza, jakim mogg by¢ obiekty produkcyjne i produkcyjno-
ustugowe, zaréwno na obszarze projektu planu, jak i w jego otoczeniu, oddalenie
od gtownych szlakow komunikacyjnych, ograniczony ruch samochodowy,
nasilajgcy sie jedynie w godzinach porannych i popotudniowych, zwigzany z
dojazdami do miejsc pracy i rozproszona zabudowa, w przewadze zagrodowa w
tym rejonie i stosunkowo dobre przewietrzanie terenu, sprzyjajgce szybkiemu
wynoszeniu zanieczyszczen powietrza.

Badania, jak i symulacje przeprowadzane przez WIOS wykazuja, ze na terenie
calej strefy mazowieckiej, a wiec i gminy Jaktorow, wystepujg i utrzymujg sie od
wielu lat , przekroczenia w zakresie stezenia pylu PM10 (dobowe i $rednioroczne),
pytu PM2,5 (srednioroczne), stezenia benzo(a)pirenu (Srednioroczne) i ozonu.

Ogodlna jakos¢ powietrza ksztattowana jest przez zanieczyszczenia mas
powietrza szerokiego otoczenia, przede wszystkim Zyrardowa i Grodziska
Mazowieckiego, w mniejszym stopniu przez oddziatywanie lokalnych zrédet

emisji niskiej.

Na omawianym obszarze nie stwierdzono istotnych przeksztatcen
powierzchni ziemi, poza punktowymi nadsypami pod zabudowe istniejgcg i
aktualnie realizowang. Nie stwierdzono rowniez istnienia ,dzikich” wysypisk

sSmieci.

3. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji

projektu planu

Bliskos¢ Warszawy, Grodziska i Zyrardowa oraz dobra dostepnosé
komunikacyjna, powoduje od lat coraz wiekszg presje budowlang w rejonie

Jaktorowa, a wiec rowniez obszaru projektu planu. Obszary do niedawna
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prawie wytgcznie rolnicze przeksztatcajg sie szybko w obszary zabudowy
mieszkaniowej.

Brak jednoznacznych ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu oraz
zasad ich zagospodarowania, prowadzic mogg do chaotycznego zajmowania
przestrzeni, braku tadu przestrzennego podtrzymujgcego walory krajobrazowe i
niekontrolowanego znaczgcego ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej.
Brak ustalen dotyczacych zasad i warunkéw realizacji koniecznej infrastruktury
drogowej i technicznej stwarzajg mozliwo$¢ pojawienia sie nowych zrédet
zagrozen, przede wszystkim zanieczyszczen powietrza i wod oraz hatasu,
powodujgc niekorzystne zmiany, nie tylko w jakosci srodowiska tego rejonu, ale
rowniez w dotychczasowej, stosunkowo dobrej jakosci zycia obecnych i

przysztych mieszkancow i uzytkownikdw omawianego obszaru i jego otoczenia.

4. Cele i zawartos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Zawartosc¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
zgodna jest z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.).

Szczegotowy zakres okreslony jest w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1587).

Projekt dokumentu sktada sie z:
o Tekstu w formie projektu uchwaty Rady Gminy Jaktorow;
e Rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do

projektu uchwaty.

Na rysunku przedstawiono nastepujgce ustalenia projektu planu:
e granice obszaru objetego planem;
e linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania;
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przeznaczenie terenow - okreslone symbolem;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
odlegtosci elementéw zagospodarowania planu zwymiarowane w

metrach na rysunku planu.

Celem analizowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania jest

przeznaczenie jego juz zainwestowanego i czesciowo zabudowanego obszaru

na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

W projekcie planu ustala sie nastepujgce tereny:

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) - nalezy
przez to rozumieé utrzymanie istniejgcych badz realizacje nowych
wolnostojgcych budynkéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z niezbednymi dojazdami, dojSciami, zielenig i
infrastrukturg techniczng, obiektami technicznymi, parkingami;
tereny przeznaczone pod poszerzenie drog publicznych (KDP) -
nalezy przez to rozumie¢ tereny pod poszerzenie drog
publicznych z niezbednymi do ich funkcjonowania urzgdzeniami
drogowymi oraz z mozliwoscig budowy infrastruktury technicznej;
tereny drég wewnetrznych (KDW) — nalezy przez to rozumieé
utrzymanie istniejgcych drog z mozliwoscig ich przebudowy,
stuzgcych obstudze terendw objetych planem, z niezbednymi do
ich funkcjonowania urzgadzeniami infrastruktury technicznej i
Zielenig oraz mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej;

tereny wod powierzchniowych srédlgdowych (WS).

Ponad to projekt planu ustala:

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady

ksztattowania krajobrazu;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i

infrastruktury technicznej;
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e Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenow, ustalenia szczegotowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach i warunkach zagospodarowania oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Projekt planu nie ustala zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw,

w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej z uwagi na
niewystepowanie w obrebie obszaru objetego granicami planu obiektéw
objetych ochrong konserwatorskg i débr kultury wspotczesnej oraz krajobrazéw
kulturowych, a takze nie okresla wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na niewystepowanie w
obrebie obszaru objetego granicami projektu planu terenéw, ktére spetniatyby
role przestrzeni publicznych.

W obszarze planu nie wystepujg tereny i obiekty podlegajgce ochronie, na
podstawie przepisbw odrebnych, tereny gornicze, a takze obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, w zwigzku z

czym nie okreslono ich granic i sposobéw zagospodarowania.
5. Powiazania projektu planu z innymi dokumentami

Najistotniejszym dokumentem powigzanym 2z analizowanym projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego z elementami
strategii rozwoju gminy Jaktoréw (Uchwata Nr XXX/153/2001 Rady Gminy
Jaktoréw z dnia 8 czerwca 2001r.). Projekt analizowanego planu nie narusza
ustalen obowigzujgcego Studium.

Nalezy  zaznaczyé, ze  Studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jaktoréw zostato sporzgdzone i
uchwalone przed wprowadzeniem przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
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srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.). W zwigzku z tym nie
podlegato ono postepowaniu w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko
(brak prognozy oddziatywania na srodowisko).

Otoczenie obszaru projektu planu nie ma pokrycia planami miejscowymi, co
oznacza brak mozliwosci uwzglednienia informacji zawartych w Prognozach dla
obszarow otoczenia.

W sposdéb posredni projekt omawianego planu powigzany jest z
obowigzujgcym Programem Ochrony Srodowiska, 0 czym szerzej w rozdziale 7.
Cele ochrony s$rodowiska na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i

krajowym.

6. Problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu

planu

Nie stwierdzono szczegolnych probleméw ochrony Srodowiska istotnych z
punktu widzenia projektu planu. Wptywa na to, potozenie obszaru projektu
planu poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnial6 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz.U. 2016 r., poz.2134 z pdzn. zm.) i
brak potgczen ekologicznych z najblizej potozonym Bolimowsko-Radziejowskim
z doling $srodkowej Rawki Obszarem Chronionego Krajobrazu.

Réwniez, wobec nie wystepowania na obszarze projektu planu i w jego
otoczeniu  obiektow  produkcyjnych lub  produkcyjno-ustugowych, o
oddziatywaniu moggcym wptywac¢ negatywnie na jakosS¢ srodowiska, a takze
innych zrodet ucigzliwosci oraz wobec projektowanych ustalen funkcjonalno-
przestrzennych dostosowanych do uwarunkowan przyrodniczych omawianego
obszaru, nie zachodzi prawdopodobienstwo wiekszych probleméw
Srodowiskowych.

Brak przypowierzchniowej naturalnej strefy izolacyjnej poziomu wod
gruntowych moze utatwiC¢ przenikanie zanieczyszczen powierzchniowych do
tego poziomu wod i zwiekszy¢ zagrozenie pogorszenia ich jakosci.

Ograniczenie powierzchni otwartych i biologicznie czynnych, a wiec i
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powierzchni infitracyjnej moze prowadzi¢ do stopniowego, ale trwatego,

powszechnego procesu obnizania pierwszego poziomu wod.

Na terenach fgk, w podmoklym okresowo obnizeniu, potozonym na
potudniowy-wschéd od granic obszaru projektu planu mogg wystepowac
gatunki roslin i zwierzgt chronionych na podstawie rozporzgdzenie Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz.U.2014, poz.1409) oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16
grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U.2016, poz.2183).
Wg mieszkancow szerokiego otoczenia analizowanego obszaru projektu planu
wystepuje tu tanowo gozdzik pyszny (Diathus superbus) oraz gatunki z rodziny
storczykowatych - storczyk krwisty (Orchis incarnata) i pokolan biaty (Plantanthera
bifolia). Obszar ten jest tez ostojami, miejscami rozrodu i regularnego przebywania
ptazéw (zaba moczarowa) oraz wielu chronionych gatunkéw ptakéw. Ich
wystepowanie w duzym stopniu uwarunkowane jest utrzymaniem dotychczasowych

stosunkéw wodnych.

7. Cele ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym,

wspolnotowym i krajowym

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jaktoréw na lata 2007-2010 z
perspektywg na lata 2011-2013. (uchwata Nr VI/41/2007 Rady Gminy Jaktorow
z dnia 26 kwietnia 2007 r.) wraz z Planem Gospodarki Odpadami na lata 2007 —
2015. (Uchwata Rady Gminy Jaktorow Nr V1/42/2007 z dnia 26 kwietnia 2007),
jest i bedzie, w jego kolejnych wersjach narzedziem gminy Jaktorow do
realizacji polityki ochrony Srodowiska zbieznej z zatozeniami najwazniejszych
dokumentow strategicznych i programowych.

Z punktu widzenia analizowanego projektu planu i specyfiki srodowiska
tego obszaru i jego otoczenia najistotniejsze sg nastepujgce cele ekologiczne
zawarte w tym programie:

— w zakresie gospodarki wodnej — budowa i modernizacja sieci
wodociggowej, poprawa  dziatania  systeméw  melioracyjnych,

uporzgdkowanie gospodarki wodno-sciekowej;
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— w zakresie poprawy jakosci srodowiska (powietrze, hatas) — eliminacja
wegla jako paliwa w gospodarstwach domowych i zastepowanie go
bardziej ekologicznymi nosnikami ciepfa, ograniczenie emisji hatasu do
srodowiska (m.in. poprzez modernizacje drég);

— w zakresie ochrony powierzchni ziemi — objecie wszystkich mieszkancéw

gminy selektywng zbiorkg odpadow.

Analiza ustalen omawianego projektu planu pozwala na stwierdzenie, ze
okreslone w nim zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady
ochrony $rodowiska i przyrody oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej sg one zgodne z celami

ekologicznymi przyjetymi w Programie ochrony srodowiska gminy Jaktorow.

W kwietniu 2016 r. zakonczono prace nad projektem nowej wersji Programu
ochrony srodowiska dla gminy Jaktoréw, w ktérym jako uwarunkowania
zewnetrzne uwzgledniono cele sformutowane w Polityce Ekologicznej Panstwa
na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016 oraz cele w zakresie ochrony
Srodowiska i priorytety ekologiczne ze wskazaniem zakresu ich realizacji na
szczeblu wojewddzkim i powiatowym. Sg one zawarte w uchwalonym w 2012 r.
Programie Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2011-
2014 z uwzglednieniem perspektywy do 2018 r. Zgodnie z tym Programem
nadrzednym celem w zakresie ochrony srodowiska dla powiatu grodziskiego
jest jego zrownowazony rozwdj i stata poprawa jakosci zycia mieszkancow.
Kierunki dziatann i zadania realizacyjne w tym zakresie, okreslono w
uchwalonym w 2014 r. Programie ochrony srodowiska dla powiatu grodziskiego
na lata 2013 - 2016 z perspektywg do 2020 roku.

8. Metody zastosowane przy sporzadzaniu Prognozy

Przeprowadzenie analizy i oceny prawdopodobnych oddziatywan na
srodowisko wywotanych realizacjg projektowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wymaga przyjecia podstawowego zatozenia

metodycznego, ze na calym analizowanym obszarze - w zgodzie z
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projektowanymi ustaleniami planu — docelowo powstanie zainwestowanie w
wielkosci i skali maksymalnej, na jakie plan pozwala. Inaczej mowigc, plan
zostanie zrealizowany w 100% w stosunkowo krotkim czasie.

W praktyce plan zagospodarowania przestrzennego nie stanowi
docelowego ,obrazu” zagospodarowania danego obszaru. Moze byc¢
zrealizowany czesciowo i fragmentarycznie w odniesieniu do przestrzeni, w
innym czasie mogg byc¢ realizowane poszczegodlne przedsiewziecia budowlane
zZwigzane z przeznaczeniem terenu, w innym czasie zwigzana z nimi
infrastruktura techniczna, ktéra w mys$l ustalen projektu planu powinna
minimalizowac niekorzystne skutki na etapie eksploatacji tych przedsiewziec.

Tak wiec, plan zagospodarowania przestrzennego jest raczej zbiorem
zasad i warunkoéw, w oparciu o ktore powinno odbywac sie zagospodarowanie
danego obszaru. Jest elementem w ciggltym procesie planowania, z
niemozliwym do identyfikacji (w przeciwienstwie do pojedynczego
przedsiewziecia) terminu rozpoczecia i zakonczenia realizaciji.

Wszelkie prognozy skutkow realizacji planu sg obarczone znaczng
niepewnoscig i mogg by¢ przedstawiane prawie wytgcznie metodg opisows.
Specyfika zapisu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ogranicza mozliwosci wymiarowania oddziatywan i ich skutkow dla srodowiska.
Najczesciej do przewidzenia sg tylko kierunki zmian, ich charakter i wielkos¢
wzgledna oraz orientacyjny zasieg przestrzenny w oparciu 0 znajomosc¢
wzajemnych relacji i powigzan pomiedzy poszczegdlnymi elementami
Ssrodowiska przyrodniczego danego obszaru.

Ocene przewidywanych skutkow dla Srodowiska, jakie mogg wynika¢ z
projektowanego przeznaczenia terenu i rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych
omawianego projektu miejscowego planu zagospodarowania odniesiono do
aktualnego stanu srodowiska, jego warunkow i predyspozycji uzytkowych.

W ocenie skutkbw dla $rodowiska uwzgledniono skumulowane
oddziatywanie wszystkich przedsiewzie¢ sktadajgcych sie na realizacje danego
przeznaczenia terenu, tgcznie z realizacjg zabudowy dopuszczonej, przy

uwzglednieniu ustalen planu dotyczgcych zasad ochrony sSrodowiska,
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Zidentyfikowano i przeanalizowano ich bezposrednie oddziatywanie rozumiane
jako zajecie przestrzeni, emisje zanieczyszczen, hatasu, wytwarzanie odpadow
i Sciekbw przez przedsiewziecia realizowane w ramach okreslonego
przeznaczenia terenu.

Przeanalizowano potencjalne oddziatywania posrednie rozumiane jako
skutki oddziatywan bezposrednich, wystepujace w postaci przewidywanych
przeksztatcen w poszczegolnych elementach sSrodowiska (jego cech bagdz
zespotow cech) lub przewidywanych zmian jego jakosci bgdz wptywu na
obszary chronione, funkcje i procesy przyrodnicze.

Oddziatywania korzystne lub niekorzystne rozumiane sg w niniejszym
opracowaniu jako skutki oddziatywan ocenianych sumarycznie z okreslonego
punktu widzenia np. jakosci zycia mieszkancow, tadu przestrzennego lub
zachowania wartosci i nadrzednych funkcji przyrodniczych.

Wymienione oddziatywania analizowane byty rowniez z punktu widzenia ich

trwatosci/odwracalnosci w czasie i zasiegu przestrzennego.

9. Przewidywane oddziatywania na srodowisko w wyniku realizacji
projektu planu

Analiza i ocena oddziatywania na Srodowisko wynikajgcego z realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
przedstawiana w tym rozdziale dotyczy potencjalnego oddziatywania ustalen
projektu planu wynikajgcych z przeznaczenia obszaru projektu planu na tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

9.1. Oddziatywania bezposrednie

Oddziatywania bezposrednie polegac bedg przede wszystkim na:

— bezposrednim, trwatym, miejscowym zajeciu przestrzeni przez
obiekty budowlane i towarzyszgcg infrastrukture, catkowitg
degradacje gleb, roslinnosci, przeksztatceniu przypowierzchniowe;j
struktury strefy gruntowo-wodnej w miejscu posadowienia budowli

oraz pokryciem powierzchni obszaru nieprzepuszczalng
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powierzchnig sztuczng, ograniczajgcg powierzchnie biologicznie
czynng, a w konsekwencji m.in. ograniczajgcg powierzchnie
infiltracyjng ptytkich wod gruntowych;

— bezposrednim, trwatym, liniowym zajeciu przestrzeni przez tereny
komunikacyjne (drogi lokalne, drogi wewnetrzne), wigzagcym sie z
catkowitym zanikiem powierzchni biologicznie czynnej;

— krotkotrwatym wzroscie emisji gazow i pytbw do powietrza
atmosferycznego w trakcie realizacji poszczegodlnych obiektow
zabudowy i transportem materiatbw budowlanych oraz wywozem
odpadow  budowlanych, odczuwalnym w  bezposrednim
sgsiedztwie realizowanych obiektéw;

— trwaltym wzroscie hatasu komunikacyjnego zwigzanego z
prawdopodobnym wzrostem natezenia ruchu dojazdowego w
okresie eksploatacji poszczegolnych obiektow;

— trwatym wytwarzaniu odpaddéw bytowych, biodegradacyjnych i
segregowanych;

— trwatym wytwarzaniu sciekow.

Sg to oddziatywania typowe, wynikajgce z przeznaczania pod zabudowe
terendw dotychczas otwartych.

Intensywnos¢ wymienionych oddziatywah bezposrednich w okresie
eksploatacji zaleze¢ bedzie w duzym stopniu od rzetelno$ci realizacji ustalen
projektu planu dotyczacych dziatan minimalizujgcych lub catkowicie

eliminujgcych niekorzystne oddziatywania.

9.2. Przewidywane przeksztatcenia i zmiany w srodowisku jako skutki
oddziatywan bezposrednich

Powierzchnia ziemi - rzezba terenu, przypowierzchniowa struktura gruntu,
gleby, krajobraz

Przygotowanie terendw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
realizacja drég wewnetrznych i koniecznej, towarzyszacej infrastruktury

technicznej nie spowoduje istotnych zmian w dotychczasowym uksztattowaniu
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powierzchni obszaru projektu planu. Przewidywane punktowe przeksztatcenia
zwigzane bedg z powstawaniem nasypow gruntu wybranego pod fundamenty
budynkow oraz wykopow zwigzanych z projektowang infrastrukturg. Ich zasieg
bedzie niewielki i w efekcie mato dostrzegalny na powierzchni terenu. Bedg to
jednak zmiany trwate, nieodwracalne.

Punktowe przeksztatcenia struktury gruntu zwigzane bedg z bezposrednim
zajeciem terenu pod zabudowe mieszkaniowg oraz infrastrukture techniczng i
komunikacyjna, w wyniku niwelacji terenu bgdz koniecznymi nadsypami pod
posadowienie budowli. Bedg to zmiany trwate i nieodwracalne.

Obecnie wystepujgce na obszarze projektu planu gleby, w czesci srodkowej
i zachodniej gleby bielicowe w V klasie bonitacyjnej, lokalnie Vb, w czesci
wschodniej i potudniowo-Srodkowej czarne ziemie zdegradowane uzytkow
zielonych - 2z, od wielu lat nieuzytkowane rolniczo, nie wymagajg uzyskania
zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi ha zmiane przeznaczenia na
cele nierolnicze (ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych - tekst jedn. Dz.U. 2015, poz.909 z pézn.zm.).

W miejscu posadowienia budowli nastgpi catkowita degradacja warstwy
glebowej, natomiast w ich otoczeniu przewiduje sie stopniowg poprawe wartosci
gleb, bedacej efektem intensywnej uprawy ogrodow.

W wyniku realizacji przeznaczenia terenu na funkcje mieszkaniowg
jednorodzinng omawianego obszaru projektu planu nastgpi catkowita i trwata
zmiana krajobrazu. Teren dotychczas otwarty wskutek realizacji
projektowanego przeznaczenia zmieni swoj charakter wizualny i Srodowiskowy.
Zmiany te rozpoczete w etapie realizacji jako oddziatywania bezposrednie,
bedg miaty kontynuacje na etapie eksploatacji projektowanej funkciji
mieszkaniowej jako oddziatywania dtugookresowe i trwate. Jest to typowa
konsekwencja urbanizaciji.

Miejscowe przeksztatcenia rzezby terenu, gleb i przypowierzchniowej
struktury gruntu na obszarze projektu, acz trwate, bedg nieznaczace i
pozostang prawdopodobnie bez wptywu na inne elementy srodowiska obszaru
projektu planu i jego otoczenia.
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Wody

Nie przewiduje sie oddziatywania na naturalne wody powierzchniowe
wobec ich nie wystepowania na omawianym obszarze.

Catkowicie zaro$niety i niedrozny row melioracyjny - GS11 (w projekcie
planu okreslony jako teren wod powierzchniowych $rodlgdowych), ktérego
fragment stanowi wschodnig granice obszaru projektu planu, majacy pierwotnie
odbiera¢ wody z sieci drenarskiej omawianego obszaru i jego bezposredniego
otoczenia od potudnia, nie petni tej funkcji od szeregu lat. Sie¢ drenarska
omawianego obszaru, jest zamulona, niekonserwowana od lat 80-tych
ubiegtego wieku, w zwigzku z zarzuceniem funkcji rolniczej na tych obszarach i
prawdopodobnie poprzerywana w zwigzku ze zmianami w sposobie
uzytkowania terenu. Tak wiec, system odwodnienia terenu nie funkcjonuje

prawidtowo.

Potencjalnym zagrozeniem, w zwigzku 2z przeznaczaniem terenow
otwartych - porolnych na zabudowe i utwardzaniem drég dojazdowych jest
zwiekszenie powierzchni nieprzepuszczalnych, nieczynnych biologicznie, a w
efekcie powodujgcych ograniczenie powierzchni infiltracyjnej wdd opadowych i
roztopowych, w konsekwencji do stopniowego obnizania poziomu wdd
gruntowych, a w specyfice warunkéw gruntowo-wodnych analizowanego
obszaru do powstawania okresowych podtopien. W tym przypadku szczegdinie
istotnym jest ustalenie projektu planu dopuszczenia, w sytuacji kolizji realizaciji
projektowanego zagospodarowania z urzadzeniami melioracyjnymi, ich
przebudowy, przetozenia, przy zachowaniu sprawnosci systemu melioracyjnego

(nawadniajgco - odwadniajgcego) dla danego terenu i rejonu.

Realizacja tego ustalenia jest niezbedna do uregulowania stosunkéw
wodnych obszaru projektu planu, minimalizujgca niekorzystne oddziatywania
projektowanego zagospodarowania na jako$¢ zycia mieszkancoéw i
umozliwiajgca zachowanie chronionych gatunkéw roslin i zwierzat,

wystepujgcych w otoczeniu obszaru projektu planu.
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Roslinnosé, zwierzeta, bior6znorodnoscé

Projektowana zmiana przeznaczenia terenu pocigga za sobg
przeksztatcenie zbiorowisk roslinnych tgk i pastwisk oraz ugoréw polnych,
bedacych miejscem bytowania i migracji powszechnie wystepujgcych drobnych
ssakéw, ptazow i gadow oraz ptakéw. Wsrdéd zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dotychczasowych ugoréw rolnych, pozbawionych, na ogot,
roslinnosci wysokiej, stopniowo, w miare zagospodarowywania
poszczegdlnych dziatek, dominowacé zacznie roslinnos¢ typowa dla ogrodow
przydomowych zwigzana z uprawami warzywnymi i owocowymi oraz
zakrzaczeniami i zadrzewieniami ozdobnymi. Istnieje mozliwos¢ zwiekszenia,
dosc¢ ubogiej dotychczas na obszarze projektu planu, bioréznorodnosci.

Dzieki wprowadzeniu nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie dziatek w
bezposrednim sgsiedztwie rowu melioracyjnego (na rysunku projektu planu -
pas o szerokosci 15 m) istnieje rowniez mozliwos¢ zachowania zadrzewien i
zakrzaczen tegu olszowego w ramach zagospodarowania powierzchni
biologicznie czynnych poszczegodinych dziatek i utrzymania funkcji miejscowego

korytarza ekologicznego rowu melioracyjnego.

Nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania na tereny obnizenia
sgsiadujgcego z obszarem projektu planu od potudniowego wschodu, na ktérym
zdaniem statych mieszkancéw jego otoczenia wystepujg gatunki roslin i
zwierzat chronionych na podstawie stosownych rozporzadzeh Ministra
Srodowiska pod warunkiem zachowania dotychczasowych stosunkéw wodnych

w tym obnizeniu.
Klimat i topoklimat

W wyniku realizacji ustalen projektu planu nastgpi nieznaczna lokalna
zmiana warunkow topoklimatycznych obszaru projektu planu. Punktowa zmiana
pokrycia terenu (tereny zajete przez lokalizacje budowli), ograniczenie

powierzchni  biologicznie czynnej spowoduje zmniejszenie wilgotnoSci
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powietrza, zwilaszcza w czesci wschodniej i potudniowo-wschodniej oraz

niewielkie ograniczenie swobodnego przewietrzania w strefie przyziemnej.

Bedag to zmiany o charakterze lokalnym, trwate, przebiegajgce stopniowo w

miare zmian w pokryciu terenu, bez wptywu na warunki klimatyczne rejonu.
Jakosé srodowiska i zdrowie ludzi

Planowane przeznaczenie terenu nie bedzie miato istotnych negatywnych
oddziatywan na jakos¢ $rodowiska i zdrowie obecnych i przysztych
mieszkancow obszaru projektu planu i jego otoczenia. Zwiekszenie poziomu
hatasu i stezeh zanieczyszczen powietrza, przede wszystkim zapylenia dotyczy
gtownie etapu realizacji poszczegdlnych budowli oraz koniecznej, przewidziane;j
planem, rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Rozciggnieta,
zapewne, w czasie realizacja i stosunkowo dobre przewietrzanie terenu
spowoduje, ze ucigzliwosci te bedg miaty charakter nieznaczgcy i nietrwaty.

Projektowana realizacja nowej zabudowy prowadzi docelowo do
znaczgcego wzrostu zrodet niskiej emisji zanieczyszczenh powietrza, gtownie w
sezonie grzewczym. Mimo to, nie znaleziono podstaw do stwierdzenia
znaczgcego wzrostu zanieczyszczen powietrza z tego zrédta. Nie przewiduje
sie przekroczenia standardéw jakosci srodowiska w tym zakresie. Zalecane jest
zaopatrzenie w ciepto ze zrédet ekologicznych. "Otwarto$¢" obszaru i jego
dobre nastonecznienie stwarza mozliwos¢ wykorzystania energii stoneczne;.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz.U. z 2016 r.
poz. 112 ) projekt planu ustala rodzaj terenéw podlegajgcych ochronie
akustycznej - tereny MN jako "tereny zabudowy mieszkaniowej". Nie przewiduje
sie przekroczen tych poziomow.

Nie przewiduje sie zagrozen $rodowiska zwigzanych z gospodarkg
odpadami. Projekt planu ustala unieszkodliwianie odpadéw poza obszarem
projektu planu zgodnie z Planem gospodarki odpadami gminy Jaktorow na lata
2007 — 2015. (Uchwata Rady Gminy Jaktoréw Nr V1/42/2007 z dnia 26 kwietnia
2007) oraz powszechng obstugg w zakresie wywozenia odpaddéw zgodnie z
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biezgcymi i aktualnymi uchwatami Rady Gminy Jaktoréw w sprawie regulaminu

utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Gminy.

Nie przewiduje sie oddziatywan wynikajgcych z promieniowania
elektromagnetycznego (sie¢ elektroenergetycznych niskiego napiecia kablowa).
Na obszarze projektu planu nie wystepujg i nie przewiduje sie lokalizacji
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpieniem powaznej awarii typu

chemicznego, technicznego bgdz pozarowego.
Obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Nie przewiduje sie oddziatywania na obszary i obiekty chronione na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody(tekst jedn.
Dz.U. 2016 r., poz.2134 z p6zn. zm.) ze wzgledu ich brak, zarowno na obszarze

projektu planu, jak i w jego szerokim otoczeniu.

Obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i

opiece nad zabytkami

Nie przewiduje sie oddziatywania na zabytki z uwagi na brak na obszarze
analizowanego projektu planu obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow i
innych obiektéw chronionych na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jedn. Dz.U. 2014, poz.1446 z
pdzn. zm.)

Na obszarze projektu planu i w jego najblizszym otoczeniu nie wystepujg

dobra kultury wspotczesnej objete ochrong.
9.3. Oddzialywanie na obszary Natura 2000

Z uwagi na nie wystepowanie na obszarze projektu planu obszaréw Natura
2000 oraz brak powigzan funkcjonalnych z obszarami Natura 2000 potozonymi
poza obszarem projektu planu nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan na

te obszary.
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10. Informacja o przewidywanych metodach analizy skutkéw realizacji

projektu planu

Nie przewiduje sie potrzeby metody analizy skutkow realizacji
analizowanego planu innej niz przewidziana w art. 32 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.,
poz.1073 z p6zn.zm.).

Nie przewiduje sie dodatkowego monitoringu jakosci srodowiska poza

prowadzonym przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska.
11. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Z uwagi na potozenie obszaru objetego prognozg i brak oddziatywan na
Srodowisko o charakterze ponadregionalnym nie przewiduje sie
transgranicznego oddziatywania na srodowisko w wyniku realizacji ustalen
projektu planu, wymagajgcego przeprowadzenia postepowania, okreslonego w
tresci art. 58 pkt. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Ssrodowiska (tekst jedn. Dz.U. z 2017, poz.519 z pézn.zm.).

12. Rozwigzania majace na celu zapobieganie i ograniczenie negatywnych
oddzialywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji projektu

planu

Podstawowymi rozwigzaniami majgcymi na celu zapobieganie i
ograniczenie negatywnych oddziatywan na Srodowisko jest zasada warsztatu
planistycznego zapisana w stosownej ustawie, a wymagajgca dostosowania
przeznaczenia terenu i ustalen do predyspozycji srodowiskowych oraz
obowigzujgcych przepisow ochrony srodowiska. Zasada zostata zastosowana

przy sporzgdzeniu analizowanego projektu planu.

Z wuwagi niewielkg skale przestrzenng ucigzliwosci zwigzanych z
oddziatywaniem projektowanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz
projektowanej, koniecznej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nie

stwierdzono potencjalnych znaczgco negatywnych oddziatywan na srodowisko.
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Ponad to, wiekszos¢ oddziatywan bedzie miata charakter miejscowy,

ograniczony do stosunkowo niewielkiego (ok. 2,2 ha) obszaru projektu planu.
13. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu

Nie wskazuje sie potrzeby dodatkowych, poza ustaleniami projektu planu,
rozwigzan, w tym alternatywnych, ograniczajgcych negatywne oddziatywania na
srodowisko. Projekt analizowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia wnioski, wskazania i zalecenia wynikajgce ze
szczegotowej analizy i oceny uwarunkowan ekofizjograficznych zawartych w
opracowaniu ekofizjograficznym z wrzednia 2017 r.. Podstawowymi
rozwigzaniami majgcymi na celu zapobieganie i ograniczenie negatywnych
oddziatywan na srodowisko jest zasada warsztatu planistycznego zapisana w
stosownej ustawie, a wymagajgca dostosowania przeznaczenia terenu i ustalen
do predyspozycji srodowiskowych oraz obowigzujgcych przepiséw ochrony
Srodowiska. Zasada zostata zastosowana przy sporzgdzeniu analizowanego

projektu planu.

29



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI BUDY ZOSINE W GMINIE JAKTOROW
KWIECIEN 2018

14. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym (podsumowanie i wnioski)

e Celem niniejszej Prognozy jest analiza i ocena potencjalnych
oddziatywan na srodowisko i ich skutkéw, jakie mogg mie¢ miejsce w
wyniku realizacji ustalen okreslonych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Budy Zosine w gminie
Jaktorow.

o Opracowanie Prognozy sktada sie z tekstu oraz zatgcznikow, w postaci
dwoch rysunkoéw, w tym mapy Prognozy wykonanej na podktadzie
rysunku projektu planu w skali 1:1000.

e Zakres opracowania Prognozy zgodny jest z art. 51 ust. 2 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z pdzn. zm.) i
uzgodniony zostat z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Warszawie oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w
Grodzisku Mazowieckim.

e Celem analizowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania
jest przeznaczenie jego juz zainwestowanego i czesciowo
zabudowanego, okoto 2,2 hektarowego obszaru na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i drogi dojazdowe.

e Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Jaktorow.

e Szczegodtowa analiza ustalen projektu planu pozwala na stwierdzenie, ze
sg one zgodne =z aktualnymi przepisami dotyczgcymi ochrony
Srodowiska, a takze celami strategicznymi wyznaczonymi w Programie
ochrony Srodowiska gminy Jaktoréw, uwzgledniajgcym cele ochrony
srodowiska na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym.

e Analize i ocene przewidywanych skutkow dla srodowiska, jakie mogag
wynikaC z projektowanego przeznaczenia terenu i rozwigzan

funkcjonalno-przestrzennych omawianego projektu miejscowego planu
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zagospodarowania dla fragmentu wsi Budy Zosine odniesiono do
aktualnego stanu Srodowiska, jego warunkéw i predyspozycji
uzytkowych, stwierdzonych w opracowaniu ekofizjograficznym - wrzesien
2017 r.

Omawiany obszar charakteryzuje sie stosunkowo wysokg jakoscig
srodowiska. Wptywa na to brak istotnych zrdodet zanieczyszczenia
powietrza, zarbwno na omawianym obszarze, jak i w jego bezposrednim
otoczeniu, oraz sporadyczny ruch samochodowy i dobre przewietrzanie
terenu.

Obszar projektu planu potozony jest poza obszarami chronionymi na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tekst
jedn. Dz.U. 2015 r., poz.1651 z pézn.zm.), w tym poza obszarami Natura
2000. Na obszarze projektu planu nie stwierdzono wystepowania
chronionych gatunkow i siedlisk roslinnych. Nie stwierdzono potgczen
ekologicznych z najblizej potozonym Bolimowsko-Radziejowskim z doling
srodkowej Rawki Obszarem Chronionego Krajobrazu.

Przeprowadzona w ramach Prognozy analiza oddziatywan
bezposrednich, a takze analiza zmian/przeksztatcen w warunkach i
strukturze poszczegolnych elementéw $Srodowiska we wzajemnym
powigzaniu (oddziatywania posrednie) spowodowanych realizacjg
ustalen projektu planu nie powinna wywota¢ docelowo znaczgco
negatywnych skutkow w srodowisku, zarowno w skali lokalnej (obszar
projektu planu), jak w skali ponadlokalnej. Wykazuje, ze wiekszos¢ z tych
oddziatywan bedzie miata charakter nieznaczacy, acz miejscowo i
liniowo trwaty, pozostajgcy jednak bez wptywu na szerokie otoczenie.
Miejscowe przeksztatcenia rzezby terenu, gleb i przypowierzchniowej
struktury gruntu na obszarze projektu, acz trwate, bedg nieznaczgce i
pozostang prawdopodobnie bez wptywu na inne elementy $rodowiska

obszaru projektu planu i jego otoczenia.
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Nastgpi catkowita i trwata zmiana krajobrazu. Teren dotychczas otwarty
wskutek realizacji projektowanego przeznaczenia zmieni swoj charakter
wizualny i sSrodowiskowy.

Z uwagi na brak naturalnej przypowierzchniowej strefy izolacyjnej
wzrosnie stopien zagrozenia zanieczyszczeniami z powierzchni ptytkich
wod gruntowych. Docelowe ograniczenie powierzchni biologicznie
czynnej (do 60-70% kazdej nowoutworzonej dziatki) spowoduje
miejscowe niewielkie ograniczenie obszaru zasilania infiltracyjnego, co
moze przyczyni¢ sie do miejscowego, niewielkiego obnizenia poziomu
wod gruntowych.

Nie przewiduje sie docelowo znaczgcych negatywnych oddziatywan na
jakosc¢ srodowiska i zycie ludzi. Okresowo niekorzystne oddziatywanie w
skali miejscowej moze wystgpi¢ przede wszystkim na etapie realizacji
poszczegodlnych budowli (budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i
garazowych oraz obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej).
Nie przewiduje sie oddziatywania na obszary chronione na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz.U.
2016 r., poz.2134 z pdézn.zm.) ze wzgledu ich brak na obszarze projektu
planu.

Nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania na tereny obnizenia
sgsiadujgcego z obszarem projektu planu od potudniowego wschodu, na
ktorym zdaniem statych mieszkancow jego otoczenia wystepujg gatunki
roslin i zwierzagt chronionych na podstawie stosownych rozporzgdzen
Ministra Srodowiska pod warunkiem zachowania dotychczasowych
stosunkow wodnych w tym obnizeniu.

Z uwagi na nie wystepowanie na obszarze projektu obszaréw Natura
2000 oraz brak powigzan funkcjonalnych z obszarami Natura 2000
potozonymi poza obszarem projektu planu nie przewiduje sie

negatywnych oddziatywan na te obszary.
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Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na zabytki i na dobra
materialne z uwagi na ich brak na obszarze analizowanego projektu
planu.

Nie przewiduje sie potrzeby metody analizy skutkdw realizacji
analizowanego planu innej niz przewidziana w art. 32 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 20117 r., poz.1073 z p6zn.zm.).

Nie przewiduje sie dodatkowego monitoringu jakosci srodowiska poza
prowadzonym przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska.

Z uwagi na geograficzne potozenie obszaru objetego prognozg i brak
oddziatywan na s$rodowisko o charakterze ponadregionalnym nie
przewiduje sie transgranicznego oddziatywania srodowisko w wyniku
realizacji ustalen projektu planu, wymagajgcego przeprowadzenia
postepowania, okreslonego w tresci art. 58 pkt. 2 Ustawy z dnia 26
kwietnia 2001 r.— Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn. Dz.U. z 2017,
p0z.519 z p6zn.zm.).

Nie wskazuje sie potrzeby dodatkowych, poza ustaleniami projektu
planu, rozwigzan, w tym alternatywnych, ograniczajgcych negatywne
oddziatywania na srodowisko.

Wskazane jest natomiast, w miare mozliwosci projektowych zachowanie
istniejacego drzewostanu w zagospodarowaniu poszczegoélnych dziatek.
Wskazane byloby réwniez nie realizowanie  ogrodzehnh @z
prefabrykowanych elementéw betonowych typu plytowego oraz
pozostawianie w dolnych partiach ogrodzen przej$¢ umozliwiajgcych

migracje drobnej fauny.
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OSWIADCZENIE AUTORKI PROGNOZY

Jako autorka Prognozy oddziatywania na $rodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Budy
Zosine w gminie Jaktorow oswiadczam, ze spetniam wymagania art. 51 ust.1
lit. f oraz art. 74a ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz.
1405 z p6zn. zm.):

1) ukonczytam jednolite studia magisterskie z zakresu nauk
przyrodniczych na Wydziale Biologii i Nauk o Ziemii Uniwersytetu
Warszawskiego,

2) posiadam ponad 30-letnie doswiadczenie w pracach indywidualnych
i w zespotach przygotowujgcych prognozy oddziatywania na

srodowisko.

Jestem sSwiadoma odpowiedzialnosci karnej za ziozenie fatszywego

oswiadczenia.

Matgorzata Teisseyre-Sierpinska

Sulejéwek, kwiecieh 2018
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