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Na podstawic art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarn; A
(tj. Dz. U. 22017, poz. 1261 z pozn. zm.), art. 58 ust. 1 pkt 3 w zwiazku z art. 54 ust. 1 i art. 46 pkt 1 {2
ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronic,\udziale MC&1%
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2017 r.

poz. 1405 z pézn. zm.) - Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Grodzisku Mazowieckim

po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi

Budy Zosine, gm. Jaktorow, obejmujacego obszar ograniczony zachodniq i pélnocng granicq dzialki

nrewid. 700/15, potnocnymi granicami dzialek nr ewid.. 697/] . 697/2, 393/4, polnocng i wschodnig granicg

dzialki nr ewid 393/9, wschodnimi granicami dzialek nr ewid.: 393/15, 393/16, 393/17, wschodnig

I poludniowq granicg dzialki nr ewid 393/] 8, poludniowymi granicami dzialek nr ewid - 393/13, 393/8,

697/2, wschodnig (fragment), poludniowq i zachodniq (fragment) granicq dzialki nr 697/1, poludniowq

i zachodniq granicq dzialki nr ewid 700/13, zachodnimi granicami dzialek nr ewid 700/12, 700/11

Wwraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, przeslanym pismem przewodnim z dnia 23 maja 2018 r.

opiniuje pozytywnie

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Budy Zosine, gm. Jaktorow, obejmujacego obszar ograniczony zachodniq

1 polnocng granicq dzialki nr ewid. 700/15, polnocnymi granicami dzialek nr ewid - 697/] 697/2, 393/4,

polnocng i wschodniq granicq dzialki nr ewid 393/9, wschodnimi granicami dzialek nr ewid.: 393/] 3,
393/16, 393/17, wschodniq i poludniowq granicq dzialki nr ewid 393/18, poludniowymi granicami d=ialek
nrewid.: 393/13, 393/8, 697/2 wschodniq (fragment), poludniowq i zachodniq (fragment) granicq dzialki
nr 697/1, poludniowq i zachodnig granicq dzialki nr ewid. 700/13, zachodnimi granicami dzialek nr ewid

700/12, 700/11

UZASADNIENIE

Przedstawiony do uzgodnienia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zawiera;
- projekt uchwaly z zalacznikiem graficznym,
- prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko.

Obszar projektu jest stosunkowo maly i wynosi ok. 2,2 ha, Polozony jest w polnocno — zachodnigj
czgscl gminy Jaktorow, z dala od glownych szlakow komunikacyjnych gminy. charakteryzuje si¢ jednak
latwa dostepnoscia - powiazaniem drogowym (ul. Ammii Karowej i ul. Gen. Skokowskicgo — drogi
powiatowe) z centrum Jaktorowa, stacja CKM i przelotowg droga wojewodzka. W nicdalekicj odleglosci,
na polnoc przebiega trasa autostrady A2.

Omawiany obszar jest podziclony na dzialki budowlane z doprowadzona cnergia elektryczna
1 czgsciowo, glownie w polnocno — wschodnigj i wschodnicj czgsci zainwestowany przez nowa zabudowg
micszkaniowa jednorodzinng lub aktualnie realizowana w oparciu o wydane decyzje o warunkach zabudowy.
Pozostaly obszar to otwarte tereny porolne. Dzialki zabudowane sg podlaczone do sieci wodociagowe;,
lecz niewlaczone w system kanalizacyjny. Scieki bytowe gromadzone sa w zbiomikach bezodplywowych,
oproznianych okresowo.

Projekt analizowanego planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowar i kicrunkow
zagospodarowania przestrzennego z elementam; strategii rozwoju gminy Jaktorow (Uchwala
Nr XXX/153/2001 Rady Gminy Jaktoréw z dnia 8 czerwea 200] r).

Obszar projektu planu polozony jest poza obszarami Natura 2000,

Celem analizowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania jest przeznaczenic jego
Juz zainwestowanego i czgsciowo zabudowanego obszaru na zorganizowang zabudowe mieszkaniowy
jednorodzinna, wykluczajac chaotyczne zajmowanic przestrzeni oraz zagrozenia jakosci $rodowiska tego
rejonu.

Projekt planu wyznacza tereny o roznych formach zagospodarowania:
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- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- KDp - tereny przeznaczone pod poszerzenie drog publicznych,

- KDW - tereny drog wewngtrznych.

- WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych.

Teren wod powicrzchniowych srodladowych — calkowicie zaro$nicty 1 niedrozny row melioracyjny -
GS11 - wskazany do renowacjl, udroznicnia i stalej konserwacjl. z zakazem zabudowy z wyjatkiem
urzadzen wodnych. Docclowo zbiomik ten bedzie pelni¢ funkcje odbiornika nadmiaru wod opadowych
1 przypowicrzchniowych z obszaru projektu planu 1 jego otoczenia — stopniowe, dlugotrwale przywrocenie
do funkcji micjscowego korytarza ekologicznego.

Projekt planu przewiduje rozwiazania majace na celu zapobieganie 1 ograniczanie negatywnych
oddzialywan na srodowisko i zdrowie ludzi, w tym:

1) ustala si¢ objecie ochrong akustyczna terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN).

2) ustala sig, 12 cksploatacja instalacji powodujacych wprowadzenic gazow lub pylow do powietrza
nic moze spowodowac przekroczenia standardow jakosci powietrza poza terencim, do ktorego prowadzacy
dzialalnos¢ posiada tytul prawny.

3) w obszarze planu wystepujg tereny smeliorowane (wedlug rysunku planu). dlatego w sytuacji
kolizji realizacji zagospodarowania z urzadzeniami melioracyjnymi, dopuszcza sig ich przebudowe,
przelozenie, przy zachowaniu sprawnosci systemu melioracyjnego (nawadniajaco — odwadniajacego)
dla danego terenu i rejonu zgodnic z wymogami branzowymi,

4) ustala si¢ zaopatrzenic W wod¢ z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowej zasilangj
7 istniejacego systemu gminnego, do czasu realizacji siecl wodociagowej dopuszcza sig lokalizacj¢
lokalnych ujgé wody.

5) ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekow komunalnych wprost do gruntu lub do cickow
powierzchniowych,

6) ustala sig. ze scicki komunalne beda odprowadzane do istnicjace] 1 projektowanej sieci kanalizacji
sanitamej z odprowadzeniem do oczyszczalni scickow, do czasu realizacji sicci sanitame) odprowadzenic
scickow komunalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) dopuszcza sig mozliwosé odprowadzenia do gruntu wod opadowych 1 roztopowych z dachow
budynkow 1 terenow utwardzonych, ktore zgodnic z przepisami nie wymagaja oczyszczenia. odprowadzenic
ww, wod wymaga takicgo uksztaltowania terenu, by nie nastepowalo zalewanic terenow sasiednich,

8) ustala si¢ zaopatrzenic W cieplo z indywidualnych zrodel ciepla. wskazuje si¢ preferencj¢
dla niskoemisyjnych. ckologicznych paliw. dopuszcza si¢ mozliwoséé budowy wspolnych zrodel ciepla
dla grup obiektow.

9) ustala si¢. 12 gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania odpadow ich magazynowania przez
wytworca zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

10) utrzymuje si¢ istniejaca infrastrukture techniczna w dotychczasowe] lokalizacji z mozliwoscia
jej przebudowy. przelozenia, rozbudowy. ewentualnej rozbiorki oraz budow¢ nowych sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej.

Oddzialywania zwigzane ze Wzrostcm cmisji gazoéw i pylow na ctapic realizacji beda krotkotrwale
i beda zwiazane z budowa, transportem materialow budowlanych oraz wywozem odpadow budowlanych.
odczuwalne w bezposrednim sasiedztwic realizowanych obicktow. Zalecane jest zaopatrzenic W cieplo
z¢ zrodel ekologicznych. Uksztaltowanic terenu stwarza mozliwosé wykorzystania energii sloneczne]).
Zaklocenia akustyczne towarzyszace budowie beda typowe dla etapu realizacji przedsigwzigeia 1 ustapia
po zakonczeniu budowy. Trwaly wzrost halasu komunikacyjny moze by¢ zwiazany z prawdopodobnym
wzrostem natezenia w ruchu dojazdowym w okresie eksploatacji poszczegdlnych obiektow.

W sporzadzongj do projektu planu prognozie oddzialywania na érodowisko oceniono wplyw
proponowanych rozwiazan funkcjonalno—przestrzcnn}-'ch i innych ustalen migjscowego planu na stan
érodowiska oraz warunki i jako§¢ zycia mieszkancow. Przeanalizowano istnicjace problemy ochrony
srodowiska na tym obszarze, w tym: zanieczyszczenia komunikacyjne, emisj¢ halasu. emisje niska
z indywidualnych systemow grzewezych w gospodarstwach domowych, a takze zanieczyszczenie
¢rodowiska gruntowo-wodnego $cickami. Projekt planu przewidujc szereg rozwigzan minimalizujacych
negatywne skutki realizacji jego zapisow.

W wyniku analizy przedlozonych materialow Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Grodzisku Mazowieckim zaopiniowal jak w sentencji
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Na podstawie art. 24 ust. 1 w zwiazku z art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zm.) oraz art. 54
ust. 1 i art.57 ust. 1 pkt2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, ze zm.), w odpowiedzi na pismo z dnia
23.05.2018 r., znak: GP.6721.37.2017/2018, w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw, sporzadzanego w zwigzku z uchwalg
nr XXXI1/250/2017 Rady Gminy Jaktoréw z dnia 27 marca 2017 r., wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko, po zapoznaniu si¢ z przedlozona dokumentacja, Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie wydaje opini¢ bez uwag do ww. projektu planu.

Projekt planu wyznacza tereny o nastepujacym przeznaczeniu: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; tereny pod poszerzenie drég publicznych; tereny drég wewnetrznych; tereny wod
powierzchniowych $rédladowych.

Z przedtozonej prognozy wynika, iz projekt planu obejmuje fragment wsi Budy Zosine
o powierzchnia okolo 2,2 ha. Sg to tereny zainwestowane glownie w czesci potnocno-wschodnie;
i wschodniej oraz otwarte tereny porolne.

Teren objety projektem planu znajduje si¢ poza obszarowymi formami ochrony przyrody
podlegajacymi ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W przedlozonej prognozie oddziatywania na srodowisko dokonano oceny potencjalnego wplywu
realizacji ustalen projektu planu na poszczegélne elementy $rodowiska. Wynika z niej, iz realizacja
ustalen projektu planu nie powinna wywotlaé znaczaco negatywnych skutkdéw w $rodowisku, zaréwno
w skali lokalnej, jak i w skali ponadlokalnej.

W zakresie wplywu na krajobraz — miejscowe przeksztalcenia rzezby terenu beda nieznaczace.
W zakresie wptywu na klimat — projekt planu wprowadza zmiany o charakterze lokalnym, trwate,
przebiegajace stopniowo w miare zmian w pokryciu terenu, bez wplywu na warunki klimatyczne
rejonu. Powyzsze potwierdza prognoza.
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2) aa.






