- projekt -

Uchwata Nr .........
Rady Gminy Jaktoréw
Z dnia..ccceernees r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jaktorow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (t.). Dz. U.
z 2013r. poz. 594 z pézn. zm.) i art. 20 ust.1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 10 lutego 2015r. poz.
199

tekst jednolity) w zwigzku z Uchwatg Nr XLV/238/2013 Rady Gminy Jaktoréw z dnia
24 czerwca 2013r.w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Jaktorow - Kolonia, gmina
Jaktoréw, stwierdzajgc ze ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustaleh
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jaktoréw"” zatwierdzonego Uchwatg Nr XXX/153/2001 Rady Gminy Jaktoréw z dnia 8
czerwca 2001r. Rada Gminy Jaktoréw uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Jaktoréw - Kolonia, gmina Jaktoréw obejmujacego obszar ograniczony
ulica Zyrardowska, ulica Nowowiejskiego, ulica ks. Baranowskiego, ul.
Potockiego, z wytaczeniem dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi:
317/1,317/2, 317/3, 318/1, 319, 328/2, 328/3, 328/4, 328/5.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty;

2) rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu,
zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej Uchwaty;

3) rozstrzygniecia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej Uchwaty.

& 3. Na rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

w

przeznaczenie terenéw - okreslone symbolem przeznaczenia;

(2

)

) nieprzekraczalne linie zabudowy ;

) odlegtosci elementéw planu zwymiarowane w metrach na rysunku planu ;
)

(22}

strefa od granic cmentarza;

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:



1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - oznacza to nieprzekraczalng granice przestrzennego rozwoju
przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz okreslonych warunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu - oznacza to okreslone dla terenu zagospodarowanie,
funkcje zabudowy, oznaczone symbolem na rysunku planu;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej - oznacza to linie regulujacg zabudowe danej
dziatki lub zespotu dziatek, w ktérej moga by¢ umieszczane fronty budynkéw lub ich
czesci bez jej przekraczania, ustalenie nie dotyczy takich elementdédw jak schody,
balkony, okapy dachu;

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec teren biologicznie
czynny zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) miejsca do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) ustaleniu - oznacza to regquty i zasady, ktére muszg by¢ przestrzegane i
realizowane;

7) dopuszczeniu - oznacza to reguty i zasady, ktére mogg by¢ realizowane;

§ 5. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw, dla
obszaru okreslonego w § 1 ustala sie tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) symbol MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to
rozumiec

utrzymanie istniejgcych badz realizacje nowych budynkéw zabudowy
mieszkaniowej

jednorodzinnej w interpretacji wg przepiséw odrebnych z niezbednymi
dojazdami, dojsciami,

zielenia i infrastrukturg techniczng, obiektami technicznymi, miejscami do
parkowania

samochodéw;

2) symbol MNu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug-

nalezy przez to rozumied utrzymanie istniejgcych badz realizacje nowych
budynkow i

budowli:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w interpretacji wg przepiséw
odrebnych z niezbednymi
dojazdami, dojsSciami, zielenig i infrastrukturg techniczna, obiektami
technicznymi, miejscami do
parkowania samochodow;

b) ustugowych w tym ustug Swiadczonych na rzecz ludzi z niezbednymi do ich
funkcjonowania
pomieszczeniami i urzgdzeniami, garazami, miejscami do parkowania,
dojazdami, zielenig i
infrastrukturg techniczng, przy spetnieniu pozostatych warunkéw planu;

3) symbol U - tereny zabudowy ustugowej nalezy przez to rozumiec utrzymanie
istniejgcych lub realizacje nowych form zagospodarowania terenu i obiektéw z
zakresu funkcji ustugowych z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami i
urzadzeniami (w tym technicznymi), budynkami gospodarczymi, garazami,
miejscami do parkowania samochodow, dojazdami, zielenig oraz infrastrukturg
techniczng;



4) symbol KDD - tereny drdg (ulic) publicznych klasy dojazdowej - nalezy przez to
rozumiec¢ utrzymanie istniejgcych drég z mozliwoscig ich przebudowy stuzgcych
obstudze terenéw objetych planem;

5) symbol KDW - tereny drdég wewnetrznych - nalezy przez to rozumiec¢ utrzymanie
istniejgcych drég z mozliwoscia ich przebudowy oraz budowe nowych drég(ulic)
stuzacych obstudze terendéw objetych planem z niezbednymi do ich funkcjonowania
urzadzeniami infrastruktury technicznej i zielenig;

6) symbol KDp - tereny przeznaczone pod poszerzenie drég publicznych;
7) symbol WS - tereny wdd powierzchniowych $rédlagdowych;

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen od strony drég publicznych 1,8m;

2) ustala sie zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych typu
ptytowego i o powierzchni wypetnienia przesta powyzej 60%, natomiast w dolnych
partiach ogrodzeh do wysokosci 40cm nalezy pozostawi¢ przeswit dolny w
odlegtosci minimum 3m umozliwiajgcy migracje miedzy ekosystemami;

3) usytuowanie budynkéw wzgledem drég publicznych, drég wewnetrznych
obowigzuje wedtug nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych: 4.0, 6.0 i
10.0m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych, garazowych i ustugowych
w odlegtosci 1.5m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki;

5) usytuowanie ogrodzeh od gérnej krawedzi skarpy rowu w odlegtosci minimum
1.5m;

6) usytuowanie budynkéw od gérnej krawedzi skarpy rowu w odlegtosci minimum
7.0m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na:
a) w terenie o symbolu 1MN, 2MN, - 1000m?,
b) w terenie o symbolu MNu - 1500m?,

8) w przypadku istniejagcych budynkéw wykraczajacych poza ustalong planem
nieprzekraczalna linie zabudowy dopuszcza sie ich nhadbudowe w obecnym obrysie
budynku, a rozbudowa budynku nie moze przekroczy¢ ustalonej nieprzekraczalnej
linii zabudowy;

9) w obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizowania obiektdw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren objety planem znajduje sie na terenie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki
Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzujg przepisy Rozporzadzenia Wojewody
Mazowieckiego;

2) w obszarze niniejszego planu ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych
zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywad na Srodowisko, w
rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem obiektéw i urzadzen i infrastruktury
technicznej i komunikacji;

3) tereny o symbolu MN, MNu i U zalicza sie do ,terenédw mieszkaniowo -
ustugowych", stosownie do rodzajéw terenéw o dopuszczalnych poziomach hatasu w
srodowisku, o ktérych mowa w przepisach prawo ochrony srodowiska;



4) ustala sie, iz eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzenie gazéw lub pytéw
do powietrza nie moze spowodowac¢ przekroczenia standardéw jakosci powietrza
poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

5) ustala sie iz oddziatywanie ucigzliwosci, wynikajgcej z prowadzonej dziatalnosci
winno zamykac sie w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny
oraz nie przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w zakresie dla funkgcji
okreslonych w terenach lub obiektach sgsiednich;

6)ustala sie obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej - okreslong
dla poszczegdélnych terenéw w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

7) obowigzuje zachowanie istniejgcego wartosciowego drzewostanu;

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej - w obrebie terenu objetego granicami planu nie wystepujg obiekty
objete ochrong konserwatorska i dobra kultury wspdtczesnej.

§ 9. Wymagania wynikajace 2z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych - w obrebie terenu objetego granicami planu nie wystepujg obszary,
ktére spetniatyby role przestrzeni publicznych,
w zwigzku z powyzszym nie ustala sie wymogéw wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publiczne;.

§ 10. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu - ustalenia szczegétowe dla terenow o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania:

1) tereny o symbolach 1MN, 2MN,

a) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- dopuszcza sie remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejgcych
obiektéw, zgodnie z

parametrami okreslonymi dla terenu;
- dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej;

- maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 10.0m, w

tym maksymalna tgczna wysokos$¢ czesci budynkéw przeznaczonych na pobyt
ludzi 8.0m,

- maksymalna wysokos¢ budynkdéw garazowych i gospodarczych 6.0m;

- dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, garazowych i gospodarczych
jedno lub

wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;
- powierzchnia zabudowy maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej;
- minimalna intensywnos¢ zabudowy 0.05;

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenéw o symbolu 1IMN i 2MN wynosi
0.7 z wyjatkiem dz. ewid. nr 325/4 zlokalizowanej na terenie o symbolu 2MN dla
ktérej maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0.4;

- dla dz. ewid. nr 325/4 zlokalizowanej na terenie o symbolu 2MN obowigzuje:
dopuszczenie zabudowy z zachowaniem charakteru leSnego dziatki, zachowanie
minimum 80% powierzchni biologicznie czynnej, dopuszczenie zabudowy na
powierzchni 20% dziatki, ale nie wiecej niz 400m?, posadowienie budynku moze
nastgpi¢ z uwzglednieniem zachowania cennego drzewostanu, na ww dziatce
dopuszcza sie posadowienie jednego budynku mieszkalnego;



- przez teren o symbolu 2MN przebiega linia energetyczna 15 kV (zgodnie z
rysunkiem planu), w
zasiegu jej oddziatywania obowigzujg ustalenia § 14 ust. 5 pkt 3 i 4;

- ustala sie likwidacje rowu melioracyjnego przebiegajacego przez teren o
symbolu 2MN;

- w terenie o symbolu 2MNw strefie do 50.0m od granic cmentarza obowigzuje
zakaz realizacji
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

- w terenach 1IMN i 2MN w strefie do 150.0m od granic cmentarza obowigzuje
zakaz realizacji i
eksploatacji podziemnych uje¢ wody (studnie) oraz zrédet i strumieni stuzgcych
do czerpania wody
do picia i potrzeb gospodarczych;

2) teren o symbolu MNu,

a) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug;

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- dopuszcza sie remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejgcych
obiektéw, zgodnie z
parametrami okreslonymi dla terenu;

- dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej;

- ustugi realizowane w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jako
wolnostojace budynki
ustugowe;

- maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych
10.0m, w tym maksymalna taczna wysokos¢ czesci budynkédw przeznaczonych na
pobyt ludzi 8.0m,

- maksymalna wysokos¢ budynkdéw garazowych i gospodarczych 6.0m;

- dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych, garazowych i
gospodarczych jedno
lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

- powierzchnia zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej;
- minimalna intensywnos¢ zabudowy 0.05;

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0.6;

- teren znajduje sie w zasiegu oddziatywania linii energetycznej 15kV (zgodnie z
rysunkiem planu)
w zasiegu jej oddziatywania obowigzujg ustalenia § 14 ust. 5 pkt 3 i 4;

- w strefie do 50.0m od granic cmentarza obowigzuje zakaz realizacji budynkéw
mieszkalnych
jednorodzinnych;

- w strefie do 150.0m od granic cmentarza obowigzuje zakaz realizacji i
eksploatacji podziemnych uje¢
wody (studnie) oraz Zrédet i strumieni stuzgcych do czerpania wody
do picia i potrzeb gospodarczych;
3) teren o symbolu 1U, 2U, 3U, 4U

a) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ustugowej;



b) zasady i warunki zagospodarowania:

- dopuszcza sie remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejgcych
obiektow zgodnie z
parametrami okreslonymi dla terenu;

- dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej;
- w budynku ustugowym dopuszcza sie lokal mieszkalny;

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych 10.0m, w tym maksymalna tgczna
wysokos¢ czesci budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi 8.0m,

- maksymalna wysokos¢ budynkdéw garazowych i gospodarczych 6.0m;

- dachy budynkéw ustugowych, mieszkalnych jednorodzinnych, garazowych i
gospodarczych jedno lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 30;,

- powierzchnia zabudowy maksymalnie 45% powierzchni dziatki budowlanej;

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej;
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0.05;

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0.8;

- ustala sie likwidacje istniejgcego w terenie 3U rowu oraz obowigzek jego
przebudowy w teren o symbolu WS;

- w terenie w strefie do 150.0m od granic cmentarza obowigzuje zakaz realizacji
i eksploatacji podziemnych uje¢ wody (studnie), zrédet i strumieni stuzgcych do
czerpania wody do
picia i potrzeb gospodarczych;

- przez teren o symbolu 4U przebiega linia energetyczna 15 kV (zgodnie z
rysunkiem planu), w
zasiegu jej oddziatywania obowigzujg ustalenia § 14 ust. 5 pkt 3 i 4;

- w terenie o symbolu 4U w strefie do 50.0m od granic cmentarza obowigzuje
zakaz realizacji
lokali mieszkalnych oraz obiektéw ustugowych zwigzanych z produkcja i
przechowywaniem
Zywnosci;
4) teren o symbolu 1KDD,
a) przeznaczenie - teren drég publicznych - droga gminna
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga istniejgca, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgacych 10.0m i 15.0m, zgodnie
z rysunkiem planu;

- szerokos¢ jezdni wg parametréw dla drogi dojazdowej;

5) teren o symbolu 2KDD,
a) przeznaczenie - teren drég publicznych;
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga istniejaca, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 29.0m, zgodnie z
rysunkiem planu;

- szerokos¢ jezdni wg parametréow dla drogi dojazdowej;
- przez teren przebiega linia energetyczna 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu);
6) teren o symbolu 1KDp,



a) przeznaczenie - teren przeznaczony pod poszerzenie istniejgcych drég
publicznych - drogi gminne;

b) zasady i warunki zagospodarowania:

szerokos¢ pasa terenu pod poszerzenie istniejgcych drég w liniach

rozgraniczajgcych
zmienna od 3,0 do 7,0m zgodnie z rysunkiem planu;

7) teren o symbolu 2KDp
a) przeznaczenie - teren przeznaczony pod poszerzenie istniejgcych drég
publicznych - drogi gminne;
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- szeroko$¢ pasa terenu pod poszerzenie istniejgcej drogi w liniach
rozgraniczajgcych 3,0m, zgodnie z
rysunkiem planu;
8) teren o symbolu 3KDp,
a) przeznaczenie - teren przeznaczony pod poszerzenie istniejgcej drogi publicznej
- droga wojewddzka (ul. Zyrardowska);
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- szerokos$¢ pasa terenu pod poszerzenie istniejgcej drogi w liniach
rozgraniczajgcych zmienna od 1.5m
do 4.5m, zgodnie z rysunkiem planu;
9) teren o symbolu 4KDp
a) przeznaczenie - teren przeznaczony pod poszerzenie istniejgcej drogi publicznej
- droga wojewddzka (ul. Zyrardowska);
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- szerokos¢ pasa terenu pod poszerzenie istniejgcej drogi w liniach

rozgraniczajgcych 7.5m , zgodnie z

rysunkiem planu;
10) tereny o symbolach 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 8KDW,

a) przeznaczenie — tereny drég wewnetrznych;

b) zasady i warunki zagospodarowania:
drogi istniejgce, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 4.0; 6.0; 8.0 10.0m

zgodnie z
rysunkiem planu;

ww drogi posiadajg dostep do istniejgcych drég publicznych;
szerokos¢ jezdni wg parametréw dla drogi dojazdowej;

przez teren o symbolu 6KDW, 7KDW-przebiega linia energetyczna 15 kV
(zgodnie z

rysunkiem planu);
ustala sie likwidacje rowu melioracyjnego przebiegajgcego przez teren o

symbolu 1KDW oraz
obowigzek jego przebudowy w teren o symbolu WS;

ustala sie obowigzek realizacji przepustu przez teren o symbolu 1KDW celem

zapewnienia
kontynuowania przebiegu rowu w terenie WS;

11) tereny o symbolach 6KDW, 7KDW
a) przeznaczenie - tereny drog wewnetrznych;



b) zasady i warunki zagospodarowania:

- drogi projektowane, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8.0 zgodnie z
rysunkiem planu;

- szerokos¢ jezdni wg parametréw dla drogi dojazdowej;
- ww drogi posiadajg dostep do istniejgcych drég publicznych;

- przez teren o symbolu 6KDW, 7KDW przebiega linia energetyczna 15 kV (wg
rysunku planu);

- ustala sie likwidacje rowu melioracyjnego przebiegajgcego przez teren o
symbolu 6KDW,

12) teren o symbolu WS,
a) przeznaczenie - tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych;
b) zasady i warunki zagospodarowania:’
- projektowany réw;
- zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen wodnych;
- dopuszcza sie zabudowe rowu w formie krytego kanatu lub przepustu;

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw Ilub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzia oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych - w
obszarze objetym niniejszym planem nie wystepujg obszary i obiekty podlegajgce
ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych,
a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych.

§ 12. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wielkos¢ nowo tworzonych dziatek budowlanych powstata w wyniku scalenia i
podziatu powinna

wynosi¢: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN minimum
1000m? i szerokosci

frontu nie mniejszej niz 20m, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug o

symbolu MNu minimum 1500m? i szerokosci frontu nie mniejszej niz 25m oraz
dla zabudowy
ustugowej o symbolu U minimum 2000m? i szerokosci frontu nie mniejszej niz

20m;
2) kat potozenia granic nowo tworzonych dziatek w stosunku do pasa drogowego
ustala sie na

45° - 135°;

§ 13. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - obowigzuje zakaz realizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych w pasie terenu zawartym pomiedzy linia zabudowy a linig
rozgraniczajgca drogi.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej.
1. Komunikacja

1) powigzania ukfadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z
zewnetrznym uktadem odbywa sie poprzez drogi wewnetrzne i publiczne (ul.
Paderewskiego) objete niniejszym planem oraz drogi przylegte: droge wojewddzka
nr 719 (ul. Zyrardowska) oraz drogi gminne (ul. Ksiedza Baranowskiego - droga nr



150304W, ul. Potockiego - droga nr 150306W oraz ul. Nowowiejskiego), nie objete
niniejszym planem, ktére posiadaja dalszy przebieg na terenie gminy;

2) ustala sie dostepnosc i obstuge komunikacyjng obszaru poprzez :
a) drogi publiczne przylegajace do terenu nie objete niniejszym planem: droge
wojewddzka nr 719 (ul.

Zyrardowska), drogi gminne (ul. Potockiego, ul. Ksiedza Baranowskiego, ul.
Nowowiejskiego), ktére

posiadajg dalszy przebieg na terenie gminy oraz droge publiczng o symbolu
2KDD nawigzujgca do ul.

Ksiedza Baranowskiego, ktdra bedzie bezposrednio obstugiwac teren parkingéw
oraz teren

cmentarza;

b) drogi wewnetrzne okreslone niniejszym planem majgce potaczenie z drogami
publicznymi;

c) drogi wewnetrzne nie okreslone niniejszym planem wydzielane zgodnie z
zapotrzebowaniem
o minimalnej szerokosci 8m;

3) ustala sie nastepujgce zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do
parkowania dla samochoddw:

a) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej w ilosci 2 miejsce/lokal (w tym wlicza
sie réwniez miejsce do parkowania w garazu), dla funkcji handlowej na kazde 50.0
m? powierzchni sprzedazy minimum 1 miejsce;

b) dla pozostatych ustug na kazde 200.0m? powierzchni uzytkowej minimum 1
miejsce dla gastronomii minimum 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne z czego
nie mniej niz jedno stanowisko nalezy przeznaczy¢ na miejsce do parkowania dla
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa ;

2. Infrastruktura techniczna - ustalenia ogdlne:

1) utrzymuje sie istniejgca infrastrukture techniczng w dotychczasowej lokalizacji z
mozliwoscia jej przebudowy, przetozenia (zmiany przebiegu), rozbudowy,
ewentualnej rozbiérki oraz budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej podyktowanej warunkami technicznymi i docelowym
zapotrzebowaniem, przy zachowaniu pozostatych ustalen i warunkéw planu;

2) do projektowanych obiektéw budowlanych od istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej nalezy zachowac odlegtosci zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) powigzania uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem z
zewnetrznym uktadem odbywa sie poprzez istniejgce w obszarze sieci
infrastruktury technicznej, ktére posiadajg dalszy przebieg na terenie gminy i
powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

4) realizacja obiektéw budowlanych w stosunku do sieci i urzadzenh infrastruktury
technicznej wymaga

zachowania warunkdéw bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji linii i
urzadzen, ustalonych

przepisami odrebnymi i Polska Normg;

3. Zaopatrzenie w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej (zlokalizowanej
w drogach gminnych

nie objetych niniejszym planem i drodze wewnetrznej o symbolu 3KDW objetej
planem) i

projektowanej sieci wodociggowej wykonanej z materiatéw dopuszczonych do
stosowania o



Srednicy rur minimum 63mm zasilanej z istniejacego systemu gminnego
zaopatrywanego ze stacji
uzdatniania wody w Bieganowie;

2) ustala sie jako obowigzek zaopatrzenie w wode z istniejagcej gminnej sieci
wodociggowe;j
wszystkich budynkéw zlokalizowanych w strefie do 150m od cmentarza;

4. Odprowadzenie sciekdw:

1) ustala sie zakaz odprowadzania sciekdw komunalnych wprost do gruntu lub do
ciekéw powierzchniowych;

2) ustala sie, ze scieki komunalne z wytgczeniem sciekdédw opadowych i roztopowych
beda odprowadzane do istniejgcej (zlokalizowanej w drodze wojewddzkiej i w
drogach gminnych nie objetych niniejszym planem) sieci kanalizacji sanitarnej i
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej wykonanej z materiatéw
dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 50mm z odprowadzeniem
do oczyszczalni sciekéw w Zyrardowie;

3) dopuszcza sie odprowadzanie Sciekéw komunalnych do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, z

okresowym ich wywozem na zlewnie przy najblizszej oczyszczalni do czasu
realizacji sieci sanitarnej 4) dopuszcza sie mozliwo$¢ odprowadzenia do gruntu wéd
opadowych i roztopowych z dachéw

budynkdéw i terenéw utwardzonych, ktére zgodnie z przepisami nie wymagaja
oczyszczenia;

5) ustala sie, ze odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z dachéw budynkdéw

i terenow
utwardzonych wymaga takiego uksztattowania terenu, by nie nastepowato
zalewanie terendéw

sgsiednich;
5.Zaopatrzenie w energie elektryczng:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng 2z istniejgcych sieci
elektroenergetycznych S$redniego i niskiego napiecia i kablowych Ilub
projektowanych sieci elektroenergetycznych (SN, NN) napowietrznych i
kablowych oraz z istniejgcych lub projektowanych stacji transformatorowych
SN/NN (15/0,4kV);

2) dopuszcza sie remont i przebudowe sieci i urzadzeh elektroenergetycznych
zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem oraz lokalizacje nowych stacji
transformatorowych przy zapewnieniu dostepnosci od ulicy kotowe] publicznej lub
wewnetrznej;

3) w zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV
obejmujacy pas terenu po

7.5m od osi linii w obie strony, zgodnie z rysunkiem planu obowiazuje zakaz
sytuowania

pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, natomiast realizacja pozostatych
obiektéw

budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 7.5m od osi napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej 15kV,

wymaga zachowania warunkdéw bezpieczehstwa i prawidtowej eksploatacji tych
linii, ustalonych

przepisami odrebnymi;

4) w sytuacji skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kv usytuowanie

budynkéw w stosunku do linii skablowanych obowigzuje wg przepiséw
odrebnych;
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6. Telekomunikacja:

1) obstuga w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng istniejgca
i projektowang;

2) lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

7.Zaopatrzenie w gaz - zasilanie w gaz w oparciu o istniejgcg (zlokalizowang w
drodze wojewddzkiej i drogach gminnych nie objetych niniejszym planem i drodze
wewnetrznej o symbolu 3KDW objetej planem) sieC gazowa i projektowang siec
gazowg wykonang z materiatdw dopuszczonych do stosowania o Srednicy rur
minimum 32mm lub z innych zrédet;

8. Zaopatrzenie w energie cieplna:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrdédet ciepta (z preferencjg dla
ekologicznych czynnikéw grzewczych np. gaz, olej niskosiarkowy, energia
elektryczna, odnawialne Zrédta energii, itp.);

2) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy wspdlnych zrddet ciepta dla grupy obiektéw;

9. Gospodarka odpadami - ustala sie zagospodarowanie odpadéw zgodnie z
przepisami odrebnymi;

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenu

1) dopuszcza sie jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejgcego
stanu uzytkowania do czasu <zagospodarowania terenu zgodnie =z
przeznaczeniem;

2) nie okresla sie terminu, do ktérego zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie
terenu moze by¢ wykonywane.

§ 16. Traci moc: Uchwata Nr IV/23/2007 Rady Gminy Jaktoréw z dnia 19 lutego
2007r (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2007r. Nr 78 poz. 1782) w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw dotyczgcego wsi Jaktoréw
Kolonia w zakresie terenu objetego niniejszym planem, Uchwata Nr XV/97/2003
Rady Gminy Jaktoréw z dnia 11.08.2003r.(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2004r. Nr 47 poz.
1301) w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Jaktoréw dotyczgcej wsi Jaktorow Kolonia w zakresie terenu
objetego niniejszym planem, Uchwata Nr XXIII/120/2000 Rady Gminy Jaktoréw z
dnia 22.11.2000r (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2001r Nr 18 poz. 155) w sprawie zmiany
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw
dotyczacej wsi Jaktorow Kolonia w zakresie terenu objetego niniejszym planem.

§ 17. Okresla sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu dla terenu o
symbolu MN, MNu, U w wysokosci 15%, dla pozostatych terenéw w wysokosci - 0%.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

& 19. Niniejsza uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Gminy Jaktoréw.
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