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1. Wprowadzenie

Opracowanie aneksu Prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Jaktorow-
Kolonia obejmujacego obszar ograniczony ulicg Zyrardowska, ulica Nowowiejskiego,
ulica Ks. Baranowskiego, ulica Potockiego z wylgczeniem dziatek o numerach
ewidencyjnych: 317/1, 317/2, 317/3,318/1, 319, 328/2, 328/3, 328/4, 328/5, wynika z
weryfikacji wersji tego projektu planu z czerwca 2014 r. Weryfikacja dokonana
zostata wskutek sugestii zawartych w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie - pismo WOOS-1.410.420.2014.ARM z dnia 18 sierpnia
2014 r. oraz wnioskow zawartych w Prognozie oddziatywania na srodowisko z

czerwca 2014 r.

2. Materialy zrédtowe

e Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi  Jaktoréw-Kolonia
obejmujacego obszar ograniczony ulicg Zyrardowska, ulicag Nowowiejskiego,
ulicg Ks. Baranowskiego, ulicg Potockiego z wytagczeniem dziatek o numerach
ewidencyjnych: 317/1, 317/2, 317/3,318/1, 319, 328/2, 328/3, 328/4, 328/5,
gmina Jaktoréw, powiat Grodzisk Maz. — M.Teisseyre-Sierpinska, czerwiec

2014;
e Opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie - pismo

WOOS-1.410.420.2014.ARM z dnia 18 sierpnia 2014 r.;
e Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi

Jaktorow-Kolonia obejmujgacego obszar ograniczony ulicg Zyrardowska, ulicg
Nowowiejskiego, ulicg Ks. Baranowskiego, ulicg Potockiego z wytgczeniem
dziatek o numerach ewidencyjnych: 317/1, 317/2, 317/3,318/1, 319, 328/2,
328/3, 328/4, 328/5, gmina Jaktorow, powiat Grodzisk Maz. (tekst i rysunek

planu w skali 1:1000), pazdziernik 2014r;
e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorow,

dotyczacy wsi Jaktoréow Kolonia (uchwata Nr 1V/23/2007 Rady Gminy
Jaktoréw z dnia 19 lutego 2007 r.).



3. Zakres weryfikacji projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Uwzgledniajac uwagi zawarte w opinii RDOS dotyczace m.in. konieczno$ci
zachowania zréznicowanych ekosystemow, siedlisk wielu gatunkdéw zwierzat i
mozliwosci ich migracji, ktore byty powodem objecia ochrong, m.in. omawianego
obszaru projektu planu i jego otoczenia, w ramach Bolimowsko-Radziejowickiego z
doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu, projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z pazdziernika 2014 r., utrzymujac funkcje i
przeznaczenie terenu, przedstawione w projekcie planu z czerwca 2014 r. (brak
zmian na rysunku projektu planu), wprowadza nastepujgce korekty i uzupetnienia

zapisu niektorych ustalen:
- w zakresie ,zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego” — par.6:

o zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych typu ptytowego i
o powierzchni wypetnienia przesta powyzej 60%, natomiast w dolnych partiach
ogrodzen do wysokosci 40cm nalezy pozostawi¢ przeswit dolny w odlegtosci

minimum 3m umozliwiajgcy migracje miedzy ekosystemami;
o usytuowanie budynkéw od gérnej krawedzi skarpy rowu w odlegtosci minimum

7.0m.
- w zakresie ,zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego” — par.7:
o obowigzek zachowania istniejgcego wartosciowego drzewostanu.

- w zakresie ustaleh szczegdtowych dotyczgcych parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terendw o réznym

przeznaczeniu — par.10:

o obnizenie maksymalnej wysokosci budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

z12mna 10 m;

o dopuszczenie zabudowy dla dz. ewid. nr 325/4 zlokalizowanej na terenie
2MN (teren 16MN w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Jaktorow, dotyczacym wsi Jaktorow Kolonia) z
zachowaniem charakteru lesnego dziatki, zachowaniem minimum 80%
powierzchni biologicznie czynnej, dopuszczeniem zabudowy na powierzchni

20% dziatki, ale nie wiecej niz 400m?. Posadowienie budynku moze nastgpic¢
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z uwzglednieniem zachowania cennego drzewostanu. Dopuszcza sie

posadowienie jednego budynku mieszkalnego.

Wielkos¢ nowo tworzonych dziatek budowlanych powstata w wyniku scalenia i
podziatu pozostaje nie zmieniona (dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) minimum 1000m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug (MNu) minimum 1500m? i dla zabudowy ustugowej (U)
minimum 2000m? ). Nie zmienione pozostaje rowniez ustalenie dotyczace
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w % powierzchni dziatki budowlanej
(dla terenéw MN — 60%, dla terenéw — Mnu - 50%, dla terenéw U — 40%).

4. Wybrane zagadnienia prognozy oddzialywania na srodowisko
zweryfikowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Z przeprowadzonej ponownie analizy oddziatywania na  Srodowisko
zweryfikowanych ustaleh planu wynika, ze ich realizacja, mimo wprowadzenia na
otwarte dotychczas tereny, stosunkowo luznej zabudowy jednorodzinnej (dotyczy to
gtdbwnie potudniowej i wschodniej czesci obszaru projektu planu) prawdopodobnie
nie przeksztatci catkowicie i trwale chronionego krajobrazu tego terenu,
rozumianego jako zrdéznicowanie ekosystemoéw. Wptynie na to stosunkowo duza
powierzchnia poszczegdlnych dziatek budowlanych, zachowanie docelowo
stosunkowo wysokiego procentu powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce,
i obowigzek zachowania charakterystycznego dla wystepujacych tu ekosystemow
wartosciowego drzewostanu, stanowigcego siedliska faunistyczne. Wprowadzenie
ustalenia dotyczgcego przeswitdow w ogrodzeniach poszczegodlnych dziatek utatwi

migracje zwierzat, szczegolnie ptazéw, pomiedzy ekosystemami.

Nalezy jednak stwierdzi¢, ze efekty zapisdw projektu planu zalezg przede

wszystkim od przysztej, rzetelnej ich realizaciji.

Nie zmienia to réwniez faktu, ze wprowadzenie zabudowy, nawet przy
opisanych powyzej uwarunkowaniach, zmieni w sensie wizualnym dotychczasowy
otwarty krajobraz. W bezposrednim sgsiedztwie nowej zabudowy stopniowo
dominowacC zacznie roslinnos¢ typowa dla ogrodow przydomowych zwigzana z
uprawami warzywnymi i owocowymi oraz ozdobnymi. W wielu przypadkach poprawi

to znaczaco estetyke krajobrazu.



