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1. Wprowadzenie

Niniejsze opracowanie Prognozy oddziatywania na sSrodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Jaktoréw-Kolonia obejmujgcego dziatki ewidencyjne nr 317/1, 317/3, 318/1 jest
druga jej wersjg (Pierwsza wersja Prognozy zostata opracowana do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Jaktorow-Kolonia obejmujacego dziatki ewidencyjne nr 317/1, 317/3, 318/1 ze
stycznia 2014). Sugestie Prognozy z maja 2014 r., opinie i uzgodnienia —
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo WOOS-
1.410.419.2014.ARM z dnia 21.08.2014) , Panstwowego Inspektora Sanitarnego
w Grodzisku Mazowieckim (opinia sanitarna nr 97/2014 z dnia 11.09.2014),
Wojewddzkiej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w Warszawie (opinia
sanitarna z dnia 14.08.2014), Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow (postanowienie nr 395/2014 z dnia 12.08.2014) spowodowaty
koniecznos$¢ ponownej analizy uwarunkowan zagospodarowania tego obszaru,
wprowadzajgcych istotne zmiany w przeznaczeniu terenow i ustaleniach

projektu planu ze stycznia 2014.

Przedstawiana wersja prognozy dotyczy zmienionego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Jaktorow-Kolonia obejmujgcego dziatki ewidencyjne nr 317/1, 317/3, 318/1 —
pazdziernik 2014 r.

1.1. Cel i zakres Prognozy

Celem niniejszej Prognozy jest analiza i ocena potencjalnych
oddziatywan na Srodowisko i ich skutkow, jakie mogg mie¢ miejsce w wyniku
realizacji  ustalen  okreslonych ~w  projekcie = miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru fragmentu wsi Jaktorow-
Kolonia obejmujgcego dziatki ewidencyjne numer 317/1,317/3, 318/1, w gminie
Jaktorow.

Sporzadzenie prognozy jest elementem oceny strategicznej, jakiej
podlegajg  m.in. projekty miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z art. 46 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
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udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr
199 z 7.11.2008 r. poz. 1227 z pdzn. zm.).

Prognoza stuzy, m.in. jako materiat pomocniczy w publicznej dyskusiji
nad projektem planu w kontekScie mogacych sie pojawi¢ ucigzliwosci dla
mieszkancow i uzytkownikéw analizowanego obszaru (i jego sgsiedztwa) oraz
w kontekscie negatywnych oddziatywan na funkcjonowanie Srodowiska
przyrodniczego. Zawiera informacje, ktére moga by¢ podstawg do podjecia
przez Rade Gminy ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Zakres prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru fragmentu miejscowosci
Jaktoréw-Kolonia zgodny jest art. 51 ust. 2, przy uwzglednieniu art.52. ww.
ustawy.

Na podstawie art. 53 ww. ustawy powyzszy zakres i stopien informacji
zawartej w sporzgdzanej prognozie uzgodniony zostat z:
o Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem
WOO0S-1.411.32.2013.ARM z dnia 12 lutego 2013 r.;
o Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Grodzisku
Mazowieckim pismem ZNS-711-28/13MB/400 z dnia 31 stycznia 2013 r.
(Opinia sanitarna nr 19/13).

Opracowanie niniejszej Prognozy sktada sie z tekstu z fotografiami
dokumentujgcymi stan srodowiska, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
stwierdzone w czasie kompleksowej wizji terenowej w pierwszej potowie marca
2014 r.. Tekst uzupetniajg rysunki — Rys.1l. - ,Potozenie obszaru projektu
mpzp”, Rys.2. - ,Uwarunkowania ekofizjograficzne obszaru projektu mpzp i jego
otoczenia — wybrane elementy” oraz Rys.3. - ,Prognoza oddziatywania na
srodowisko” wykonany na podktadzie rysunku projektu planu.

Na mapie ,Prognozy” przedstawiono i opisano w legendzie charakter
przewidywanych przeksztatcen/zmian poszczegdélnych elementéw srodowiska i
zagrozen dla jego jakosci lub ich brak w skali lokalnej (obszar projektu planu) w
odniesieniu do poszczegolnych terendw projektowanego przeznaczenia i ich

otoczenia.
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1.2. Materialy wykorzystane przy sporzadzaniu Prognozy

e Mapa glebowo-rolnicza w skali 1:5000, obreb wsi Jaktorow-Kolonia,
Wojewddzkie Biuro Geodezji i Terenow Rolniczych w Warszawie, 1986;

e Mapa topograficzna Polski w skali 1:50 000, arkusz Grodzisk Maz. — N-
34-138-C, Gtéwny Geodeta Kraju, 1995;

e Opracowanie ekofizjograficzne i prognoza skutkdw wptywu ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorow,
dotyczacego wsi: Kolonia Jaktorow w granicach administracyjnych, 2004
r. (tekst dostarczony przez Zleceniodawce);

e Plan gospodarki odpadami gminy Jaktoréw na lata 2007 — 2015.
(Uchwata Rady Gminy Jaktoréw Nr VI1/42/2007 z dnia 26 kwietnia 2007);

o Polityka ekologiczna Panstwa na lata 2007-2010 z uwzglednieniem
perspektywy na lata 2011-2014;

o Polityka ekologiczna Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do
roku 2016;

e Program ochrony srodowiska wojewddztwa mazowieckiego na lata 2011-
2014 z uwzglednieniem perspektywy do 2018 r.;

e Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jaktoréw na lata 2007-2010 z
perspektywg na lata 2011-2013. (uchwata Nr VI/41/2007 Rady Gminy
Jaktorow z dnia 26 kwietnia 2007 r.);

e Program ochrony srodowiska dla powiatu grodziskiego na lata 2009 -
2011 z perspektywag do 2016 roku wraz z projektem aktualizacji
programu na lata 2009-2012 z perspektywg do 2016 roku;

¢ Plan gospodarki odpadami dla powiatu grodziskiego na lata 2008 — 2011
z perspektywa do 2016 roku wraz z projektem aktualizacji planu na lata
2009-2012 z perspektywg do 2016 roku;

e Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Jaktoréw-Kolonia obejmujgcego dziatki ewidencyjne
numer: 317/1,317/3,318/1, gmina Jaktorow (tekst i rysunek planu w skali
1:1 000), styczen 2014;

e Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

fragmentu wsi Jaktoréw-Kolonia obejmujgcego dziatki ewidencyjne
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numer: 317/1,317/3,318/1, gmina Jaktoréw (tekst i rysunek planu w skali
1:2 000), pazdziernik 2014;

e Roczna ocena jakosci powietrza. Raport za rok 2013, Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, maj 2014 r.;

e Stan $rodowiska w Wojewddztwie Mazowieckim w 2012 roku.
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa
2013 r.;

e Strategia Rozwoju Kraju na lata 2007-2015;

e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego z
elementami  strategii rozwoju gminy Jaktoréw, (Uchwata Nr
XXX/153/2001 Rady Gminy Jaktoréw z dnia 8 czerwca 2001r.);

e Uchwata Nr XXXVI1/196/2001 Rady Gminy Jaktorow z dnia 17 grudnia
2012 r. r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Jaktorow-Kolonia
obejmujgcego dziatki ewidencyjne numer 317/1, 317/3, 318/1 gmina
Jaktordw;

Ustawy i rozporzadzenia

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199
z7.11.2008 r. poz. 1227 z p6zn. zm.);

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r., poz.647 z
pozn. zm.);

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst
jednolity — Dz.U. 2004, Nr 21, poz.1266, z p6zn.zm.);

e Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2012 r., poz.145 z
pdzn zm.);

e Ustawa z dnia.16.kwietnia 2004r. o ochronie przyrody ((tekst jednolity
Dz. U. 22009 r. nr 151, poz. 1220 z pézn. zm.);

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst

jednolity Dz.U. z 2013, p0z.1232 z pézn.zm.);
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e Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz.1568 z p6zn.zm.);

e Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych
(Dz.U. 2000, Nr 23, poz. 295 — tekst jednolity z p6zn.zm);

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie  wymaganego zakresu projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz.U. Nr 120
poz. 826 z p6zn,zm.);

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz.U.
Nr 213, poz. 1397 z p6zn. zm.);

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 marca 2008 r. w sprawie
wymagan, jakie muszg spetnia¢é cmentarze, groby i inne miejsca
pochéwku zwitok i szczatkow (Dz.U. Nr 48, poz.283 i 284);

e Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 23 marca 2011 r. w sprawie
przechowywania zwtok i szczatkdw (Dz.U. Nr 75, poz. 405);

e Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25.08.1959 r. w
sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze (Dz.U.1959, Nr 52, poz. 315);

e Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 21 z dnia 25 sierpnia
2006 r. w sprawie Bolimowsko-Radziejowskiego z doling srodkowe;j
Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.Urz. Woj.Maz. Nr 178 z

dnia 6 wrzes$nia 2006 r., poz. 6936 z pézn.zm.).

2. Zawartosé i giowne cele projektu miejscowego planu

zagospodarowania oraz jego powigzania z innymi dokumentami

Celem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miejscowosci Jakotrow-Kolonia, o niewielkiej powierzchni (4,23 ha —
trzy dziatki o numerach ewidencyjnych 317/1, 317/3, 318/1) jest przeznaczenie

tego obszaru na tereny pod powiekszenie istniejacego cmentarza (ZC) od jego
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zachodniej i potudniowej strony i na tereny parkingéw (KP) (przy zapewnieniu
minimum 40 miejsc do parkowania samochoddw na hektar) oraz ustalenie
zasad i warunkow ich zagospodarowania (parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy).

Projekt planu ustala:

e Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

e Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

e Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i

infrastruktury technicznej.

Z uwagi na nie wystepowanie w obrebie obszaru objetego granicami
projektu planu terendw, ktore spetniatyby role przestrzeni publicznych, nie
ustala sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ich ksztattowania. Ze wzgledu na
brak na obszarze projektu planu obiektéw objetych ochrong konserwatorskg i
dobr kultury wspotczesnej nie ustala sie zasad ich ochrony.

Projekt planu nie zawiera réwniez ustalen dotyczacych sposobu
zagospodarowania terenow Ilub obiektow podlegajgcych ochronie, w tym
terendw gorniczych a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, ze wzgledu na ich brak na
omawianym obszarze.

Projekt planu nie ustala szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

Zawartos¢ omawianego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika, i zgodna jest z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ((tekst jedn. Dz. U. z
dnia 12 czerwca 2012 r., poz.647 z pézn. zm.). Szczegodtowy zakres okreslony
jest w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Projekt dokumentu sktada sie z:

e Tekstu w formie projektu uchwaty Rady Gminy Jaktoréw;

e Rysunku planu w skali 1:2 000, stanowigcego zatacznik nr 1 do
projektu uchwaty.
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Zakres rysunku obejmuje:

- granice obszaru objetego planem;

- linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

- przeznaczenie terendw - okreslone symbolem przeznaczenia;

- nieprzekraczalne linie zabudowy;

- odlegtosci elementow planu zwymiarowane w metrach na rysunku
planu;

- strefy 50 i 150 m od granic od cmentarza;

- granice obszaru chronionego krajobrazu (jako o0znaczenie

informacyjne).

Z punktu widzenia funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i stanu
Srodowiska, przepisbw Rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego Nr 21 z
dnia 25 sierpnia 2006 r. w sprawie Bolimowsko-Radziejowskiego z doling
srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.Urz. Woj.Maz. Nr 178 z
dnia 6 wrzesnia 2006 r., poz. 6936 z p6zn.zm.) oraz jakosci zycia i zdrowia
przysztych mieszkancéw i uzytkownikdbw omawianego obszaru, a takze jego
otoczenia istotne jest ustalenie zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepiséw
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko (Dz.U. Nr 213,
poz. 1397 z pdzn. zm.), z wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury

technicznej i komunikaciji.

A ponad to, nastepujgce ustalenia projektu planu:
- w zakresie ochrony powietrza:

o zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta (z
preferencjg dla ekologicznych czynnikbw grzewczych np. gaz
przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna, odnawialne
zrodfa energii, itp.), z dopuszczeniem sie mozliwosci budowy
wspolnych zrédet ciepta dla grupy obiektéw;

o zasilanie w gaz w oparciu o istniejgcq i projektowang sie¢ gazowa;
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w zakresie ochrony woéd:

O

o

zagospodarowanie terenu powiekszenia cmentarza wytacznie
kolumbariami o maks. wys. 2,0 m (zgodnie z definicjg zawartg w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 7 marca 2008 r. w
sprawie wymagan, jakie muszg spetnia¢ cmentarze, groby i inne
miejsca pochowku zwiok i szczatkdw (Dz.U. Nr 48, poz.283 i 284)
przez kolumbarium rozumie sie napowierzchniowg budowle z
niszami przeznaczonymi do sktadania urn) z zakazem pochéwku
w grobach ziemnych i murowanych, co nie stwarza nowego, poza
istniejgcym cmentarzem, zagrozenia dla jakosci wod gruntowych;
zaopatrzenie w wode wszystkich budynkow z istniejacej i
projektowanej sieci wodociggowej =zasilanej z istniejgcego
systemu gminnego zaopatrywanego ze stacji uzdatniania wody w
Bieganowie;

zakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych wprost do gruntu lub
do ciekdéw powierzchniowych;

odprowadzanie sciekdw komunalnych z wylgczeniem sciekow
opadowych i roztopowych do istniejgcej i projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do oczyszczalni sciekow
w Zyrardowie;

dopuszcza sie mozliwos¢ odprowadzenia do gruntu wdd
opadowych i roztopowych 2z dachow budynkow i terenow
utwardzonych, ktére zgodnie =z przepisami nie wymagajq
oczyszczenia z wymogiem takiego uksztattowania terenu, by nie
nastepowato zalewanie terenow sgsiednich;

dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych z terenow
utwardzonych, ktéore wymagajg oczyszczenia zgodnie z
przepisami odrebnymi, do projektowanego rowu o symbolu WS1
lub powierzchniowo do gruntu po ich wstepnym oczyszczeniu w

urzadzeniach oczyszczajgcych;

w zakresie ochrony powierzchni ziemi, krajobrazu i przyrody:

zakaz grodzehn w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od oczka

wodnego i goérnej krawedzi skarpy rowu, o ustalonej nowej
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lokalizacji oraz zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej
niz 3,0 m od gornej krawedzi oczka wodnego;

o zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowanych elementéw
betonowych typu ptytowego;

o zachowanie jako tereny przeznaczenia terendw  wodd
powierzchniowych — rowu o planowanej zmienionej lokalizacji
(1WS) oraz oczka wodnego (2WS);

o zachowanie istniejgcego wartosciowego drzewostanu,
zachowanie niewielkich skupien zadrzewien olszowo — grabowych
lub brzozowych oraz pojedynczego starodrzewu;

o okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na 40 %
powierzchni dziatki budowlanej (9000m2) dla terenu ZC i KP;

- w zakresie bezpieczenstwa i ochrony jakosci zycia:

o zachowanie warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacii
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia 15 kV przy realizacji  obiektow budowlanych w
odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi tej linii;

o zakaz realizacji i eksploatacji podziemnych uje¢ wody (studnie)
oraz zrédet i strumieni stuzgcych do czerpania wody do picia i
potrzeb gospodarczych, a takze zakaz realizacji obiektow
ustugowych zwigzanych z produkcjg i przechowywaniem
zywnosci dla terenu znajdujgcego sie w strefie 50 m od granic
cmentarza,

o usytuowanie budynkéw wzgledem drog publicznych wedtug
nieprzekraczalnych linii zabudowy — 4,0 10,0 m.

Projektowane przeznaczenie terendw i ich zagospodarowanie nie wymaga
ochrony akustycznej na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
(Dz.U. Nr 120 poz. 826 z p6zn. zm.)

**%x

Najistotniejszym dokumentem powigzanym z analizowanym projektem

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest Studium
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uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego z elementami
strategii rozwoju gminy Jaktoréow (Uchwata Nr XXX/153/2001 Rady Gminy
Jaktorow z dnia 8 czerwca 2001r.).

Projekt analizowanego planu nie narusza ustalen obowigzujgcego
Studium.

Nalezy zaznaczy¢, ze Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jaktoréw zostato sporzgdzone i
uchwalone przed wprowadzeniem Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr
199 z 7.11.2008 r. poz. 1227 z pdézn. zm.). W zwigzku z tym nie podlegato
postepowaniu w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko (brak prognozy
oddziatywania na srodowisko).

W 2004 r. do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu fragmentu gminy Jaktoréw dotyczgcego wsi Kolonia Jaktorow w jej
granicach administracyjnych sporzadzono prognoze skutkow wptywu ustalen
mpzp na sSrodowisko, zgodnie z wymogami obowigzujgcego wowczas
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14.11.2002 r. w sprawie
szczegotowych warunkéw, jakim powinna odpowiadaé prognoza oddziatywania
na Srodowisko dotyczaca projektdw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 197, poz.1667). W projekcie woéwczas analizowanego
planu tereny wsi Jaktoréw-Kolonia przeznaczone zostaly do rozwoju
wielofunkcyjnego wsi, poprzez wprowadzenie funkcji nierolniczych —
mieszkalnej i ustugowej. We wnioskach w/w Prognozy stwierdzono, m.in., ze
,Realizacja ustalen planu moze w niewielkim stopniu wptyng¢ na pogorszenie
stanu $rodowiska przyrodniczego. Okreslenie proekologicznych zasad i
warunkéw zagospodarowania terenu pozwolg w pewnym stopniu ztagodzic¢

ewentualne negatywne oddziatywania”.
3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu Prognozy

Przeprowadzenie analizy i oceny prawdopodobnych oddziatywan na
srodowisko wywotanych realizacjg projektowanego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wymaga przyjecia podstawowego zatozenia
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metodycznego, ze na calym analizowanym obszarze — w zgodzie z
projektowanymi ustaleniami planu — docelowo powstanie zainwestowanie w
wielkosci i skali maksymalnej, na jakie plan pozwala. Inaczej mowigc plan
zostanie zrealizowany w 100% w stosunkowo krotkim czasie.

W praktyce plan zagospodarowania przestrzennego hie stanowi
docelowego ,obrazu” zagospodarowania danego obszaru. Moze by¢
zrealizowany czesciowo i fragmentarycznie w odniesieniu do przestrzeni, w
innym czasie mogq byc¢ realizowane poszczegolne przedsiewziecia budowlane
zwigzane z funkcjg zabudowy mieszkaniowej, w innym czasie np. infrastruktura,
ktéra w mysl| ustalen projektu planu powinna minimalizowa¢ niekorzystne skutki
eksploatacji zabudowy.

Tak wiec, plan zagospodarowania przestrzennego jest raczej zbiorem
zasad i warunkow, w oparciu o ktore powinno odbywac sie zagospodarowanie
danego obszaru. Jest elementem w ciggtlym procesie planowania, z
niemozliwym do identyfikacji (w przeciwienstwie do pojedynczego
przedsiewziecia) terminu rozpoczecia i zakonczenia realizaciji.

Wszelkie prognozy skutkow realizacji planu sg obarczone znaczng
niepewnoscig i mogg by¢ przedstawiane prawie wytgcznie metodg opisowa.
Specyfika zapisu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ogranicza mozliwosci wymiarowania oddziatywan i ich skutkow dla srodowiska.
Najczesciej do przewidzenia sg tylko kierunki zmian, ich jako$¢ i wielkos¢
wzgledna oraz orientacyjny zasieg przestrzenny w oparciu 0 znajomos$c¢
wzajemnych relacji i powigzan pomiedzy poszczegdlnymi elementami
srodowiska danego obszaru.

Ocene przewidywanych skutkéw dla srodowiska, ktére mogg wynikac z
projektowanego przeznaczenia terenu i rozwigzan fukcjonalno-przestrzennych
projektu miejscowego planu zagospodarowania dla fragmentu wsi Jaktoréw-
Kolonia odniesiono do aktualnego stanu $rodowiska, jego warunkow i
predyspozycji uzytkowych, a takze wrazliwosci i odpornosci na antropopresje,
rozpoznanych w czasie kompleksowej wizji terenowej w marcu 2014 r. oraz
aktualnych informacji dotyczgacych stanu srodowiska.

W ocenie skutkéw dla $rodowiska uwzgledniono skumulowane

oddziatywanie wszystkich przedsiewzie¢ sktadajgcych sie na realizacje danego
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przeznaczenia terenu, tacznie z realizacjqg zabudowy dopuszczonej, przy
uwzglednieniu ustalen planu dotyczacych zasad ochrony srodowiska.

Zidentyfikowano i przeanalizowano ich bezposrednie oddziatywanie
rozumiane jako zajecie przestrzeni i emisje zanieczyszczen, hatasu,
wytwarzanie odpadow i sciekdw przez przedsiewziecia realizowane w ramach
okreslonego przeznaczenia terenu.

Przeanalizowano potencjalne oddziatywania posrednie rozumiane jako
skutki oddziatywan bezposrednich, wystepujace w postaci przewidywanych
przeksztatcen w poszczegolnych elementach srodowiska (jego cech badz
zespotdow cech) lub przewidywanych zmian jego jakosci badz wptywu na
obszary chronione, funkcje i procesy przyrodnicze.

Oddziatywania korzystne lub niekorzystne rozumiane sg w niniejszym
opracowaniu jako skutki oddziatywan ocenianych sumarycznie z okreslonego
punktu widzenia np. jakosci zycia mieszkancow, fadu przestrzennego lub
zachowania wartosci przyrodniczych i nadrzednych funkcji przyrodniczych.

Wymienione oddziatywania analizowane byty rowniez z punktu widzenia
ich trwatosci/odwracalnosci w czasie i zasiegu przestrzennego.

Analiza i ocena potencjalnych oddziatywan i ich skutkow dla srodowiska
zostata przeprowadzona i przedstawiona na mapie prognozy oddziatywania na
Srodowisko. Mapa przedstawia zréznicowanie przestrzenne przewidywanych
oddziatywan i skutki realizacji ustalen projektu planu w zaleznosci od

przeznaczenia terenu i specyfiki Srodowiska.

4. Stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku

braku realizacji projektu planu

Obszar analizowanego projektu mpzp stanowi niewielki fragment wsi
Jaktorow-Kolonia. Od pétnocy sasiaduje bezposrednio z ul. Zyrardowska (droga
wojewodzka 719) i linig kolejowg relacji Warszawa-Skierniewice, od wschodu z
terenem istniejacego cmentarza, ktérego czes¢ (cztery kwatery, aleja
starodrzewu oraz ogrodzenie od ul. Zyrardowskiej) wpisana jest do rejestru
zabytkéw decyzjg z dnia 09.04.2010 r. pod numerem rejestracyjnym A-919. Od
potudnia i zachodu otoczony jest terenami istniejgcej i projektowanej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej (Rys.1.).
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Potnocng czes¢ obszaru projektu planu zajmujg tereny i obiekty o
charakterze ustugowym (sktad opatu, punkt ustugowy CB-Radio) oraz teren
zabudowy substandardowej. Srodkowa i potudniowa cze$¢ obszaru jest
terenem otwartym, przy czym czes¢ srodkowa podlega aktualnie zasypywaniu
materiatem ziemno-gruzowym, potudniowa stanowi trawiasty nieuzytek.

Mimo niewielkiej powierzchni, analizowany obszar charakteryzuje sie
zroznicowanymi  warunkami  ekofizjograficznymi, = rozpoznanymi  podczas
kompleksowej wizji terenowej w pierwszej potowie marca 2014 r. (przy stanie wod
zblizonym do s$rednio-niskiego), przedstawionymi na rys.2 — ,Uwarunkowania
ekofizjograficzne obszaru projektu planu mpzp i jego otoczenia — wybrane elementy”
I udokumentowanymi fotografiami.

Pod wzgledem fizycznogeograficznym omawiany obszar stanowi
fragment Rowniny towicko-Btonskiej, o nachylonej ku poétnocy, prawie ptaskiej,
piaszczystej powierzchni strefy stozkédw naptywowych, rozcietej licznymi
ptytkimi, na ogdét podmoktymi dolinami, o kierunku przebiegu z potudniowego-
wschodu na pétnocny-zachdd. Doliny te odwadniane sg przez cieki naturalne i
rowy melioracyjne.

Pomiedzy takimi dolinami zlokalizowany jest omawiany obszar. Jego
potnocno-srodkowg czesS¢ zajmuje zagtebienie, obecnie bezodptywowe,
zamkniete od pétnocy szlakami komunikacyjnymi. Pierwotnie zagtebienie to
stanowito, prawdopodobnie, zrodiowy fragment niewielkiej dolinki, majacej
kontynuacje na potnocny- zachdd. Obecnie jest to obszar catkowicie izolowany,
zbierajgcy w swoim dnie, wskutek niedroznosci rowu melioracyjnego, wody
sptywajgce powierzchniowo i podziemnie z najblizszego otoczenia.

W dnie zagtebienia wyniesionym na wysokos$¢ okoto 109,5 mnp m. wody
gruntowe wystepujg bardzo ptytko, okoto 0,5 m, w niektérych miejscach,
zwtaszcza w poblizu rowu melioracyjnego, wystepujg na powierzchni. Od wielu
lat teren ten pozbawiony jest mozliwosci odprowadzania nadmiaru waod.
Najnizsze, stale obecnie podmokie tereny zarosniete sg przez zwarte
trzcinowiska i nieliczne zakrzaczenia wierzbowe maskujace przebieg rowu. W
czesci potudniowej obszaru projektu planu, potozonej nieco wyzej, przebieg
tego rowu, réwniez nie konserwowanego i zaro$nietego, jest wyrazniejszy,

zaakcentowany towarzyszacymi mu zakrzaczeniami i zadrzewieniami. Opisany
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row nie jest objety ewidencjg Inspektoratu Wojewddzkiego Zarzgdu Melioracji i
Urzadzen Wodnych w Grodzisku Maz.

Obecnie teren zagtebienia podlega zasypywaniu luznym materiatem
ziemno-gruzowym, ktérego migzszos¢ na dzien wizji terenowej, ocenia sie na
okoto 0,5 m (fotografie). Materiat ten zalega bezposrednio na silnie
nawodnionych gruntach murszasto-mineralnych, wytworzonych z piaskéw
luznych o migzszosci przekraczajacej 1,5 m. Nie stwierdzono wystepowania
gruntéw organicznych.

Tereny w otoczeniu zagtebienia, potozone nieco wyzej — 110,00-111,00
m npm. budujg nosne grunty piaszczyste o migzszosci przekraczajacej 1,5 m.
Poziom wdd gruntowych o swobodnym zwierciadle, wspotksztattny do rzezby
terenu, utrzymuje sie, w zaleznosci od potozenia, na gtebokosci od 0,5 m ppt do
ponizej 1,5 m, przy czym prawdopodobne roczne wahania tego poziomu,
zwtaszcza po dtugotrwatych opadach i w czasie wiosennych roztopéw, mogq
(rowniez w zaleznosci od potozenia) dochodzi¢ do 1m (informacje na podstawie
wywiaddw z ludnoscia).

Z powyzszego opisu wynika, ze obecne warunki budowlane z punktu
standardowych gtebokosci posadowienia budynkdw sg niekorzystne.

Tak wiec, realizacja przewidzianego planem zagospodarowania
poszczegdlnych terendw wymaga ich odpowiedniego przystosowania. Dotyczy
to gtdwnie najnizej potozonych partii terenu potozonych na wysokosci ponizej
110,0 m npm. — srodkowa czes$¢ obszaru. Luzny i nieustabilizowany obecnie
materiat nasypowy wymaga zageszczenia i utwardzenia, tak aby mogt spetniaé
warunki nasypu budowlanego. Istotne jest réwniez umozliwienie statego
odptywu nadmiaru wod gromadzacych sie w tej czesci obszaru. Projekt planu
ustala przetozenie rowu i jego przebieg wzdtuz potudniowej i zachodniej granicy
obszaru planu.

Od wielu lat omawiany obszar nie jest uzytkowany rolniczo. Warunki
glebowe, jak inne elementy srodowiska przyrodniczego omawianego obszaru i
jego otoczenia s3g silnie przeksztatcone, na przewazajagcym obszarze catkowicie
zdegradowane. Pierwotnie (mapa glebowo-rolnicza z lat 80-tych) dno
zagtebienia (Rys.2.) wypetniaty uzytki zielone stabej wartosci produkcyjnej (3z)

na glebach murszowo-mineralnych, wytworzonych z piaskow stabo gliniastych
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na ptytko zalegajgcych (mniej niz 50 cm p.t.) piaskach luznych. Otaczaty je
gleby piaszczyste zaliczone wéwczas do kompleksu 9 zbozowo- pastewnego
stabego. Wyzsze nieco tereny pokryte sg stabymi glebami piaszczystymi
zaliczanymi do 6 i 7 kompleksu uzytecznosci rolniczej w V i VI klasie
bonitacyjnej. Uzytkowanie rolnicze tych terendéw zostato zarzucone, jako
nieoptacalne juz w latach 90-tych. Opisane gleby nie stanowity istothego
rolniczego potencjalu - nie podlegalty i nie podlegajg ograniczeniu w
przeznaczaniu na cele nierolnicze zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i leSnych (tekst jednolity — Dz.U. 2004 nr 21 p0z.1266 z
pézn.zm.).

Roslinno$¢ omawianego obszaru zgodnie z panujagcym tu siedliskiem jest
uboga. Jego potudniowa, bezlesng i niezabudowang czes¢ pokrywajg ubogie
zbiorowiska traw z niewielkg domieszkg ziot na wieloletnich piaszczystych ugorach.
Wieksze skupiska roslinnosci wysokiej wystepujg jedynie przy potudniowej granicy
istniejacego cmentarza w postaci mtodego zagajnika brzozowego oraz w srodkowe;j
najnizszej czesci obszaru projektu planu, przy potudniowo-zachodnim ogrodzeniu
istniejgcego cmentarza w postaci okresowo podmokiego miodego zagajnika
olszowo-grabowego z pojedynczg brzoza. Nie stwierdzono wystepowania na
obszarze projektu planu typowych siedlisk tegowych, chronionych gatunkdéw i
siedlisk roslinnych oraz chronionych gatunkéw zwierzat. Obszar ten jest miejscem
bytowania powszechnie wystepujacych drobnych gryzoni i ptazéw oraz ptakéw.

Omawiany obszar charakteryzuje sie przecietnymi warunkami klimatu
lokalnego, wiasciwymi dla otwartych terendw ptaskich. Piaszczyste podioze, plytki
poziom wod gruntowych powoduje zwiekszone wahania dobowe temperatury
powietrza oraz jego stosunkowo wysoko$¢ wilgotnos¢ wzgledng. Niewielkie
modyfikacje topoklimatu na obszarze projektu mpzp zwigzane sg z niewielkim
zréznicowaniem gtebokosci wystepowania wod gruntowych i konfiguracia terenu.

Caly obszar jest dobrze przewietrzany. Jedynie, w okresach pogod
bezwietrznych w najnizszych partiach zachodzi¢ moze zjawisko okresowej stagnaciji
chiodnego i wilgotnego powietrza. Okresowo, w okresach Swigtecznych, powietrze
to moze byC silniej zanieczyszczone. Zwigzane jest to z tradycyjnym w tych

okresach paleniem licznych zniczy na sasiadujgcym cmentarzu. Brak tu innych,
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znaczacych zrédet zanieczyszczenia powietrza. Jakos¢ powietrza ksztattowana jest
przez zanieczyszczenia masy powietrza szerokiego otoczenia.

Wyniki rocznej oceny jakosci powietrza w woj. mazowieckim za 2013 r.
wskazujg na utrzymywanie sie przekroczen pytbw PM10, PM2,5 i wysokich
poziomow stezen benzo(a)pirenu oznaczanych w pyle PM10. Réwniez na
obszarze catego  wojewddztwa  przekroczone sg  poziomy  celu
dtugoterminowego dla ozonu (2020 r.) i docelowy dla PM2,5 (2015 r.) ze
wzgledu na kryterium ochrony zdrowia, a dla ozonu dodatkowo dla ochrony
roslin.

Na obszarze projektu planu nie stwierdzono istotnych zrédet pol
elektromagnetycznych. Wzdtuz wschodniej granicy istniejgcego cmentarza i
wschodniej granicy projektu mpzp przebiega linia elektroenergetyczna
Sredniego napiecia, ktérej oddziatywanie negatywne ogranicza sie do 7,5 m po
obu stronach osi linii.

Obecnie na omawianym obszarze najistotniejszym zrodtem hatasu moze
byé ruch samochodowy na drodze wojewodzkiej nr 719 (ul. Zyrardowska) o
wysokim natezeniu ruchu i przebiegajgca rownolegle do niej linia kolejowa.
Badania hatasu komunikacyjnego nie byty prowadzone w tym rejonie.

Caty analizowany obszar potozony jest w pétnocnej, skrajnie brzegowej
czedci rozlegtego Bolimowsko-Radziejowskiego z doling srodkowej Rawki
Obszaru Chronionego Krajobrazu, powoftanego do ochrony przez Woj.
.Mazowieckiego w 2006 r. (Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 21 z
dnia 25 sierpnia 2006 r. w sprawie Bolimowsko-Radziejowskiego z doling
Srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu - Dz.Urz. Woj.Maz. Nr 178 z
dnia 6 wrzesnia 2006 r., poz. 6936 z p6zn.zm.). Obszar ten obejmuje tereny
chronione ze wzgledu na ,wyrozniajgcy sie krajobraz o zrdéznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy
ekologicznych”. Na omawianym obszarze projektu planu nie stwierdzono
wystepowania powyzszych wartosci.

Poza tym, na obszarze projektu planu i w jego otoczeniu nie wystepujg inne
obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy z dn.16.04.2004r. o ochronie
przyrody ((tekst jednolity Dz. U. z 2009 r. nr 151, poz. 1220 z pézn. zm.).
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Obszar projektu planu pofozony jest poza obszarami Natury 2000. Nie
stwierdzono  bezposrednich powigzan funkcjonalnych omawianego obszaru z
obszarami Natury 2000 regionu mazowieckiego.

Na obszarze projektu planu nie wystepujg obszary i obiekty chronione na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz.1568 z p6zn.zm.). Nie wystepujg rowniez dobra
kultury wspotczesnej objete ochrong. W bezposrednim sgsiedztwie obszaru
projektu planu potozony jest cmentarz, ktérego czes¢ wpisana jest do rejestru

zabytkow.

*k*

Bliskos¢ Warszawy i bardzo dobra dostepnos¢ komunikacyjna, powoduje
od lat coraz wiekszg presje budowlang w rejonie Jaktorowa, a obszary do
niedawna prawie wytgcznie rolnicze, przeksztatcajg sie szybko w obszar
podmiejskiej zabudowy mieszkaniowej, najczesciej jednorodzinnej.

Jednakze, jak opisano powyzej, warunki ekofizjograficzne obszaru
omawianego projektu planu sg zdecydowanie niekorzystne dla zabudowy
jednorodzinnej dominujacej w jego otoczeniu. Ponad to, caty omawiany obszar
objety jest zakazem lokalizacji ,zabudowan mieszkalnych” z racji potozenia w
obrebie w 150 metrowej strefie od granic istniejgcego cmentarza. Nawet w
przypadku podtaczenia ewentualnej zabudowy mieszkaniowej do sieci
wodociggowej, co pozwalatoby na zmniejszenie tej strefy do 50 m
(Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25.08.1959 r. w
sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze (Dz.U.1959, Nr 52, poz. 315) znaczaca powierzchnia omawianego
obszaru znajdowataby sie nadal w strefie zakazu ,zabudowy mieszkalnej”.

Stad przeznaczenie omawianego obszaru na powiekszenie istniejgcego
cmentarza oraz obstugujacego go parkingu wydaje sie najkorzystniejszym
rozwigzaniem.

Brak planu miejscowego dla tego niewielkiego omawianego obszaru,
spowodowa¢ moze chaotyczne zajmowanie przestrzeni poprzez wprowadzanie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej na tereny nieposiadajgce
odpowiednich warunkéw, przede wszystkim ekofizjograficznych, do takiego

przeznaczenia. Z racji obecnego przeksztatcenia srodowiska przyrodniczego,
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braku istotnych wartosci przyrodniczych i izolacji ekologicznej nie
spowodowatoby to dalszych istotnych negatywnych przeksztatcen Srodowiska
przyrodniczego obszaru planu i jego szerokiego otoczenia. Natomiast, brak
ustalen dotyczacych zasad i warunkoéw realizacji koniecznej infrastruktury
drogowej i technicznej stwarzajg mozliwos¢ niekontrolowanego pojawienia sie
nowych zrodet zagrozen, przede wszystkim zanieczyszczen powietrza, wod i
hatasu, powodujgc niekorzystne zmiany, nie tylko w jakosci srodowiska tego
rejonu, ale réwniez w dotychczasowej, stosunkowo dobrej jakosci zycia

obecnych i przysztych mieszkancow.

5. Problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu

planu

Jak wspomniano, obszar projektu planu stanowigcy obecnie
fragmentarycznie zabudowany nieuzytek charakteryzuje sie brakiem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych i stosunkowo niewielkg réznorodnoscig
biologiczng. Nie petni istotnych funkcji ekologicznych i nie wykazuje powigzan
ekologicznych z otoczeniem. Z uwagi na brak przypowierzchniowej naturalnej
strefy izolacyjnej, ptytki poziom wod gruntowych zagrozony jest przenikaniem
zanieczyszczen z powierzchni. Przyszte zainwestowanie i uzytkowanie terenu

stanowi¢ moze potencjalnie zagrozenie dla czystosci wéd.

6. Cele ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym,

wspolnotowym i krajowym

Podstawowym dokumentem okreslajgcym cele ochrony $rodowiska na
szczeblu gminnym jest Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jaktoréw na
lata 2007-2010 z perspektywg na lata 2011-2013. (uchwata Nr V1/41/2007 Rady
Gminy Jaktoréw z dnia 26 kwietnia 2007 r.) wraz z Planem Gospodarki
Odpadami na lata 2007 — 2015. (Uchwata Rady Gminy Jaktoréw Nr VI1/42/2007
z dnia 26 kwietnia 2007). Przy sporzadzaniu tego Programu wzieto pod uwage
zapisy réznych programow rzadowych oraz regionalnych, a takze programow i
opracowan gminnych i sektorowych. Cele niniejszego Gminnego Programu
Ochrony Srodowiska sg zgodne z celami programéw szczebla wyzszego -

Programu ochrony $rodowiska powiatu grodziskiego (PPOS, 2004 r.) oraz
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Programu ochrony srodowiska wojewédztwa mazowieckiego (uchwata SWM Nr
104/12).

W programie gminnym  okreslone zostaty cele ekologiczne wraz z
kierunkami dziatan i wyznaczono konkretne zadania realizacyjne. Z punktu
widzenia analizowanego projektu planu i specyfiki sSrodowiska tego obszaru i
otoczenia najistotniejsze sg nastepujace cele ekologiczne zawarte w tym
programie:

— w zakresie gospodarki wodnej — budowa i modernizacja sieci
wodociggowej, poprawa  dziatania  systemdédw  melioracyjnych,
uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej;

— w zakresie poprawy jakosci srodowiska (powietrze, hatas) — eliminacja
wegla jako paliwa w gospodarstwach domowych i zastepowanie go
bardziej ekologicznymi nosnikami ciepta, ograniczenie emisji hatasu do
srodowiska (m.in. poprzez modernizacje drég);

— w zakresie ochrony powierzchni ziemi — objecie wszystkich mieszkancéw

gminy selektywng zbiorkg odpadow.

W ,Polityce ekologicznej panstwa na lata 2007-2010 z uwzglednieniem
perspektywy na lata 2011-2014" okreslone zostaly zasady ekologizaciji
planowania przestrzennego iuzytkowania terenu, wskazujac na potrzebe
regulowania w dokumentach planowania przestrzennego zagadnien, takich jak
m.in.:

— obszary o przekroczonych, dopuszczalnych stezeniach
zanieczyszczehn $rodowiska lub natezeniach innego rodzaju
ucigzliwosci,

— tereny  zdegradowane i zdewastowane, wymagajgce
przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii,

— potrzeby w zakresie rozbudowy infrastruktury ochrony
Srodowiska, w szczegolnosci infrastruktury do zagospodarowania
Sciekow i odpadow,

— ksztaltowanie granicy i proporcji pomiedzy obszarami

zainwestowanymi i przeznaczonymi pod inwestycje oraz terenami
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otwartymi (zwtaszcza w kontekscie zieleni i innych terenéw
otwartych).

.otrategia Rozwoju Kraju na lata 2007-2015" okresla m.in. rodzaje
wspieranych inwestycji priorytetowych w zakresie ksztattowania infrastruktury
ochrony $rodowiska np. ochrona powietrza (wtym dziatania zmniejszajace
emisje dwutlenku wegla, dwutlenku siarki, tlenkow azotu i pytow pochodzacych
z sektora komunalno-bytowego, zwilaszcza energetyki), ochrona przed
hatasem, budowa systemow kanalizacyjnych, przedsiewziecia

termomodernizacyjne.

Analiza ustalen omawianego projektu planu pozwala na stwierdzenie, ze
sg one zgodne z przyjetymi w Programie ochrony srodowiska gminy Jaktoréw
kierunkami realizacji wyznaczonych celéw strategicznych, a takze celami

szczebla wyzszego.

7. Przewidywane oddziatywania na srodowisko w wyniku realizacji

projektu planu
7.1. Oddziatywania bezposrednie

Jak juz wspomniano w poprzednich rozdziatach, zgodnie z projektem
planu jego obszar przeznaczony jest na tereny powiekszenia istniejgcego
cmentarza i tereny parkingu. Jednakze realizacja projektowanego
zagospodarowania tych terendw wymaga ich odpowiedniego przystosowania z
uwagi na niekorzystne obecnie warunki gruntowo-wodne. Powierzchnia obszaru
plany jest juz fragmentarycznie nadsypana materiatem gruzowo-ziemnym i
wymaga odpowiedniego utwardzenia, aby spetniaC warunki nasypu
budowlanego. = Wg informacji uzyskanych w Urzedzie Gminy nie byty
dotychczas prowadzone badania geotechniczne. Planowane jest przetozenie,
obecnie nie spetniajgcego swojej funkcji, rowu melioracyjnego (projektowany
przebieg wzdtuz potudniowej i zachodniej granicy obszaru projektu planu)
celem statego odprowadzania nadmiaru wod poza obszar planu.

Opisane tu dziatania nalezg do najbardziej bezposrednich oddziatywan

na srodowisko wynikajgcych z ustalen projektu planu, przeksztatcajgcych
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catkowicie przypowierzchniowg strefe gruntdw i szate roslinng, zwlaszcza w
srodkowej czesci omawianego obszaru planu.

Inne oddziatywania bezposrednie bedg skutkiem projektowanego
zagospodarowania wprowadzanego na odpowiednio pod wzgledem warunkéw
gruntowo-wodnych przygotowany teren, a polegac¢ bedg gtownie na:

- bezposrednim trwatym/nieodwracalnym punktowym zajeciu przestrzeni
przez pojedyncze obiekty budowlane (teren ZC);

- emisji gazéw i pytow do powietrza atmosferycznego oraz hatasu,
zwtaszcza w trakcie realizacji projektowanych obiektow i infrastruktury, a
w okresie eksploatacji okresowo zwiekszonej emisji zanieczyszczen
powietrza i hatasu, zwigzanej z nasileniem odwiedzin groboéw w okresie
Swigtecznym (zanieczyszczenia komunikacyjne i podniesiony poziom
hatasu zwigzany ze zwiekszonym natezeniem ruchu samochodowego,
zanieczyszczenia emitowane przez swiece i znicze);

- wytwarzaniu odpaddéw, w okresie realizacji przede wszystkim odpaddéw
budowlanych, w okresie eksploatacji w przewadze komunalnych,
okresowo zwiekszonych ilosciowo;

- wytwarzaniu sciekbw w okresie realizacji i eksploatacji wszystkich
nowych obiektow;

Wiekszos¢ tych oddziatywan jest ,z gruntu” niekorzystna, zaréwno
z punktu widzenia zdrowia cztowieka, jak i stanu i funkcjonowania srodowiska
przyrodniczego. Zwiekszona intensywno$¢  wiekszosci  wymienionych
oddziatywan bezposrednich bedzie miata jednak charakter nietrwaty i
miejscowy, zwigzany przede wszystkim z okresem realizacji poszczegolnych
obiektow, bez istotnych konsekwencji dla srodowiska rejonu. Ich rzeczywisty
rozmiar zalezy od realizacji ustalen planu dotyczacych dziatan minimalizujgcych
lub catkowicie eliminujgcych te oddziatywania, a wynikajacych z wymogéw

ochrony srodowiska.
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7.2. Przewidywane przeksztatlcenia i zmiany w srodowisku jako
skutki oddzialywan bezposrednich
Powierzchnia ziemi - rzezba terenu, gleby, przypowierzchniowa struktura

gruntu i krajobraz

Na catym obszarze omawianego projektu planu nalezy spodziewac sie
prawie catkowitego przeksztatcenia przypowierzchniowej struktury gruntu. W
czesci srodkowej omawianego obszaru bedzie to skutkiem rozpoczetego juz

zasypywania najnizszych partii terenu.

W kolejnym etapie realizacji ustalen planu dotyczacych dopuszczenia
realizacji pojedynczych obiektéw budowlanych nalezy spodziewaé sie
punktowych przeksztatcen warstwy przypowierzchniowej gruntu. Przewidywane
tu punktowe przeksztatcenia zwigzane beda z powstawaniem nasypdéw gruntu
wybranego pod fundamenty budowli oraz w trakcie realizacji obiektow
infrastruktury podziemnej i naziemnej. Ich zasieg bedzie niewielki i w efekcie

mato dostrzegalny na powierzchni terenu, bedg to jednak zmiany trwate.

Na catym omawianym obszarze nalezy spodziewacC sie catkowitej
miejscowej degradacji warstwy glebowej. Nie umniejszy to jednak potencjatu
rolnego tego terenu z racji stabych warunkéw glebowych i wieloletniego,
catkowitego zarzucenia funkcji rolnicze;j.

W przypadku petnej realizacji projektowanego zagospodarowania
nastgpig istotne zmiany w wielkosci powierzchni biologicznie czynnej
omawianego obszaru. Mozna przyja¢, ze zgodnie z projektem planu ustalenie
zachowania min. 40% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce
budowlanej (9000 m2), spowoduje znaczne zmniejszenie powierzchni
biologicznej catego obszaru. Efektem tego moga by¢ niewielkie, acz trwate
zmiany w warunkach infiltracji wod opadowych, prawdopodobnie jednak bez
znaczacego wptywu na stosunki wodne rejonu.

Nastgpi catkowita i trwata zmiana krajobrazu terenu - na potudniu
dotychczas otwartego, na podtnocy czesciowo zabudowanego (projekt planu

ustala na terenie planowanego powiekszenia cmentarza docelowo likwidacje
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istniejacych budynkow). Z punktu widzenia estetyki krajobrazu analizowanego
obszaru bedzie to zmiana korzystna.

Przeksztatcenia krajobrazu, rzezby terenu i przypowierzchniowe;j
struktury gruntu na obszarze projektu planu bedg miaty charakter miejscowy i

trwaty, bez znaczacego wptywu na srodowisko w otoczeniu projektu planu.

Wody

Podjete juz dziatania zmierzajgce do przeksztatcenia silnie
nawodnionych, stabonosnych gruntéw w grunty budowlane najnizej potozonej,
potnocnej i Srodkowej czesci obszaru projektu planu oraz dyslokacja
niedroznego rowu melioracyjnego (ustalenia projektu planu), a wiec
zapewnienie statego odprowadzania nadmiaru gromadzgcych sie w zagtebieniu
wod zmniejszy rozmiar okresowych podtopien. Nastgpi prawdopodobnie
osuszenie przypowierzchniowej strefy gruntu. Skala tych zmian jest, w chwili
obecnej, trudna do przewidzenia. Mozna jednak przypuszczaC, ze nie
spowoduje to znaczacego obnizenia ptytkiego poziomu wdd gruntowych, a w
konsekwencji nie wptynie w sposéb istotny na istniejgce warunki siedliskowe.
Réwniez prawdopodobna konieczno$é okresowych odwodnien fundamentow
przypadku gtebokiego posadowienia pojedynczych wiekszych budowli nie
spowoduje trwatych zmian w poziomie wod gruntowych i nie wptynie na warunki

siedliskowe.

Nie przewiduje sie powstania nowego zrédta zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych. W zagospodarowaniu powiekszenia istniejgcego cmentarza nie
projektuje sie innego typu pochowku, jak kolumbaria, a wiec wylgcznie

naziemnego.

Z uwagi na brak naturalnej przypowierzchniowej warstwy izolacyjnej caty
omawiany teren jest potencjalnie zagrozony przenikaniem zanieczyszczen z
powierzchni do poziomu ptytkich tu wod gruntowych. Prawidtowa realizacja
ustalen projektu planu w zakresie odprowadzania $ciekdw, powinna skutecznie
zabezpieczy¢ ptytkie wody gruntowe przed zanieczyszczeniem. Wzrost
zagrozenia zanieczyszczenia wod gruntowych moze wystgpiC miejscowo na

etapie realizacji zabudowy oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
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Nie przewiduje sie przeksztatcen naturalnych wdéd powierzchniowych ze

wzgledu na ich brak na omawianym obszarze.
Roslinnos¢, bioréznorodnosé

Na catym omawianym obszarze nastapi degradacja i przeksztatcenie
istniejacej roslinnosci, ogdlnie ubogiej gatunkowo i zbiorowiskowo. Charakter
tych zmian bedzie inny w réznych czesciach obszaru. W czesci poétnocnej i
srodkowej obszaru, zsypywanej i odwadnianej nastgpi catkowita degradacja
roslinnosci trzcinowo-szuwarowej (pojawita sie tu samoistnie wskutek
wieloletniego braku odptywu wod powierzchniowych) oraz istniejacej ubogiej, w
przewadze niskiej roslinnosci, charakterystycznej dla nieuzytkbw. Stopniowo, w
miare zagospodarowywania terendw, przy zachowaniu istniejgcego
pojedynczego starodrzewu, niewielkich powierzchniowo mtodych zadrzewien
olszowo-grabowych i brzozowych, zwiekszy sie udziat zieleni komponowanej,
niskiej i wysokiej, towarzyszgcej poszczegdélnym obiektom. Docelowo stanowic
to bedzie o znacznym podniesieniu estetyki krajobrazu. W potudniowej czesci
obszaru projektu planu nastgpi prawdopodobnie catkowity zanik otwartych
zbiorowisk trawiastych nieuzytkdéw porolnych, w konsekwenciji catkowita zmiana
warunkow bytowania powszechnie wystepujacych zwierzat zwigzanych z tymi
zbiorowiskami i ich stopniowg emigracje lub znaczgce stopniowe ograniczenie
gatunkéw i ich populacji. Pojawi sie w miare zagospodarowywania tych
terenow, rzadko obecnie wystepujgca, zielen wysoka, w tym szereg gatunkow
ozdobnych. Jak wspomniano, projekt planu przewiduje w miare mozliwosci
projektowych zachowanie i wkomponowanie w przyszte tereny zieleni
towarzyszacej obiektom terenéw ZC i KP, istniejacych niewielkich skupisk
zadrzewien oraz nielicznych pojedynczych drzew.

Przeksztatcenia szaty roslinnej dotyczy¢ beda wylgcznie obszaru
projektu planu i pozostang bez wptywu na Srodowisko roslinne szerszego
otoczenia.

Z racji ubogiej obecnie bioré6znorodnosci nie przewiduje sie negatywnego

oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na jej stan.
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Klimat

Zmiana przeznaczenia obszaru objetego projektem planu bedzie miata
zasadniczego wptywu na warunki topoklimatu. Obecne zasypanie najnizszych
partii terenu spowodowa¢ moze osuszenie strefy przygruntowej i niewielkie
lokalne zmniejszenie dotychczasowej wilgotnosci powietrza. Projektowane
zagospodarowanie terendéw nie powinno wprowadzi¢ docelowo istotnych zmian

w lokalnych warunkach przewietrzania terenu.
Jakos¢ srodowiska i zdrowie ludzi

Planowane przeznaczenie terenu nie bedzie miato istotnych
negatywnych oddziatywan na jakos¢ srodowiska i zdrowie uzytkownikow
obiektéw obszaru projektu planu i mieszkancoéw jego otoczenia. Zwigkszenie
poziomu hatasu i stezen zanieczyszczen powietrza, w tym zapylenia dotyczy
przede wszystkim etapu realizacji poszczegolnych budowli zwigzanych z
zagospodarowaniem terendw i koniecznej infrastruktury technicznej.
Rozciggnieta, zapewne, w czasie realizacja i stosunkowo dobre przewietrzanie
terenu, zwlaszcza przy przewazajgcych wiatrach zachodnich, spowoduje, ze
ewentualne ucigzliwosci w tym zakresie bedg miaty charakter przejsciowy.

Zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.) oraz
rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 roku
(Dz. U. Nr 52, poz. 315.) w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315) projekt planu
ustala w terenie znajdujgcym sie w strefie do 50,0 m od granic projektowanego
powiekszenia cmentarza zakaz realizacji i eksploatacji podziemnych uje¢ wody
(studnie) oraz zrddet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych, a takze zakaz realizacji obiektéw ustugowych zwigzanych z
produkcjg i przechowywaniem zywno$ci.

Nie przewiduje sie zagrozen srodowiska zwigzanych z gospodarkg
odpadami. Projekt planu ustala unieszkodliwianie odpadéw poza obszarem

oraz powszechng obstuge w zakresie wywozenia odpadéw.
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Nie przewiduje sie oddziatywan wynikajagcych z promieniowania
elektromagnetycznego.

Na obszarze projektu planu nie wystepujg i nie przewiduje sie lokalizaciji
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpieniem powaznej awarii typu

chemicznego, technicznego badz pozarowego.
Obszary chronione

Zgodnie z wymogami rozporzgdzenia Wojewody Mazowieckiego Nr 21 z
dnia 25 sierpnia 2006 r. w sprawie Bolimowsko-Radziejowskiego z doling
srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu ( Dz.Urz. Woj.Maz. Nr 178 z
dnia 6 wrzesnia 2006 r., poz. 6936 z po6zn.zm.) projekt planu ustala zakaz
realizacji przedsiewzieC mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, w rozumieniu przepisow Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
Ssrodowisko (Dz.U. Nr 213, poz. 1397 z p6zn. zm.), z wyjatkiem obiektéw i
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji. Nie stwierdza sie
negatywnego oddziatywania na wartosci chronione w ramach Obszaru
Chronionego (,wyrdzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach,
warto$ciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z
turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych”) z
uwagi na ich nie wystepowanie w obszarze projektu planu.

Nie przewiduje sie oddziatywania na inne obszary i obiekty chronione na
podstawie ustawy z dn.16.04.2004r. o ochronie przyrody ((tekst jednolity Dz. U.
z 2009 r. nr 151, poz. 1220 z p6ézn. zm.) ze wzgledu ich brak na obszarze

projektu planu i w jego otoczeniu.
Zasoby naturalne

Projektowana zmiana przeznaczenia terenu nie spowoduje zmian w
potencjale produkcyjnym gleb, z uwagi na nie wystepowanie na omawianym
obszarze gleb podlegajacych ograniczeniu w przeznaczaniu na cele nierolnicze
zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst
jednolity — Dz.U. 2004 nr 21 poz.1266 z p6zn.zm.).

Na omawianym obszarze nie wystepujg surowce mineralne.
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Zabytki i dobra materialne

Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na zabytki i na dobra
materialne z uwagi na ich brak na obszarze analizowanego projektu planu. Nie
przewiduje sie rowniez negatywnego wptywu na sagsiadujacy od wschodu (poza
obszarem projektu planu) istniejagcy cmentarz, ktérego niewielki fragment
wpisany jest do rejestru zabytkow. Projekt zagospodarowania rozszerzenia
cmentarza na etapie uwarunkowan srodowiskowych powinien uwzgledni¢
konieczno$¢ zachowania czytelnego uktadu kwater zabytkowych poprzez

odpowiednie rozplanowanie jego poszczegolnych planowanych obiektow.
7.3. Oddzialywanie na obszary Natura 2000

Z uwagi na nie wystepowanie na obszarze projektu planu obszaréw
Natura 2000 oraz brak powigzan funkcjonalnych z obszarami Natura 2000
potozonymi poza obszarem projektu planu nie przewiduje sie negatywnych

oddziatywan na te obszary.

8. Informacja o przewidywanych metodach analizy skutkéw realizacji

projektu planu

Nie przewiduje sie potrzeby metody analizy skutkow realizacji
analizowanego planu innej niz przewidziana art. 32 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003 r.,
poz. 717, z p6zn. zm., tekst jednolity — Dz.U.2012, poz.647). ,W celu oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z
uwzglednieniem (...) wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego”. Analiza zmian dotyczy m.in. uwzgledniania w miejscowych
planach zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Nie przewiduje sie dodatkowego monitoringu jakosci srodowiska poza
prowadzonym przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska.
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9. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Z uwagi na potozenie obszaru objetego prognozg i brak oddziatywan na
srodowisko o charakterze ponadregionalnym nie przewiduje @ sie
transgranicznego oddziatywania srodowisko w wyniku realizacji ustalen projektu
planu, wymagajacego przeprowadzenia postepowania, okreslonego w tresci art.
58 pkt. 2 Ustawy z dnia 26 kwietnia 2001 r.— Prawo ochrony srodowiska (tekst
jednolity Dz.U. z 2008, Nr 25, poz.150 z p6zn. zm.).

10. Rozwigzania majace na celu zapobieganie i ograniczenie
negatywnych oddzialywan na srodowisko mogacych byé rezultatem

realizacji projektu planu

Z uwagi na niewielki obszar mpzp, jego obecnie silne przeksztatcenie i
izolacje ekologiczng, brak waloréw przyrodniczo-krajobrazowych, niewielkg
skale potencjalnych ucigzliwosci projektowanych docelowo przedsiewziec,
zwigzanych z zagospodarowaniem terendw nie stwierdzono potencjalnych
znaczaco negatywnych oddziatywan na srodowisko. Wiekszo$¢ oddziatywan

bedzie miato charakter miejscowy.

Szczegdtowe ustalenia projektu planu dotyczace zagospodarowania
terendw oraz ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej zapobiegajg
wystgpieniu negatywnych oddziatywan. Dostosowane zostalty w petni do
uwarunkowan srodowiskowych oraz wskazan i zalecen dotyczacych zasad

zagospodarowania przestrzeni i wymogow ochrony srodowiska.
11. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu

Nie wskazuje sie potrzeby dodatkowych, poza ustaleniami projektu
planu, rozwigzan, w tym alternatywnych, ograniczajagcych negatywne
oddziatywania na srodowisko. Projektowane przeznaczenie terenu wydaje sie
w petni uzasadnione z punktu widzenia polityki przestrzennej gminy i
wykorzystania terenu, ktory z racji swoich matokorzystnych warunkow
ekofizjograficznych,  pozbawiony  wartosci  przyrodniczo-krajobrazowych

pozostatby prawdopodobnie niezagospodarowanym nieuzytkiem.
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Warunki ekofizjograficzne omawianego obszaru sg zdecydowanie
niekorzystne dla zabudowy jednorodzinnej dominujacej w jego otoczeniu.
Ponad to, caly omawiany obszar objety jest zakazem lokalizacji ,zabudowan
mieszkalnych” z racji potozenia w obrebie w 150 metrowej strefie od granic
istniejgcego cmentarza. Nawet, w przypadku podigczenia ewentualnej
zabudowy mieszkaniowej do sieci wodociggowej, co pozwalatoby na
zmniejszenie tej strefy do 50 m (Rozporzadzenie Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25.08.1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U.1959, Nr 52, poz.
315) znaczaca powierzchnia omawianego obszaru znajdowataby sie nadal w
strefie zakazu ,zabudowy mieszkalnej”.

Natomiast, zauwaza sie silng presje na rozszerzenie istniejgcego
cmentarza i jego zaplecza. Obecnie, cmentarz dysponuje jedynym niewielkim
parkingiem przy wejsciu potudniowym (dojazd od ul. Ks.Baranowskiego.
Wejscie gtéwne od ul. Zyrardowskiej (droga wojewddzka 719), pozbawione jest
praktycznie mozliwosci postoju samochoddéw, brak tu rowniez wolnego terenu,
ktory  mogtby pozwolic na lokalizacje obiektow zwigzanych z obstugg
cmentarza. W listopadowych dniach najwiekszego nasilenia odwiedzin
cmentarzy, niezorganizowanie parkowanie samochodéw przy ul. Zyrardowskiej,
stanowi prawdopodobnie duze utrudnienie dla ruchu na tej przelotowej drodze
wojewodzkie;j.

Wobec powyzszego, nie przedstawia sie dodatkowych rozwigzan
alternatywnych w odniesieniu do projektowanego przeznaczenia terenu i jego
zagospodarowania, poza ustaleniami analizowanego projektu planu. Wskazania
i wnioski wynikajgce z aktualizacji warunkow ekofizjograficznych wykonanych w
ramach ,Prognozy”, a takze wynikajgce z analiz prognostycznych i dotyczace
ewentualnych niekorzystnych zmian w Srodowisku zostaty uwzglednione w

projekcie planu na etapie jego sporzadzania.
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12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym (podsumowanie i wnioski)

Celem niniejszej Prognozy oddziatywania na srodowisko jest analiza i
ocena potencjalnych oddziatywan na srodowisko i ich skutkow, jakie
moga mie¢ miejsce w wyniku realizacji ustalen okreslonych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego niewielkiego
fragmentu miejscowosci Jaktoréw-Klolonia w gminie Jaktorow.
Opracowanie Prognozy skfada sie z tekstu i mapy wykonanej na
podktadzie rysunku projektu planu w skali 1:2000, ktéra jest integralng
czes$cig opracowania.

Zakres opracowania Prognozy zgodny jest art. 51 ust. 2 i uzgodniony
zostat z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie
oraz z Pahstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Grodzisku
Mazowieckim.

Celem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miejscowosci Jaktoréw-Kolonia, o niewielkiej powierzchni
(okoto 4,23 ha — trzy dziatki o numerach ewidencyjnych 317/1, 317/3,
318/1) jest przeznaczenie tego obszaru na tereny pod powiekszenie
istniejacego cmentarza(ZC) od jego zachodniej i potudniowej strony, z
dopuszczeniem lokalizacji kaplicy cmentarnej, zaplecza administracyjno-
gospodarczego, domu pogrzebowego lub kostnicy oraz na otaczajgce
ten teren parkingi (KP) wraz z ustaleniem zasad i warunkéw ich
zagospodarowania (parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy) oraz
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i
infrastruktury technicznej i zasad ochrony srodowiska. Projekt planu dazy
do zachowania istniejacej zieleni, poprzez jej zachowanie i
zagospodarowanie w ramach ustalonej powierzchni biologicznie czynne,.
Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jaktoréw. Zmienia ustalenia mpzp dla Jaktoréw-Kolonia z 2007 r. w
zakresie terenu objetego niniejszym projektem planu.

Szczegodtowa analiza ustalen projektu planu pozwala na stwierdzenie, ze

sq one zgodne 2z aktualnymi przepisami dotyczgcymi ochrony
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srodowiska, a takze celami strategicznymi wyznaczonymi w Programie
ochrony Srodowiska gminy Jaktoréw, uwzgledniajgcym cele ochrony
Srodowiska na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym.
Uwzglednia wskazania i zakazy zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody
Mazowieckiego Nr 21 z dnia 25 sierpnia 2006 r. w sprawie Bolimowsko-
Radziejowskiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz.Urz. Woj.Maz. Nr 178 z dnia 6 wrzesnia 2006 r., poz.
6936 z podzn.zm.). Spetnia warunki wynikajgce z obowigzujacych
przepisow wykonawczych ustawy dnia 31 stycznia 1959 r. o
cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz.U. 2000, Nr 23, poz. 295 — tekst
jednolity z pézn.zm.) w zakresie stref ochronnych przysztego cmentarza.

e Z uwagi na projektowany pochowek wytacznie w postaci naziemnych
kolumbariow o wysokosci 2,0 m oraz zakaz pochowku w grobach
ziemnych i murowanych na terenie projektowanego rozszerzenia
cmentarza, nie przeprowadzono badan wymaganych Rozporzgdzeniem
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25.08.1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze (Dz.U.1959, Nr 52, poz. 315);

e Obszar projektu planu stanowigcy obecnie fragmentarycznie
zabudowany nieuzytek charakteryzuje sie brakiem  waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych i uboga réznorodnoscig biologiczng, mimo
potozenia w granicach Bolimowsko-Radziejowskiego z doling srodkowe;j
Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu. Nie peni istotnych funkcji
ekologicznych i nie wykazuje powigzan ekologicznych z otoczeniem. Z
uwagi na brak przypowierzchniowej naturalnej strefy izolacyjnej, ptytki
poziom wod gruntowych zagrozony jest przenikaniem zanieczyszczeh z
powierzchni, a przyszte zainwestowanie i uzytkowanie terenu stanowic
moze potencjalnie zagrozenie dla czystosci wod.

e Mimo stosunkowo niewielkiej powierzchni analizowany obszar ma dosc
zréznicowane warunki  ekofizjograficzne, ogdlnie niekorzystne dla
ewentualnej zabudowy, wymagajgce przystosowania do planowanego
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania. Dotyczy to gtdwnie najnizej

potozonych partii terenu potozonych na wysokosci ponizej 110,0 m npm.
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— srodkowa czes¢ obszaru, czesciowo zasypanego materiatem ziemno-
gruzowym. Luzny i nieustabilizowany obecnie materiat nasypowy
wymaga specjalnego zageszczenia i utwardzenia, celem spetnienia
warunkow nasypu budowlanego. Istotne jest réwniez umozliwienie
statego odptywu nadmiaru wod gromadzacych sie w tej czesci obszaru,
przez  przeniesienie  zaniedbanego, niekonserwowanego rowu
melioracyjnego, przewidziane ustaleniem projektu planu.

e Ocene przewidywanych skutkéw dla srodowiska, ktére mogg wynikaé z
projektowanego przeznaczenia terenu i rozwigzan fukcjonalno-
przestrzennych projektu miejscowego planu zagospodarowania dla
fragmentu wsi Jaktorow-Kolonia odniesiono do aktualnego stanu
srodowiska, jego warunkéw i predyspozycji uzytkowych, a takze
wrazliwosci i odpornosci na antropopresje, rozpoznanych w czasie
kompleksowej wizji terenowej w marcu 2014 r. oraz aktualnych informacji
dotyczacych stanu srodowiska, a takze na podstawie informaciji
zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw dotyczgacego wsi
Jaktoréw-Kolonia z 2004 r.

e W ocenie skutkbw dla $rodowiska uwzgledniono skumulowane
oddziatywanie wszystkich przedsiewzie¢ sktadajgcych sie docelowo na
realizacje zagospodarowania terenu ZC i KP, przy uwzglednieniu ustalen
planu dotyczacych zasad ochrony srodowiska.

e Oddzialywania bezposrednie o stosunkowo niskim natezeniu, jak
bezposrednie zajecie przestrzeni, wzrost emisji pytow i gazow do
powietrza atmosferycznego, wzrost emisji hatasu czy wzrost iloSci
odpadéw i wytwarzanych Sciekéw, zwigzane bedg =z realizacjg
poszczegdblnych obiektow i bedg miaty charakter punktowy, nie
powodujgcy trwatych zmian w strukturze srodowiska obszaru projektu
planu, bez konsekwencji w postaci oddziatywan ponadlokalnych.
Realizacja ustalen projektu planu dotyczacych infrastruktury techniczne;j i
komunikacyjnej, zgodnych z wymogami ochrony Srodowiska powinna

wptyng¢ na znaczne ograniczenie wymienionych oddziatywan.
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e Najistotniejsze przeksztatcenia/zmiany Srodowiska przyrodniczego i
obecnego krajobrazu zachodzg i zachodzi¢ bedg na etapie rozpoczetego
juz przystosowania obszaru projektu planu do planowanego
zagospodarowania terenu (zasypywanie najnizej potozonych stale i
okresowo podmokitych fragmentow terenu, nowa lokalizacja rowu
melioracyjnego), a w dalszym etapie realizacji projektu planu likwidacja
istniejgcej zabudowy na terenie powiekszenia cmentarza, degradacja
badz przeksztatcenia istniejgcej szaty roslinnej, zwlaszcza roslinnosci
niskiej, ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej catego
analizowanego obszaru do okoto 40% jego powierzchni.

e Przeksztatcenia te dotyczg wytacznie niewielkiego obszaru projektu
planu. Skuteczne odprowadzanie nadmiaru wod powierzchniowych,
okresowo gromadzgcych sie w najnizszych partiach terenu (obecnie, w
wyniku niedroznosci istniejgcego rowu melioracyjnego) nie bedzie miato
prawdopodobnie wptywu na zmiane gtebokosci wystepowania ptytkiego
poziomu wodd gruntowych. Ograniczy natomiast powierzchniowg
stagnacje wod. Z racji ekologicznej izolacji omawianego obszaru
przewidywane przeksztatcenia nie bedg miaty wptywu na warunki
srodowiska i jego funkcjonowanie w skali ponadlokalnej.

e Nie przewiduje sie wzrostu zagrozenia dla jakosci wod gruntowych
wynikajgcego z uzytkowania istniejgcego cmentarza i projektowanego
zagospodarowania jego powiekszenia, z uwagi na projektowany
pochdéwek wytacznie w budowlach naziemnych typu kolumbaria.

e Nie przewiduje sie negatywnego wptywu na sgsiadujgcy od wschodu
(poza obszarem projektu planu) istniejgcy cmentarz, ktérego niewielki
fragment wpisany jest do rejestru zabytkéw. Projekt zagospodarowania
rozszerzenia cmentarza na etapie uwarunkowan $rodowiskowych
powinien uwzgledni¢ koniecznos¢ zachowania czytelnego ukfadu kwater
zabytkowych poprzez odpowiednie rozplanowanie jego poszczegolnych
planowanych obiektéw.

e W wyniku docelowej realizacji planu przewiduje sie korzystng trwatg

poprawe estetyki krajobrazu.
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Nie przewiduje sie docelowo znaczacych negatywnych oddziatywan na
jakos¢ srodowiska i zycia ludzi, wynikajacych z realizacji ustalen
analizowanego projektu planu.

Nie przewiduje sie oddziatywania na wartosci krajobrazowe Bolimowsko-
Radziejowskiego z doling s$rodkowej Rawki Obszaru Chronionego
Krajobrazu z uwagi na brak tych wartosci na omawianym obszarze. Nie
przewiduje sie rowniez oddziatywania na inne obszary i obiekty
chronione na podstawie ustawy z dn.16.04.2004r. o ochronie przyrody
((tekst jednolity Dz. U. z 2009 r. nr 151, poz. 1220 z pdézn. zm.) ze
wzgledu ich brak, zarébwno na obszarze projektu planu, jak i w jego
otoczeniu.

Z uwagi na nie wystepowanie na obszarze projektu planu obszaréw
Natura 2000 oraz brak powigzan funkcjonalnych z obszarami Natura
2000 potozonymi poza obszarem projektu planu, nie przewiduje sie
negatywnych oddziatywan na te obszary.

Nie przewiduje sie potrzeby metody analizy skutkéw realizaciji
analizowanego planu innej niz przewidziana art. 32 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 z dnia 10 maja 2003 r., poz. 717, z pdzn. zm., tekst jednolity —
Dz.U.2012, poz.647). Nie przewiduje sie dodatkowego monitoringu
jakosci srodowiska poza prowadzonym przez Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska.

Z uwagi na potozenie obszaru objetego prognozag i brak znaczacych
oddziatywan na srodowisko o charakterze ponadregionalnym nie
przewiduje sie transgranicznego oddziatywania srodowisko w wyniku
realizacji ustalen projektu planu wymagajgcego przeprowadzenia
postepowania, okreslonego w tresci art. 58 pkt. 2 Ustawy z dnia 26
kwietnia 2001 r.— Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz.U. z
2008, Nr 25, poz.150 z pézn. zm.).

Nie wskazuje potrzeby dodatkowych, poza ustaleniami analizowanego
projektu planu, rozwigzan alternatywnych. Wskazania i wnioski
wynikajgce z aktualizacji warunkoéw ekofizjograficznych wykonanych w

ramach ,Prognozy”, a takze wynikajagce z analiz prognostycznych i
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dotyczgce ewentualnych niekorzystnych zmian w srodowisku zostaty

uwzglednione w projekcie planu na etapie jego sporzadzania.
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Fotografie

Otoczenie projektu mpzp

Fot.1. Bezpos$rednie otoczenie od potnocy - linia kolejowa Warszawa-Skierniewice,
droga wojewddzka 719 - ul. Zyrardowska, ogrodzenie istniejgcego cmentarza z
wejsciem gtéwnym

Fot.2. Gtéwna aleja istniejgcego cmentarza. Widok na potudnie od wejscia gtéwnego.
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Fot.3. i 4. Potudniowa czes¢ istniejacego cmentarza wraz z parkingiem — dojazd od ul.
Ks. Baranowskiego. Wzdtuz wschodniej granicy cmentarza linia elektroenergetyczna
Sredniego napiecia. Ponizej - widok na wschod w kierunku ul. Ks.Baranowskiego.
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Obszar projektu mpzp

Fot.5. Poludniowo-zachodnie granice obszaru projektu planu (widok na potudnie). Po
prawej potudniowe wejscie na cmentarz

Fot.6. Poludniowa czes¢ obszaru projektu planu (widok na potudnie) — projektowany
parking z ustugami zwigzanymi z dziatalnoscig cmentarza. W tle zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna (poza granicami obszaru projektu planu).
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Fot.7. Poludniowa czes¢ obszaru projektu planu, graniczaca z istniejgcym cmentarzem.
Teren jego projektowanego powiekszenia.

Fot.8. Tereny projektowanego powiekszenia cmentarza, na potudnie od granic
istniejacego. Mtody zagajnik brzozowy wskazany do zachowania i wkomponowania w
Zielen towarzyszacq zagospodarowaniu cmentarza i projektowanego parkingu.
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Fot.9. Pétnocna cze$é obszaru projektu planu. Wjazd od ul. Zyrardowskiej. Po lewej

teren skupu opatu, po prawej punkt ustugowy CB-Radio.

Fot.10. Teren skupu opatu od strony ul. Zyrardowskiej, graniczacy bezposrednio z
istniejagcym cmentarzem. (Teren projektowanego powiekszenia cmentarza). Docelowo
obiekt przewidywany do likwidacji.
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Fot.11.i12. Tereny zabudowy substandardowej, docelowo przewidzianej do likwidacji.
Powyzej widok od ul. Zyrardowskiej. Ponizej widok ze Srodkowej czesci obszaru planu
na potnoc. Na pierwszym planie nasypy ziemno-gruzowe w trakcie realizacji.

wu@g;
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Srodkowa cze$¢ obszaru projektu planu — aktualnie zasypywana

Fot.13 i 14. Najnizej potozona czes¢ obszaru projektu planu (zagtebienie
bezodptywowe), miejsce sptywu ptytkich wéd gruntowych i okresowego wystepowania
powierzchniowego. Widok na potudnie. Powyzej sztuczny zbiornik wodny, w tle
istniejacy cmentarz. Ponizej fragment niedroznego rowu melioracyjnego i rozlewiska,
po prawej w tle betonowe ogrodzenie-zachodnie granice obszaru projektu planu.
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Fot.16. Teren na wschdd od zbiornika wodnego. Widok na potudnie. Teren
projektowanego powiekszenia istniejagcego cmentarza.
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Fot.17 i 18. Teren podmoktych zadrzewien, sgsiadujacy bezposrednio z potudniowo-

zachodnimi z granicami istniejgcego cmentarza. Mozliwy do zachowania i

wkomponowania w zieleh towarzyszacg zagospodarowaniu cmentarza.
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Fot.19. Teren nasypany na potudnie od zbiornika wodnego. W tle zabudowa poza
obszarem projektu planu. Widok ze wschodu.

Fot.20. Zasypywanie terenu materiatem ziemno-gruzowym.
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RYS.1. POLOZENIE OBSZARU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI
JAKTOROW-KOLONIA

Skala 1:75 000
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Zrédio: Mapa turystyczna powiatu zyrardowskiego. Agencja REDGRAF
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RYS.3. PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI

skala 1 : 2000
JAKTOROW-KOLONIA OBEIJMUJACEGO

DZIALKI EWIDENCYINE NUMER 317/1,317/3,318/1
RYSUNEK PLANU

Zatacznlk Nr 1 do uchwaty nr...... P hvashsvave /2014 Rady Gminy Jaktoréw z dnla

OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU

P e grovice obemru objgiago plonem
H'MEEE.‘.':.'-F-"

strefe 30 o gronkcy ementarze

OZNACZENIA INFORMACYINE

fine alekirosnergetyczne SN wraz 1 zosiggem
o P o e
WS taren w84 otwortych !\'.:-.-mp-. J i
|_KDD_| tarn iy publecmyeh

X X isiiejgcy ow do Maridoc]

WRZESIER 2014c

Objasnienia — strona nastepna
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Objasnienia do Rys.3.

Caly
obszar Obszar fragmentarycznie silnie przeksztatcony, pozbawiony waloréw krajobrazowo-
perjektu przyrodniczych, izolowany, nie wykazujacy powigzan ekologicznych z otoczeniem
planu
Ozn. Przeznaczenie terenu Stan srodowiska oraz Zakres, charakter i natezenie
terenu aktualne zagospodarowanie i przewidywanych zmian i

uzytkowanie terenu

przeksztatcen srodowiska (skutki
oddziatywan bezposrednich i
posrednich)

ZC — tereny powiekszenia
istniejgcego cmentarza z
zagospodarowaniem
wytacznie kolumbariami o
maks.wys. 2,0m, z
zakazem pochowku w
grobach ziemnych i
murowanych, z
dopuszczeniem nowych
budynkéw, niezbednych do
prawidtowego
funkcjonowania cmentarza
(kaplica cmentarna i
budynki zaplecza
administracyjno-
gospodarczego, dom
pogrzebowy lub kostnica o
maks. wys. 10 m)

KP- tereny parkingow z
dopuszczeniem lokalizaciji
obiektow matej architektury

Najnizej potozone partie
terenu (zagtebienie
bezodptywowe) okresowo
podmokte, z b.ptytkim
poziomem wdd gruntowych
0 swobodnym zwierciadle, o
niekorzystnych warunkach
gruntowo-wodnych dla
zabudowy, wymagajacy
przystosowania do
projektowanego
przeznaczenia i
zagospodarowania.
Aktualnie zasypywany
luznym materiatem ziemno-
gruzowym. Nieuzytkowany
rolniczo, z poj. obiektami
ustugowymi i zabudowg
substandardowa.

Trwate catkowite
przeksztatcenie krajobrazu,
strefy przypowierzchniowej
gruntu oraz wod
powierzchniowych,

o charakterze lokalnym, bez
wptywu na warunki Ssrodowiska
i jego funkcjonowanie w
otoczeniu.

Na przewazajacym obszarze
degradacja roslinnosci
trzcinowo-szuwarowej zwigzana
ze zmiang siedliska. W
roslinnosci stopniowe
zwiekszanie udziatu zieleni
komponowanej towarzyszacej
projektowanym obiektom.
Ograniczenie powierzchni
biologicznie czynnej do ok. 40%
oraz powierzchni zasilania wod
gruntowych — bez istotnego
wplywu na stosunki wodne
otoczenia.

Mozliwe okresowe lokalne
niewielkie podniesienie
poziomu zanieczyszczen
powietrza zwigzane z
uzytkowaniem cmentarza i
projektowanego parkingu.
Trwata poprawa estetyki
krajobrazu

Tereny ZCiKP j.w.

Teren otwarty, wyzej
potozony, na gruntach
piaszczystych, wody
gruntowe o swobodnym

zwierciadle gtebiej niz 0,5 m.

Wieloletnie ugory z ubogag

roslinnoscig trawiasto-zielna.

Trwate catkowite
przeksztatcenie krajobrazu,
istniejgcej roslinnosci w
przewadze na rzecz zieleni
komponowanej i ozdobnej
towarzyszacej projektowanym
obiektom.

Ograniczenie powierzchni
biologicznie czynnej do ok. 40%
oraz powierzchni zasilania wéd
gruntowych — bez istotnego
wpltywu na stosunki wodne
otoczenia.

Mozliwe okresowe lokalne
niewielkie podniesienie
poziomu zanieczyszczen
powietrza zwigzane z
uzytkowaniem cmentarza i
projektowanego parkingu.
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