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DECYZJA NR 180/2021

O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51, ust. 1 pkt. 2 oraz art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 4 ust. 2, pkt. 1 tejze
ustawy, przepisu art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z
2021 r. poz. 735 z p6Zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku Pana Dariusza Maczki Biuro Projektow Inzynierii Ladowej
. PUENTE”, dziatajacego w imieniu i na rzecz Gminy Jaktorow, z dnia 7 maja 2021 r.

USTALAM

nastepujace warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym polegajgcej na budowie
przepustu na rzece Gl¢boka Struga, na terenie dzialek o nr ewid. 248/4, 248/6, 248/8 we wsi Stare Budy, gm.

Jaktorow:

1.

2.

2.1

2.2

Rodzaj inwestycji
Obiekt infrastruktury technicznej — budowa przepustu na rzece Gleboka Struga, pozwalajacy na

przeprowadzenie drogi dodatkowe;j.

Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu, oraz jego zabudowy, wynikajace z przepisow
odrebnych
Przewiduje si¢ wykonanie nastgpujacych robdt dotyczacych budowy przepustu:
- wykonanie wykopu
- wykonanie fundamentu betonowego
- ufozenie prefabrykowanych elementéw czedci przelotowej
- utozenie prefabrykowanych elementéw skrzydel i gzymsow
- wykonanie zasypki
- wykonanie plyt przejsciowych
- wykonanie umocnienia dna narzutem kamiennym
- wykonanie i montaz elementéw wyposazenia ( kapy chodnikowe, bariery. itd.)
- wykonanie nawierzchni drogowe;

Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego

- wramach istniejacego zadania zostanie wybudowany nowy przepust na rzece Gleboka Struga;
- nie zaklada sie zmiany niwelety drogi;

- zakres prac bedzie obejmowac jedynie regulacje i nawigzanie do stanu istniejacego.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej
inwestycja nie narusza obszaréw chronionych w zakresie ochrony zabytkéw, w rozumieniu art, 7 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z p6Zn. zm.);
- w liniach rozgraniczajacych inwestycji znajduja sie grunty opisane w rejestrze gruntéw jako uzytek ,,Tk”.
Grunty te, nie wymagaja uzyskiwania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne.
przy wykonywaniu planowanej inwestycji, na Inwestora naklada si¢ obowiazek do przestrzegania zapisow
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r., Prawo wodne (tj. Dz U. z 2021 r. poz. 624 z p6zn. zm.);

K

- inwestycja winna by¢ poprzedzona uzyskaniem pozwolenia wodnoprawnego;
w przypadku przeprowadzenia w poblizu roslinnosci wysokiej prac ziemnych z wykorzystaniem sprzetu



2.3
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2.5

mechanicznego lub urzadzen technicznych w obrebie bryly korzeniowej drzew nalezy wykonaé¢ w sposob
jak najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom;

ewentualne kolizje z zielenia wysoka winny by¢ uzgadniane w tutejszym urzedzie w zakresie mozliwej
wycinki drzew, ktéra nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum oraz przewidzie¢ w projekcie
zagospodarowania terenu nasadzenia kompensujace,

w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji nie wystepuja obiekty lub tereny objete ochrona w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z p6zn. zm.).
w wyniku planowanej inwestycji nie bgda wystepowac substancje szkodliwe, odpady, wibracje i wysoki
poziom halasu;

wszelkie prace ziemne winny by¢ prowadzone w sposob ograniczajacy ich wplyw na zachwianie stosunkow
wodnych.

Warunki i szczegélowe zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z sieciami i innymi urzadzeniami infrastruktury technicznej
nalezy uzgodni¢ z gestorami odpowiednich mediéw i na Naradzie Koordynacyjnej dzialajacej przy
Starostwie Powiatowym w Grodzisku Mazowieckim oraz dostosowad si¢ do warunkéw zawartych w
protokole z narady;

przy wykonywaniu planowanej inwestycji, w sasiedztwie obszaréw kolejowych, nalezy przestrzegac
zapisOw Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odleglosci 1 warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i
wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania
zaston odsnieznych oraz pasow przeciwpozarowych. (Dz. U, z 2008 . Nr 153 poz. 955).

przy wykonywaniu planowanej inwestycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi w zakresie wynikajacym z przepisow
ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 1043, z pdzn. zm.)

Wymagania dotyczace interesow oséb trzecich

niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien o0sob trzecich;
ustalenia niniejsze] decyzji nie ograniczaja osobom trzecim dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z mediow infrastruktury technicznej i dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, oraz chronia przed uciazliwo$ciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zaklocenia elektryczne,

realizacja inwestycji nie moze pogarszac istniejacego stanu zainwestowania drog i dziatek przyleglych,
inwestor winien uzyska¢ zgode na wejscie w teren od wiasciciela nieruchomosci, na terenie ktorej bedzie
realizowana planowana inwestycja — posiada¢ prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele budowlane nie
przysluguje roszczenie o zwrot nakladoéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu,

realizacja inwestycji polegajacej na budowie fragmentu drogi dojazdowej oraz przepustu drogowego
umozliwiajacego dojazd pemogabarytowych pojazdéw stuzb ratunkowych, w tym przede wszystkim strazy
pozarnej do zamieszkalych posesji zlokalizowanych we wsi Jaktorow-Kolonia pomiedzy linia kolejowa
CMK oraz linia kolejowa Warszawa — Skierniewice.

Inne warunki wynikajace z przepisoéw szczegélnych

rozwiazania przyjete w projektowanej inwestycji musza by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami
szczegdlnymi i Polska Norma oraz wytycznymi branzowymi.

dokumentacja powinna by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (tj. Dz. U. 22019 r. poz. 1186 z poZn. zm.).

projekt zagospodarowania terenu, sporzadzi¢ na aktualnej mapie geodezyjnej zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki Przestrzennej z dnia 21 lutego 1995 r. w sprawie rodzaju i zakresu opracowan
geodezyjno — kartograficznych oraz czynno$ci geodezyjnych obowiazujacych w budownictwie (Dz. U. z
1995 r. Nr 25 poz. 133);

ewentualne usuwanie zieleni nalezy uzgodni¢ z Urzedem Gminy Jaktorow.

Linie rozgraniczajace teren planowanej inwestycji, okreslono w cze$ci graficznej niniejszej decyzji,
stanowiacej arkusz mapy zasadniczej w skali 1:500.

Okres waznos$ci decyzji

Niniejsza decyzja wygasa jezeli: ,)
- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe: §
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji. K

Wygasniecie decyzji stwierdza w formie decyzji organ, ktory ja wydal.



UZASADNIENIE

Niniejsza decyzje wydaje si¢ na wniosek Pana Dariusza Maczki Biuro Projektow Inzynierii Ladowej
LPUENTE”, dzialajacego w imieniu i na rzecz Gminy Jaktoréw, z dnia 7 maja 2021 r.

Przeprowadzona analiza stanu faktycznego, prawnego i urbanistyczna terenu wykazata, ze projektowana
inwestycja jest potozona na gruntach oznaczonych w rejestrze gruntéw, jako uzytek: ., Tk™ i nie wymaga uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleéne poniewaz przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne
polozone jest na gruntach nie wymagajacych uzyskania zgody na wylaczenie z produkcji rolniczej oraz spehia
przepisy art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie wystepuja grunty lesne.

Dla tego terenu, na ktorym polozona jest przedmiotowa dziatka nie obowiazuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wobec czego w celu wydania niniejszej decyzji przeprowadzono postgpowanie
administracyjne na zasadach i w trybie przewidzianym w art. 50 i art. nastgpnych ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego dla w/w inwestycji ustalono na
podstawie analizy urbanistycznej i przepiséw szczegolnych.

Wydziat Planowania Przestrzennego, Geodezji i Gospodarki Nieruchomoé$ciami prowadzac postepowanie
administracyjne:

- ustalit, ze stosownie do art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z
2020 r. poz. 1990 z pozn. zm.) przedmiotowa inwestycja nalezy do celéw publicznych. Cel publiczny zdefiniowano i
ustalono w oparciu o zapis art. 6 ust. | ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z ktérym celem publicznym w
rozumieniu ustawy jest ,wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robdt budowlanych tych drog, obiektéw i urzadzen transportu publicznego, a takze
tacznodci publicznej i sygnalizacji”,

- ustalil, strony postepowania (inwestor, wlasciciele nieruchomosci na ktérych lokalizowana jest inwestycja),

- obwieszczeniem z dnia 7 maja 2021 r. zostalo wszczete postepowanie w przedmiotowej sprawie, tym samym
zapewnil im czynny udzial w toczacym si¢ postepowaniu (art. 10 k.p.a.);

- ustalil, ze teren inwestycji nie jest polozony na terenie stuzacym realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, o ktérym mowa w art. 39 ust. 3 i art. 48 ust. 1, w odniesieniu do terenéw przeznaczonych
na ten cel w planie miejscowym, ktéry utracil moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy z dnia 7 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.);

- ustalil, ze obszar objety inwestycja polozony jest poza granicami terendw gérniczych oraz obszaréw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

- uzyskal zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) pozytywne uzgodnienie z:

- Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki wodnej w Warszawie
(w odniesieniu do przedsiewzig¢ wymagajacych uzyskania pozwolenia wodnoprawnego) - Postanowienie, znak:
WA.RPP.437.208.2021.]S z dnia 16 czerwca 2021 r.;

- Prezes Urzedu Transportu Kolejowego (w odniesieniu do obszaréw przylegajacych do linii kolejowych) —
Postanowienie, znak: DOP-WPGP.483.383.2021.2.KS z dnia 8 czerwca 2021 r.;

Artykul 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, iz ,nie mozna odmowic¢
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami
odrebnymi”.

Rada Gminy Jaktoréw nie wyznaczyla na terenie gminy jakiegokolwiek obszaru rewitalizacji. w rozumieniu

przepiséw ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 485 z pdzn. zm.).

Pouczenie

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Warszawie, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odwolanie od decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, powinno zawieraé zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢
istote i zakres zgdania, bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywaé dowody uzasadniajgce to zadanie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron post¢powania, decyzja staje si¢ ostateczna. Decyzja nie upowaznia

do rozpoczecia rob6t budowlanych.



Do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe naleiy dolaczyé:

1. 4 egz. projektu budowlanego, zawierajacego wymagane uzgodnienia i opinie.

2. Zaswiadczenie o wpisie na liste czlonkéw wilasciwego samorzadu zawodowego, uprawniajacego do wykonywania
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie.

3. Oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomos$ciami na cele budowlane zgodnie z wzorem
okreslonym w przepisach szczegdlnych.

4. Aktualna decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

/pieczec imienna i podpis osoby
upowaznionej do wydania decyzji/

Zalaezniki — arkusz mapy zasadniczej w skali 1:500 z zaznaczonymi liniami
rozgraniczajacymi teren planowanej inwestycji

Otrzymuja:
1. Pan Dariusz Maczka Biuro Projektéw Inzynierii Ladowej .,PUENTE”, dziatajacy w imieniu i na rzecz Gminy

Jaktoréw — wnioskodawca/inwestor
2. Strony postepowania wg rozdzielnika w aktach sprawy
3. A/a

Do wiadomof$ci:
1. Marszalek Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie
Departament Nieruchomodci i Infrastruktury (art. 57 ust. 4 uopizp)

Opracowal:
mgr inz. Roman Rafinski

upr. arch. nr MA/057/04




