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I. INFORMACIJE WSTEPNE
1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest ocena wptywu ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorow obejmujgcego fragment miejscowosci
Henryszew (wykonanego na podstawie Uchwaty Nr V/29/2015 Rady Gminy Jaktorow z
dnia 16 marca 2015r.w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Henryszew) nazwanego dalej planem
na poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego, $rodowiska przyrodniczego jako
catosci oraz zagrozen dla srodowiska, w tym zdrowia ludzi, ktére mogg wynika¢ w
zwigzku z realizacjg ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddziatywan na
$rodowisko przyrodnicze, jak rowniez sformutowanie wnioskow odnoszacych sie do
warunkéw realizacji ustalen planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego
niekorzystnego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze. Analiza przeksztatcen
$rodowiska prowadzona rownolegle z pracami planistycznymi daje mozliwo$¢ wptywu na
ostateczny zakres ustalen planu.

2. Podstawa prawna opracowania

Podstawg opracowania prognozy jest art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. 2016 poz. 353).
Prognoza stanowi zatacznik do w/w projektu i stanowi realizacje zapiséw art.17 pkt.4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2015r. poz.199 z pdz. zm.) w zwigzku z art. 51 ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie....

Zgodnie z art. 54 ust. 1 ustawy projekt planu wraz z prognoza poddaje sie
opiniowaniu przez wtasciwe organy.

Zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w niniejszej prognozie
zostat uzgodniony zgodnie z art. 53 w/w ustawy z wiasciwymi organami, tzn.
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym.

Narzedziem wspomagajacym prognoze jest ,Opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe”, ktére stanowi podstawowe zrodto informacji o $rodowisku.

Ponadto w prognozie wykorzystano rowniez nastepujace akty prawne:

« ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. 2013r.
poz. 1232 z p6z. zm.);

e ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2015r., poz.
1651 z pdz. zm.);

+ ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U.
2015r. poz. 909 z p6z. zm.);

+ rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $srodowisko (Dz. U. Nr 213 poz.
1397 z pdz. zm.);

.« rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014r. poz. 112 );



rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie
gatunkow ochrony gatunkowej roslin (Dz.U. z 2014 r. poz. 1409),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2014r. poz. 1343).

Szczegotowy zakres informacji wymaganych w prognozie wskazano w art. 51 ust.2

ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie.... Zgodnie z tym
artykutem prognoza oddziatywania na srodowisko zawiera:

informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzanie z innymi dokumentami,

informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej prowadzenia,
streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoza okreséla, analizuje i ocenia:

istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
realizacji projektowanego dokumentu,

stan srodowiska na obszarach objetych znaczacym oddziatywaniem,

istniejacy problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszaréow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody,

cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punkt widzenia projektowanego dokumentu
oraz sposoby w jakich te cele i inne problemy S$rodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowania dokumentu,

przewidywane znaczace oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe,
dtugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze Srodowisko,
w szczegolnosci na: réznorodno$c¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami $rodowiska i
miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Prognoza przedstawia:

rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny prowadzacej do
tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkdow techniki lub we wspdtczesnej
wiedzy.



3. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddziatywan na
$rodowisko przyrodnicze, jak réwniez sformutowanie wnioskow odnoszacych sie do
warunkow realizacji ustalen Planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego
niekorzystnego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze.

Prognoza zostata wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dn. 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. 2016 poz.
353), z wytycznymi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z wymaganiami wyzej wymienionego aktu prawnego, okresleniu i ocenie
podlegajg skutki rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych
w projekcie Planu, ktore wptywajg na jakos¢, stan i funkcjonowanie $rodowiska, w tym
obszary Natury 2000 i inne obszary podlegajgce ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody oraz jakos$¢ zycia ludzi. PowyZzsze analizy zostaty
przeprowadzone dla catego obszaru objetego Planem oraz jego otoczenia.

W pierwszym etapie rozpoznano szczegotowo ustalenia analizowanego projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, jako zrodta generujgcego
oddziatywanie na srodowisko oraz ustalono jego powigzania z innymi dokumentami, w
tym stwierdzono jego zgodnos$¢ z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorow.

W drugim etapie dokonano rozpoznania stanu srodowiska, jego zasobdéw, zdolnosci
do regeneracji oraz tendencji do zmian, okres$lono istniejgce problemy ochrony
$rodowiska oraz cele ochrony na podstawie analiz i wnioskéw zawartych w dostepnych
opracowaniach. Podstawg odniesienia w prognozie byta charakterystyka i ocena stanu
istniejgcego opracowana na podstawie dostepnych dokumentéw i opracowan, wizji
terenowej oraz zdjec lotniczych. Do wykonania przedmiotu zamowienia postuzono sie
rowniez ogolnie dostepng literaturg przyrodnicza, wizjg terenu oraz danymi dostepnymi
na stronach internetowych.

W prognozie wykorzystane i uwzglednione zostaty réwniez nastepujace dokumenty:

« mapa topograficzna w skali 1:25 000,

¢ mapa zasadnicza w skali 1: 1 000,

« Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzadzone na potrzeby studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw,

+ projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jaktorow,

«  Program Ochrony Srodowiska dla gminy Jaktoréw na lata 2007 - 10 z perspektywa na
lata 2011-13,

- Roczna ocena jakoéci powietrza w woj. mazowieckim za rok 2014, WIOS’ 2015,

+ Mapa geologiczna w skali 1:50 000; Panstwowy Instytut Geologiczny, Arkusz
ZYRARDOW. (557).

Na podstawie powyzszych danych okreslono przewidywane oddziatywanie projektu
Planu, na poszczegdlne elementy $srodowiska. W prognozie wykorzystano metode oceny
oddziatywania na $rodowisko polegajaca na prognozowaniu przez analogie, ktéra polega
na bazowaniu na wynikach obserwacji dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i
poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych parametrach.

Prognoza zostata wykonana gtoéwnie w formie opisowej i wsparta analizg graficzng i
dokumentacjg fotograficzna.

Realizacja ustalen Planu bedzie monitorowana przez organy ochrony s$rodowiska,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Monitoring jakosci powietrza, wadd, gleb i ziemi
oraz poziomu hatasu i pdl elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach
panstwowego monitoringu $rodowiska, przez wojewddzkiego inspektora ochrony
$érodowiska, natomiast na szczeblu samorzadowym, przez staroste powiatowego lub
podmiot obowigzany do jego prowadzenia.



II1. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA, W TYM STAN SRODOWISKA NA
OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM
ODDZIALYWANIEM ORAZ POTENCIALNE ZMIANY TEGO STANU W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU

1. Polozenie, istniejace zagospodarowanie, projektowane przeznaczenie terenu.

Plan obejmuje fragment miejscowosci Henryszew potozony w potnocno- zachodniej
czesci gminy Jaktoréw. Jest to teren o powierzchni ok. 3,8ha, w wiekszosci
niezabudowany, zlokalizowany przy ul. Topolowej (drodze powiatowej nr 4701W), ul.
Modrzewiowej i ul. Spokojnej. W granicach planu dwie dziatki potozone bezposrednio
przy ul. Topolowej sq zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz
gospodarczymi. Pozostatg czes¢ planu stanowig grunty rolne, a takze nieduze uzytki
leSne. Od strony wschodniej obszar planu przylega do ciggu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zlokalizowanej pomiedzy ul. Topolowg, a ul. Szarych Szeregow w
miejscowosci Henryszew. Od pozostatych stron otoczenie obszaru planu stanowig uzytki
rolne, zadrzewienia $rédpolne oraz rozproszona zabudowa zagrodowa i miejszkaniowa
jednorodzinna. W bezposrednim sasiedztwie tj. po drugiej stronie ul. Spokojnej
zlokalizowany jest dom opieki ,Henry”.

Obszar planu jest zwodociggowany oraz dobrze skomunikowany. Droga powiatowa
(ul. Topolowa) prowadzi w kierunku potudniowym do miejscowosci Miedzybordw, dalej
poprzez uktad drég z miejscowoscig Zyrardéw, natomiast w kierunku pétnocnym do wsi
Feliksow w gminie Wiskitki.

W granicach opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr XLVII/341 Rady Gminy Jaktorow z dnia 12 czerwca 2006r.),
w ktérym analizowany teren przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (MN) oraz drogi publiczne i wewnetrzne.

Projekt planu miejscowego wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) oraz tereny pod komunikacje tj. poszerzenia istniejacych drog
przylegajacych do granic planu oraz nowo projektowang droge publiczng. Zmiana planu
ma na celu zmiane uktadu komunikacyjnego tj. likwidacje drogi wewnetrznej.
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Ryc.3. Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
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Ryc.4. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Istniejace zagospodarowanie

Fot. 1.Widok od ul. Spokojnej.

¢ - S
Fot. 3. Widok od ul. Topolowej.
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Otoczenie

Fot. 4. Dom opieki Henry.

Fot. 6. Laki i pastwiska przy ul. Spokojnej
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Fot. 9. Tereny potozone przy ul. Topolowej.
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2. Rzezba terenu oraz warunki gruntowo - wodne.

Obszar gminy Jaktoréw potozony jest w obrebie potudniowo - wschodniej czesci
mezoregionu Rowniny towicko - Btonskiej. Jest to ptaska powierzchnia denudacyjna
majaca charakter rzezby staroglacjalnej, ktora poprzecinana jest dolinami rzecznymi tj.
Wierzbianki, Pisi Tucznej, Czarnej Strugi i Glebokiej Strugi. Na rzezbe terenu wptyw
wywarly osady zwigzane z Ilgdolodem stadialu Warty i procesy s$rodowiska
peryglacjalnego.

Powierzchnia gminy jest prawie ptaska a jej spadki nie przekraczajg 2%. Jedynie
w rejonie Wydm Miedzyborowskich i krawedzi doliny rzeki Pisi Tucznej rzezba terenu
jest nieco bardziej urozmaicona. Teren opada bardzo tagodnie w kierunku pdtnocno-
zachodnim w przedziale rzednych od powyzej 130 m n.p.m. do ponizej 93,7 m n.p.m.
na potnocnych obrzezach w poblizu Grabnika.

Pod wzgledem geomorfologicznym teren gminy potozony jest na wysoczyznie
polodowcowej rozcietej potudnikowo dolinami rzek Pisi Tucznej, Wierzbianki oraz ich
doptywami. W ramach wysoczyzny polodowcowej rysujg sie mniejsze formy
geomorfologiczne, takie jak:

» rozlegta strefa stozkéw naptywowych,

 ptaska wysoczyzna morenowa,

- zabagniona niecka wytopiskowa ze stawami rybnymi,

« formy eoliczne w postaci watéw i pokryw wydmowych (okolice Miedzyborowa).

Obszar opracowania potozony jest w strefie stozkdw naptywowych na wysokosci
ok. 106 - 107 m n.p.m. Rzezba terenu jest ptaska, nie wystepujg wieksze deniwelacje
terenu.

Dla oceny warunkow fizjograficznych podstawowe znaczenie ma analiza budowy
geologicznej utworéw przypowierzchniowych. W granicach opracowania oraz w
otoczeniu wystepuje piaski z domieszkg zwirdw stozkéw naptywowych. Obszar
opracowania potozony jest w strefie o korzystnych warunkach budowlanych.

3. Wody powierzchniowe.

Gmina Jaktorow pofozona jest w obrebie rzeki Bzury. Przez jej obszar przeptywajq
rzeki Wierzbianka, Czarna Struga, Gteboka Struga i Pisia Tuczna, ktére uchodzg do Pisi,
ta zas do rzeki Bzury. Rzeki przebiegajg przez obszar gminy mniej wiecej rownolegle, w
kierunku po6tnocno - zachodnim.

W granicach opracowania nie wystepujg_cieki, ani oczka wodne. Wody z terenu
opracowania zbierane sg systemem rowdéw melioracyjnych do rzeki Wierzbianki.

4. Zasoby naturalne.

Na terenie objetym planem i w jego najblizszym otoczeniu nie wystepuja
zarejestrowane ztoza surowcoéw mineralnych.

5. Warunki glebowe.

Gmina Jaktorow charakteryzuje sie niezbyt korzystnymi warunkami glebowymi
do produkcji rolniczej. Utwory powierzchniowe na obszarze gminy Jaktoréw to
przewaznie piaski w czesci potudniowej i Srodkowej oraz piaski gliniaste i stabo
gliniaste w czesci pdétnocnej. W dolinach rzecznych wystepujg utwory mad i ptytkich
storfien. W strukturze gleb najwiekszy udziat majgq gleby bielicowe niskich klas
bonitacyjnych V i VI. Wystepowanie gleb lepszych, tj. klas bonitacji gtéwnie IV i
lokalnie III, wigze sie zazwyczaj z ptytkim zaleganiem glin zwatowych, co na wiekszg
skale ma miejsce w potnocnej czesci gminy.

W graniach objetych przystgpieniem do sporzadzenia planu oraz w otoczeniu
wystepujg gtéwnie gleby brunatne wytugowane i kwasne oraz gleby murszowo
mineralne i murszowate klasy bonitacyjnej Vi VI.
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6. Warunki klimatyczne.

Wg Romera rejon Jaktorowa nalezy do dzielnicy klimatycznej Wielkich Dolin, a wg
podziatu rolniczo - klimatycznego Guminskiego jest to dzielnica $rodkowa. Cechy
charakterystyczne klimatu tej strefy to: Srednia temperatura roczna 7-8 °C, 100-120
dni przymrozkowych, okres wegetacyjny 210 - 220 dni, opad roczny ponizej 550 mm,
parowanie terenowe powyzej 500 mm rocznie (moze to powodowac deficyt wody w
glebie), utrzymanie sie pokrywy $nieznej 38 — 60 dni, najczestszy kierunek wiatrow z
zachodu, wysoka roczna suma promieniowania stonecznego (ok. 84 kcal/cm?), Srednie
ustonecznienie 4,5 godz., $rednia temperatura najcieplejszego miesigca (lipiec) 17,8 °C,
$rednia temperatura najzimniejszego miesigca (luty 2,8 °C).

Istotne znaczenie dla warunkéw zagospodarowania terenu ma rodzaj lokalnego
topoklimatu, ktory jest pochodng najwazniejszych czesci sktadowych $rodowiska
przyrodniczego, takich jak: morfologia terenu, ktéra decyduje o jego ekspozycji, rodzaj
pokrycia terenu, obecno$¢ wod powierzchniowych, rodzaj gruntéw budujacych podtoze
budowlane oraz gteboko$¢ zalegania wod gruntowych, ktére wspdlnie wptywaja na
poziom wilgotnosci powietrza. Analizowany teren charakteryzuje sie dobrymi warunkami
klimatycznymi. Dobre sg warunki solarne, wietrzne oraz wilgotnosciowe. Przewietrzanie
jest dostateczne.

7. Krajobraz, srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne.

O walorach krajobrazowych rozpatrywanego obszaru decyduje uksztattowanie
powierzchni terenu, istniejgce zagospodarowanie oraz charakter uzytkowania.

Krajobraz omawianego obszaru oraz najblizszego otoczenia tworza uzytki rolne,
czeséciowo zadrzewione oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i siedliskowa.
Zabudowa we wsi Henryszew skoncentrowana jest wzdtuz drogi powiatowej tj. ul.
Topolowej, na pozostatych obszarze jest rozproszona.

W granicach planu nie wystepuja zabytki, ani dobra kultury wspoétczesnej. Na
skrzyzowaniu ul. Topolowej oraz ul. Spokojnej poza terenem objetym projektem planu
miejscowego usytuowana jest przydrozna kapliczka.

8. Flora, fauna i r6znorodnos¢ biologiczna.

Pod wzgledem Kklasyfikacji geobotanicznej (J.M. Matuszewski - Atlas RP 1993)
obszar Gminy Jaktorow nalezy do potudniowo - zachodniej czesci krainy
Potudniowomazowiecko - Podlaskiej w okregu towicko - Warszawskim. Potencjalng
roslinnoscig tego obszaru sg bory mieszane i grady odmiany warszawsko — podlaskiej.
Wspotczesny krajobraz roslinny gminy jest zmieniony antropogenicznie pod wzgledem
jakosci potencjalnych siedlisk roslinnych.

W granicach opracowania wystepujg uzytki rolne oraz niewielkie uzytki lesne,
gdzie gatunkiem dominujgcym jest brzoza brodawkowata. Na gruntach rolnych
najprawdopodobniej uprawiane sg zboza. Na terenach sasiednich wystepujg $rédpolne
zadrzewienia, taki i pastwiska oraz nieuzytkowane grunty rolne, na ktdérych nastepuje
sukcesja wtorna. W terenach zabudowanych wystepujg gatunki synantropijne - iglaki,
byliny, sezonowe rosliny ozdobne.

W obrebie analizowanego terenu nie prowadzono obserwacji i nie dokonano
inwentaryzacji wystepujacej tam fauny.

Nalezy przypuszczaé, iz egzystujg tu jedynie gatunki pospolite, gtdownie drobne
ssaki, ptaki, ptazy i owady.

Prawdopodobnie Swiat zwierzecy obszaru opracowania ze wzgledu na niewielkg
powierzchnie nie wykazuje specyficznych cech. Uwzgledniajac jednak charakter terenéw
poddanych analizie i sgsiedztwo, rowniez z terenami zabudowy mieszkaniowej, mozna
domniemywad, iz wystepujg rowniez gatunki zwigzane z osiedlami ludzkimi.
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9. Potencjalne zmiany w $srodowisku w przypadku braku realizowanego
dokumentu.

Obszar objety planem obejmuje tereny w wiekszosci niezainwestowane stanowigce
grunty rolne oraz uzytki lesne.

Jednakze w miejscowosci Henryszew obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr XLVII/341 Rady Gminy Jaktoréw z dnia
12 czerwca 2006r.), w ktérym analizowany teren przeznaczony jest pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (MN) oraz drogi publiczne i wewnetrzne.

Brak realizacji niniejszego projektu planu spowoduje, iz zagospodarowanie terenu
odbywac sie bedzie w oparciu o obowigzujacy plan miejscowy.

III. ISTNIEJACE PROBLEMY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI
DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004R. O OCHRONIE PRZYRODY.

W granicach opracowania brak jest obszaréw objetych ochrong w rozumieniu
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 1651 z
péz. zm.).

Najblizej potozony obszar chroniony to Bolimowsko - Radziejowicki z doling
érodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu zlokalizowany w odlegtosci ok.
1,21km w kierunku potudniowym oraz zespdt przyrodniczo - krajobrazowy Wydmy
Miedzyborowskie w odlegtosci ok. 1,0km w kierunku potudniowo - wschodnim.

Najblizej potozony obszar Natura 2000 to Dabrowa Radziejowicka usytuowana w
odlegtosci ok. 7,6km w gminie Radziejowice.

Ponadto w odlegtosci ok. 5km w kierunku wschodnim znajdujg sie Stawy
Jaktorowskie, obszar o szczegdlnym znaczeniu dla gatunkéow ptakéw zwigzanych ze
$rodowiskiem wodnym. Woda i hodowane w stawach ryby przyciagajg liczne ptactwo.
Wiele sposrdd nich to ptaki objete ochrong w tzw. Dyrektywie Ptasiej, ktora realizuje sie
gtownie poprzez ochrone siedlisk. Nalezg do nich: bgk, bocian biaty, trzmielojad, bielnik,
btotniak stawowy, biegus zmienny, teczak, mewa mata, rybitwa wielkodzioba.

Bolimowsko - Radziejowicki z doling srodkowej Rawki Obszar
Chronionego Krajobrazu o faqcznej powierzchni 25 753 ha, zostat utworzony w
1997r. Obejmuje on tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o
zréznicowanych ekosystemach, wartosciowy ze wzgledu na mozliwos$¢ zaspokajania
potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcje korytarzy
ekologicznych. Zostat utworzony dla ochrony cennych krajobrazowo dolin Pisi Gagoliny,
Pisi Tucznej i Okrzeszy oraz cennych powierzchni lesnych.

Niewatpliwie najistotniejszym walorem przyrodniczo - krajobrazowym (obok
pejzazu urbanistyczno - przyrodniczego i historyczno - kulturowego) jest charakter
wystepowania wod ptynacych (rzeki, liczne strumyki, ruczaje oraz strefy zrddliskowe),
ktore przeptywajg przez obszar gminy. Wiekszoséci tych ciekdw o urozmaiconej
morfologii dolin, towarzysza liczne smugi tak oraz zagajniki lisciaste. Stanowi to
zasadniczg istote podstawowych cech ochrony tego obszaru.

Rola jakg odgrywa ten system Obszaru Chronionego Krajobrazu w catym regionie,
sprowadza sie zasadniczo do ochrony unikalnych czesci zlewni: Rawki, Korabiewki, Pisi
Gagoliny i Suchej Nidy, terendéw dolinnych, komplekséw lesnych, licznych jazow
miynskich oraz rozlewisk, zapewniajgc utrzymanie wysokich waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych.

Dabrowa Radziejowicka (PLH 140003)

Ostoja o powierzchni 52,2ha obejmuje obszar rezerwatu, ktéry ma na celu
zachowanie dabrowy s$wietlistej z chronionymi gatunkami roslin. Celem ochrony jest
zachowanie fragmentow zbiorowiska $wietlistej dgbrowy, oraz stanowisk lilii ztotogtow i
konwalii majowej. Luzny drzewostan stanowi dab z domieszka brzozy i topoli osiki.
Podszyt jest stabo wyksztatcony, co sprawia, ze promienie stoneczne docierajq i
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o$wietlajg dno lasu. W warstwie podszytu wystepujg jarzab pospolity, gruszka dzika,
gtdog jednoszyjkowy i dwuszyjkowy, szaktak pospolity, berberys zwyczajny, tarnina
pospolita. W warstwie runa lesnego rosng lilia ztotogtdw, konwalia majowa, pieciornik
biaty, miodunka waskolistna, dzwonek brzoskwiniowy i biedrzeniec mniejszy. Uroczysko
Radziejowice znajduje sie na pdétnocnych krancach Wysoczyzny Rawskiej. Warstwa runa
zielonego jest bujna i wielogatunkowa, pokrywa catg powierzchnie. Tworzg jgq gatunki z
réznych grup. Charakterystyczng i wyrdzniajacq dla swietlistej dabrowy grupe gatunkéw
stanowig rosliny $wiatto i cieptolubne. Ponad 90% obszaru zajmuje $wietlista dgbrowa z
chronionymi i zagrozonymi gatunkami roslin naczyniowych w runie. Jest to rodzaj
siedliska z Zatacznika I Dyrektywy Siedliskowej. Zachowata sie tutaj naturalna, typowa
dla dabrowy $wietlistej struktura. W miare luzny drzewostan debowy, skapo rozwinieta
warstwa podszycia, bardzo bujne wielogatunkowe runo zielne oraz petna lista gatunkow
charakterystycznych i wyrozniajacych sie dla tego zbiorowiska. Stwierdzono tu
wystepowanie 190 gatunkow roslin naczyniowych.

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Wydmy Miedzyborowskie" o pow.
catkowitej 31,4 ha, z porastajacymi je lasami sosnowymi (Rozporzadzenie Nr 36
Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 stycznia 2001 r.) utworzony zostat na bazie
dawnego Pomnika Przyrody Nieozywionej - Wydmy Miedzyborowskie potozonego we wsi
Miedzyboréw oraz Sade Budy. Powstat w celu otoczenia wiekszg ochrong tego
unikatowego na skale kraju obszaru o walorach krajobrazowych i przyrodniczych, w
szczegdlnosci pagorkow wydmowych, zbiorowisk bagiennych u podndza wydm ze
stanowiskami rzadkich i chronionych roslin.

Istotnymi problemami ochrony $rodowiska z punktu realizacji planu sg rowniez:

« zanieczyszczenie wod gruntowych — w granicach planu, jak rowniez w otoczeniu
nie wystepuje sie¢ kanalizacji sanitarnej; $cieki z gospodarstw domowych
magazynowane sa W zbiornikach bezodptywowych tj. w szambach, ktére
najczesciej sg nieszczelne;

e paleniska domowe uwalniajagce do atmosfery zanieczyszczenia pochodzenia
energetycznego; podstawowe zanieczyszczenia to SOz, NO:2 i pyt zawieszony
PM10 i PM2,5; zanieczyszczenia te stanowig tzw. emisje niska, ktérej nasilenie
wystepuje w sezonie grzewczym.

W 2014r. na terenie woj. mazowieckiego dokonano analizy wielkosci stezen
poszczegolnych zanieczyszczen powietrza. Ocene dotrzymania standardéw imisyjnych
wykonano wg kryteriéw dotyczacych ochrony zdrowia oraz kryteriow okreslonych w celu
ochrony roslin.

Podstawag klasyfikacji stref w rocznej ocenie jakosci powietrza sg wartosci
poziomow: dopuszczalnego, dopuszczalnego powiekszonego o margines tolerancji,
docelowego i celu dtugoterminowego, okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z
dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz.U. z
2012r. poz. 1031).

W wyniku klasyfikacji, w zaleznosci od analizy stezen w danej strefie wydzielono
nastepujace klasy stref: A, B i C. W klasie A stezenia zanieczyszczen nie przekraczajq
poziomow dopuszczalnych i pozioméw docelowych. W klasie B stezenia zanieczyszczen
na terenie stref przekraczajg poziomy dopuszczalne, lecz nie przekraczajg poziomow
dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji. Natomiast w klasie C zostaty
przekroczone oba poziomy.

Na podstawie danych zawartych w rocznej ocenie jakosci powietrza w
wojewodztwie mazowieckim - Raport za rok 2014 (WIOS, 2015), stezenia
normowanych zanieczyszczen gazowych (S0O2, CO, NO2 benzen, otéw) dla strefy
mazowieckiej, w ktérej zawiera sie obszar planu, byly niskie i znalazty sie w klasie A. Z
kolei na stanowiskach pomiarowych monitorujgcych poziom stezen pytu PM10 norma
dobowa zwigzana z przekroczeniem poziomu dopuszczalnego zostata przekroczona. Na
dwoch stanowiskach monitorujgcych w woj. mazowieckim stezenie pytu PM10
stwierdzono rowniez przekroczenia poziomu dopuszczalnego. Dlatego strefa
mazowiecka uzyskata pod tym wzgledem klase C. W ocenie zbadano rowniez stezenie
pytu PM2.5. Stezenie pytu PM2.5 przekraczato poziom dopuszczalny powiekszony o
margines tolerancji (max 26 pg/m3), oraz poziom docelowy tj. max 25 ug/m?3, dlatego
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strefa mazowiecka otrzymata klase C. Strefa mazowiecka uzyskata réwniez klase C
wedtug kryterium ochrony zdrowia z powodu przekroczenia poziomu docelowego dla
benzo/a/pirenu. Zanieczyszczenie benzo/a/pirenem najwyzsze jest na terenach, gdzie
emisja niska z indywidualnego ogrzewania budynkéw jest dominujgca. W sezonie
grzewczym wielkosci stezen benzo/a/pirenem byty bardzo wysokie, natomiast w okresie
letnim znacznie nizsze. )

Na obszarze objetym planem oraz w jego bezposrednim sasiedztwie WIOS nie
prowadzi badan stanu jakosci powietrza. Najblizszy punkt pomiarowy zlokalizowany jest
w mieécie Zyrardéw. W granicach planu nie stwierdzono bezpoérednich zrédet emisji
zanieczyszczen. Lokalny wptyw na jakos$¢ powietrza moze mieé¢ emisja punktowa z
gospodarstw domowych w okresie grzewczym.

IV. OPIS PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy.

Oznaczenie Przeznaczenie
w projekcie
m.p.z.p.

i1MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

- dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych, garazowych i
ustugowych (ustugi nieucigzliwe) jako samodzielnych obiektow,

- plan ustala, ze funkcja ustugowa moze powstac i by¢ uzytkowana
jedynie jako funkcja uzupetniajgca w stosunku do funkcji mieszkaniowej,

- dopuszcza sie lokalizowanie ustug w bryle budynkdéw mieszkalnych,

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
10.0m,

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych i
ustugowych 6.0m,

- dachy budynkéw jedno lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

- maksymalna taczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych,
garazowych i ustugowych wolnostojgcych 80m?2,

- powierzchnia zabudowy maksymalnie 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy 0.05,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0.5,

- _minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000m?Z.

1KDD teren drogi publicznej - droga dojazdowa,

1KDp, 2KDp | tereny przeznaczone pod poszerzenie drdg publicznych - drogi dojazdowe

2. Ustalenia 2z zakresu ochrony srodowiska 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego.

- maksymalna wysokos$¢ ogrodzen od strony drég publicznych 1,8m;

- zakaz sytuowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych typu
ptytowego i o powierzchni wypetnienia przesta powyzej 60%,

- zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej wykonanej
z materiatdbw dopuszczonych do stosowania o Srednicy rur minimum 63mm
zasilanej z istniejgcego systemu gminnego,

- zakaz odprowadzania S$ciekéw komunalnych wprost do gruntu lub do ciekow
powierzchniowych;

- Scieki komunalne z wytaczeniem $ciekdw opadowych i roztopowych bedg
odprowadzane do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
wykonanej z materiatéw dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum
50mm z odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekdw w Zyrardowie;

- do czasu realizacji sieci sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow
komunalnych do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych, z okresowym ich
wywozem na zlewnie przy najblizszej oczyszczalni,
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- dopuszcza sie mozliwos¢ odprowadzenia do gruntu wod opadowych i
roztopowych z dachéw budynkéow i terendw utwardzonych, ktore zgodnie z
przepisami nie wymagajq oczyszczenia;

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw budynkéw i terendw
utwardzonych wymaga takiego uksztattowania terenu, by nie nastepowato
zalewanie terendw sgsiednich.

- zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrdédet ciepta (z preferencjg dla
ekologicznych czynnikdw grzewczych np. gaz, olej niskosiarkowy, energia
elektryczna, odnawialne zrédta energii, itp.),

- dopuszcza sie mozliwos¢ budowy wspolnych zrddet ciepta dla grupy obiektow.

V. ANALIZA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU
MIEJSCOWEGO NA SRODOWISKO.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 3,8ha stanowi w
wiekszosci grunty rolne oraz nieduze kompleksy lesne. Przeznaczenie terenu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng spowoduje, iz w przysziosci teren zostanie
podzielony na dziatki budowlane o powierzchni min 1000m? i zagospodarowany przede
wszystkim  budynkami  mieszkalnymi  jednorodzinnymi wraz  zabudowaniami
towarzyszacymi (budynkami gospodarczymi i garazami). Plan dopuszcza realizacje
ustug nieucigzliwych w parterach budynkéw lub jako samodzielne budynki o wysokosci
max 6,0m. Budowa w/w zabudowan wymusi rozbudowe i budowe urzadzen
infrastruktury technicznej.

Uktad komunikacyjny obszaru planu oparty jest o istniejace i urzadzone drogi
przylegte do granic planu (ul. Topolowa i ul. Spokojna), dla ktérych wyznaczono
poszerzenie w graniach planu. Ponadto projekt planu wyznacza projektowang droge
dojazdowag, ktéra w przysziosci zostanie urzadzona.

1. Skutki wplywu na uksztalttowanie powierzchni ziemi i pokrywe glebowa.

Antropogeniczne przeobrazenia powierzchni ziemi zwigzane sg z dziataniami
techniczno - inzynieryjnymi, a =zasieg tych zmian warunkowany jest skalg
projektowanych w planach inwestycji, zwtaszcza przewidywanej powierzchni nowej
inwestycji oraz gtebokoscig prowadzonych prac ziemnych. Wszelkie przeksztatcenia w
zagospodarowaniu terenu, zmierzajagce do wprowadzenia nowych obiektow
budowlanych, ciaggéw komunikacyjnych Ilub elementéw infrastruktury technicznej
prowadza do nieodwracalnego zniszczenia powierzchni ziemi, poniewaz jej poszczegdlne
formy sg na ogdt adoptowane do zatozen poszczegdlnych projektéw inwestycyjnych.
Zwigzane jest to z powstaniem nowych form antropogenicznych, tj. zwatowiska,
nasypy, powierzchnie niwelowane, rowy itp.

Biorac pod uwage skale obecnego zainwestowania terenu, przewidywane zmiany
powierzchni, w wyniku realizacji ustalen planu, nie bedg znaczace. Beda to
przeksztatcenia typowe dla nowych inwestycji i wigzac¢ sie bedq z budowg budynkoéw,
rozbudowa sieci infrastruktury technicznej oraz potrzebg wyrdéwnania terenu. Generalnie
teren jest ptaski, wiec roboty ziemne stanowi¢ beda gtdwnie wykopy pod fundamenty.
Realizacja nowych obiektow wymusi dostosowanie terenu do nowych inwestycji, zmiany
rzezby bedq jednak niewielkie - teren jest ptaski, brak wiekszych deniwelacji.

Prace budowlane spowodujg rowniez koniecznos$¢ przemieszania mas ziemi, a
wierzchnia warstwa ziemi zostanie zdjeta i ulegnie zniszczeniu. Ponadto budowa nowych
obiektéw budowlanych, a takze wykonane utwardzenia spowodujg uszczelnienie
podtoza. Jednakze z uwagi na nie duzg skale wprowadzonej nowej zabudowy, opisane
powyzej zmiany rzezby terenu pozostajg bez wiekszego znaczenia dla Srodowiska.
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2. Skutki wplywu na srodowisko gruntowo - wodne.

Wraz z docelowym zagospodarowaniem terenu bedg powstawaty odpady
komunalne, zwigzane z pobytem ludzi. Niewlasciwe gromadzenie odpaddéw statych w
obrebie dziatki (do czasu wywiezienia na sktadowisko odpaddw), moze wptywacé na
zanieczyszczenie gleb, a posrednio wdd. Dlatego niezbedne jest zabezpieczenie miejsc
do segregacji i tymczasowego sktadowania odpadow.

W granicach opracowania projektu planu nie wystepuje sie¢ kanalizacji sanitarnej.
W zwigzku z tym Scieki bytowe beda odprowadzane do zbiornikéw bezodptywowych
czyli szamb, ktére moga okaza¢ sie nie wystarczajgco szczelne. A co za tym idzie
powodowac skazenie $rodowiska gruntowo — wodnego.

Wraz ze stopniowg zabudowg obszaru planu oraz utwardzeniem podtoza, a tym
samym redukcjg powierzchni biologicznie czynnych nastgpi zwiekszenie sptywu
powierzchniowego wdd powierzchniowych i roztopowych, a takze ograniczenie retencji
wod.

Ponadto wraz ze wzrostem mieszkancow nalezy sie liczy¢ ze zwiekszeniem poboru
wod.

3. Skutki wpltywu na powietrze.

Projekt planu wyznacza tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Z uwagi na brak sieci gazowej, zaopatrzenie w ciepto oparte bedzie w
gtownej mierze o piece opalane weglem. W zwigzku z tym nalezy sie spodziewacd
powstania zrodet tzw. niskiej emisji. Emisja ta ma charakter okresowy z nasileniem w
porze zimowej.

Na etapie realizacji zabudowy oraz drég nalezy sig spodziewac wzrostu zapylenia
powietrza (oddziatywanie krétkotrwate). Zrdédtem oddziatywania bedq maszyny
budowlane i pojazdy transportujace materiaty stuzace do zaplanowanych inwestycji.
Podczas budowy stan aerosanitarny powietrza pogarszajq spaliny pracujacych maszyn i
pojazdow.

4. Skutki wptywu na klimat.

W wyniku wprowadzenia zabudowy i utwardzenia czesci podtoza, moze nastgpic
nieznaczne obnizenie wilgotno$¢ powietrza, zmniejszenie predkosci wiatru, oraz
amplitudy temperatur. Jednakze z uwagi na niewielki teren opracowania oraz
sgsiedztwo terendéw niezabudowanych powyzsze oddziatywanie nie bedzie znaczace i
pomijalne w skali lokalnej.

5. Skutki wplywu na klimat akustyczny, wibracje oraz emitowanie pol
elektromagnetycznych.

Ewentualny wzrost poziomu emitowanego hatasu moze wystapi¢ w fazie realizacji
inwestycji tj. w trakcie budowy budynkoéw, urzadzania drog czy budowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej. Wykorzystanie ciezkiego sprzetu w trakcie prowadzenia
inwestycji moze wywotaé przekroczenia dopuszczalnych poziomdw  hatasu.
Przekroczenia te beda miaty charakter lokalny, oddziatujacy na najblizej otoczenie
jedynie w porze dnia i nie bedq miaty wptywu na ogdlny klimat akustyczny w dtuzszej
perspektywie.

Obszar opracowania wskutek projektowanego przeznaczenia wzbogaci sie o nowe
zrédta promieniowania elektromagnetycznego, ktérymi beda stacje trafo SN/nN.
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6. Skutki wptywu na rosliny, zwierzeta oraz ré6znorodnos¢ biologiczna.

W granicach opracowania szata roslinna zwigzana jest przede wszystkim z
gruntami rolnymi oraz niewielkimi uzytkami leSnymi, gdzie gatunkiem dominujacym jest
brzoza brodawkowata. Wraz z docelowym zagospodarowaniem terenu dojdzie do
likwidacji upraw rolniczych na rzecz roslinnosci ozdobnej w ogrodkach przydomowych.

Ponadto nastgpi zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w wyniku budowy
nowych obiektéw budowlanych oraz w wyniku utwardzenia podtfoza.

Grodzenie terenu dotychczas otwartego, a takze emisja hatasu, spalin, $wiatfa,
drgan zwigzanych z przebywaniem ludzi na danym terenie negatywnie wptynie na
mozliwos¢ przemieszczania sie zwierzat.

7. Skutki wptywu na krajobraz, zabytki i dobra materialne.

Oddziatywanie przyjetych rozwigzan w planie na krajobraz w aspekcie
$rodowiskowym opiera sie na ocenie stopnia naturalnosci krajobrazu, jego struktury i
znieksztatcen. Krajobraz jako komponent wielu czynnikédw ulega przemianom pod
wptywem naturalnych proceséw zachodzacych w $rodowisku biotycznym i abiotycznym
oraz oddziatywan antropogenicznych. Dziatalno$¢ cziowieka jest czynnikiem, ktory
najsilniej ingeruje w struktury przyrodnicze, a wiec i krajobraz. Zmiany uzytkowania
terendw doprowadzajg do powaznych i nieodwracalnych przeksztatcen krajobrazu.

Plan obejmuje fragment o powierzchni ok. 3,8ha, w wiekszosci niezabudowany,
zlokalizowany wzdtuz drogi powiatowej. W granicach planu dwie dziatki potozone
bezposrednio przy ul. Topolowej tj. drodze powiatowej sg zabudowane budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz gospodarczymi. Pozostatg cze$¢ planu stanowig
grunty rolne, a takze nieduze uzytki lesne. Od strony wschodniej obszar planu przylega
do cigqgu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej pomiedzy ul.
Topolowg, a ul. Szarych Szeregéow w miejscowosci Henryszew. Od pozostatych stron
otoczenie obszaru planu stanowig uzytki rolne, zadrzewienia $rédpolne oraz pojedyncze
budynki mieszkalne jednorodzinne.

Przeznaczenie opisanego obszaru pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
spowoduje  przeksztatcenie fizjonomii krajobrazu  tj. z terenu obecnie
niezagospodarowanego, czesciowo zadrzewionego w strefe zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

8. Skutki wptywu na formy ochrony, w tym obszary Natura 2000.

W granicach opracowania brak jest obszaréw objetych ochrong w rozumieniu
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 1651 z
péz. zm.).

Najblizej potozony obszar chroniony to Bolimowsko - Radziejowicki z doling
érodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu zlokalizowany w odlegtosci ok.
1,21km w kierunku potudniowym oraz zespdt przyrodniczo - krajobrazowy Wydmy
Miedzyborowskie w odlegtosci ok. 1,0km w kierunku potudniowo - wschodnim.

Najblizej potozony obszar Natura 2000 to Dgbrowa Radziejowicka usytuowana w
odlegtosci ok. 7,6km w gminie Radziejowice.

Ponadto w odlegtosci ok. 5km w kierunku wschodnim znajdujg sie Stawy
Jaktorowskie, obszar o szczegdélnym znaczeniu dla gatunkow ptakéw zwigzanych ze
$rodowiskiem wodnym.

Planowane zmiany przeznaczenia terenu ujete w projekcie planu, ze wzgledu na
swoj charakter i potozenie nie beda miaty znaczacego wptywu na obszary Natura 2000
oraz inne formy ochrony przyrody wystepujace w rejonie analizowanego terenu.

9. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko
Ze wzgledu na powierzchnie terenu objetego projektem planu, pofozeniem w

stosunku do granic Polski oraz planowane funkcje nie przewiduje sie wystepowania
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
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VI. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
REALIZACII PLANU MIEJSCOWEGO.

Nowe zainwestowanie czy zagospodarowanie terenu zawsze powoduje zmiany w
$srodowisku przyrodniczym. Najczesciej jest to wptyw niekorzystny, ktérego catkowite
wykluczenie jest niemozliwe.

Projektowane przeznaczenie terenu, sposob jego zagospodarowania, a takze
wskazane w projekcie planu warunki dla nowej zabudowy oraz zasady obstugi z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacji gwarantujg prawidlowe funkcjonowanie
analizowanego obszaru.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania gwarantujg ochrone srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu, a takze zapewniajg zachowanie fadu przestrzennego.

Skutki S$rodowiskowe realizacji planu mozna okresli¢, jako nie powodujace
znaczacych zmian $rodowiskowych w skali regionu, jednak zauwazalne w skali lokalnej.

Z uwagi na potozenie terenu w znacznej odlegtosci od obszardéw chronionych,
nalezy przypuszczacd, iz prognozowane skutki realizacji planu pozostang bez wptywu na
obiekty chronione.

W zwigzku z powyzszym nie proponuje sie rozwigzan majacych na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na
$rodowisko, a takze rozwigzan alternatywnych.

VII. POWIAZANIE PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Z INNYMI DOKUMENTAMI

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powstat w oparciu o dokumenty
strategiczne i planistyczne opracowane na szczeblu gminy, w szczegdélnosci w oparciu o
Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Jaktorow.
Lokalizacja poszczegdlnych form zagospodarowania terenu, jak i inne ustalenia w tym
zasady ochrony S$rodowiska przyrodniczego, =zostalty opracowane w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie wytycznych
okreslonych w obowigzujacym Studium.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
gaminy Jaktoréw przedmiotowy teren zlokalizowany jest w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej studium dopuszcza
mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
szeregowej wraz z budynkami gospodarczymi i garazami. Wysokos$¢ projektowanych
budynkéw moze wynosi¢ max 2 kondygnacje. Dach dwuspadowy lub kopertowy o
nachyleniu potaci dachowych 30° - 45° |ub stropodach wentylowany o nachyleniu 15° -
35°, Dopuszcza sie odstepstwa od zasad w zakresie rozwigzan dachow, w przypadkach
wynikajacych ze szczegdélnych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, a zwlaszcza w
sytuacjach koniecznosci zastosowania $cian ogniowych. Powierzchnia biologicznie
czynna na poziomie 50%-60%.

Ponadto w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej studium dopuszcza
mozliwos¢ lokalizowania ustug podstawowych w parterach budynkéw Ilub jako
samodzielne, parterowe obiekty handlowo - ustugowe, parterowe, dostosowane
kubaturg i rozwigzaniami architektonicznymi do otaczajacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Powierzchnia biologicznie czynna na poziomie min 50%.

Tereny o funkcji ustug nieucigzliwych przeznacza sie pod urzadzenia i zabudowe
ustugowq z dopuszczeniem terendw zieleni. W ramach ustug studium dopuszcza
realizacje ustug handlu, gastronomii i inne ustugi komercyjne nieucigzliwe. Wysokos$c¢
budynkoéw ustugowych moze wynosi¢ max 12,0m, powierzchnia biologicznie czynna min
35%-45%.
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Powierzchnia nowych dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacqg Iub pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng z ustugami powinna wynosi¢ min 1000m?, szerokos$c¢ dziatki — min 20,0m,
natomiast min szerokos$¢ dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowaq
- 8,0m. Minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustug
podstawowych nieucigzliwych winna wynosi¢ 1500m? i mie¢ szeroko$¢ min 25,0m.

Ryc. 5. Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jaktordw.

]

granica obszaru objetego planem

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne]

Analizujac ustalenia projektu planu miejscowego nalezy stwierdzi¢, iz sq zgodne z
ustaleniami zawartymi w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jaktoréw.
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VIII. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKT
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY W JAKICH
TE CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE
PODCZAS OPRACOWANIA DOKUMENTU.

Podstawowym dokumentem odniesienia niniejszego opracowania jest Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorow. Studium
okresla polityke przestrzenng gminy uwzgledniajgc zasady okreslone w Koncepcji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego, Strategii Rozwoju Gminy, a takze uwarunkowania
wynikajace z analiz przeprowadzonych w trakcie opracowania dokumentu. Jako
generalng zasade ksztattowania zagospodarowania przyjeto zrownowazony rozwdj,
rozumiany jako rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktéorym nastepuje proces
integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem
rownowagi przyrodniczej oraz trwatoséci podstawowych procesoéw przyrodniczych w celu
zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb spotecznosci lub
obywateli zaréwno wspodtczesnego pokolenia jak i przysztych pokolen. Plan jest zgodny z
ustaleniami Studium i w Zaden sposob nie narusza zasad zagospodarowania w nim
przyjetych.

Ponadto przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniono réwniez inne cele ochrony
$rodowiska ustanowione na szczeblu krajowym, mianowicie utrzymanie norm odnosnie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, jakosci wod powierzchniowych i
podziemnych, jakosci powietrza, a takze oddziatywania pdl elektromagnetycznych
okreslonych w przepisach odrebnych.

IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem opracowania jest ocena wptywu ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego gminy Jaktoréw obejmujacego fragment
miejscowosci Henryszew potozony w pdtnocno- zachodniej czesci gminy Jaktorow. Jest
to teren o powierzchni ok. 3,8ha, w wiekszosci niezabudowany, zlokalizowany przy ul.
Topolowej (drodze powiatowej nr 4701W), ul. Modrzewiowej i ul. Spokojnej. W
granicach planu dwie dziatki potozone bezposrednio przy ul. Topolowej sq zabudowane
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz gospodarczymi. Pozostatg czes$¢ planu
stanowig grunty rolne, a takze nieduze uzytki lesne. Od strony wschodniej obszar planu
przylega do ciqgu zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej zlokalizowanej pomiedzy ul.
Topolowg, a ul. Szarych Szeregéow w miejscowosci Henryszew. Od pozostatych stron
otoczenie obszaru planu stanowig uzytki rolne, zadrzewienia $rédpolne oraz
rozproszona zabudowa zagrodowa i miejszkaniowa jednorodzinna. W bezposrednim
sgsiedztwie tj. po drugiej stronie ul. Spokojnej zlokalizowany jest dom opieki ,Henry".

Obszar planu jest zwodociggowany oraz dobrze skomunikowany. Droga powiatowa
(ul. Topolowa) prowadzi w kierunku potudniowym do miejscowosci Miedzybordéw, dalej
poprzez ukfad drég z miejscowoscig Zyrardéw, natomiast w kierunku pétnocnym do wsi
Feliksow w gminie Wiskitki.

W granicach opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr XLVII/341 Rady Gminy Jaktorow z dnia 12 czerwca
2006r.), w ktérym analizowany teren przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (MN) oraz drogi publiczne i wewnetrzne.

Projekt planu miejscowego wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) oraz tereny pod komunikacje tj. poszerzenia istniejgcych drog
przylegajacych do granic planu oraz nowo projektowang droge publiczng. Zmiana planu
ma na celu zmiane uktadu komunikacyjnego tj. likwidacje drogi wewnetrznej.

W granicach opracowania brak jest obszaréw objetych ochrong w rozumieniu
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 1651 z
péz. zm.).
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Najblizej potozony obszar chroniony to Bolimowsko - Radziejowicki z doling
érodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu zlokalizowany w odlegtosci ok.
1,21km w kierunku potudniowym oraz zespdt przyrodniczo - krajobrazowy Wydmy
Miedzyborowskie w odlegtosci ok. 1,0km w kierunku potudniowo - wschodnim.

Natomiast najblizej potozony obszar Natura 2000 to Dabrowa Radziejowicka
usytuowana w odlegtosci ok. 7,6km w gminie Radziejowice.

Ponadto w odlegtosci ok. 5km w kierunku wschodnim znajdujg sie Stawy
Jaktorowskie, obszar o szczegdélnym znaczeniu dla gatunkow ptakéw zwigzanych ze
$rodowiskiem wodnym.

Podstawowe skutki srodowiskowe wynikajace z realizacji planu:

- zwiekszone zapotrzebowania na wode dla celow konsumpcyjnych,

- zwiekszona ilo$¢ wytwarzanych odpadow statych i Sciekdw wymagajacych
utylizacji, a ktore w przypadku ,niezagospodarowania” stanowig zrodto
zanieczyszczenia dla gleb i wod,

- zmiane powierzchni ziemi o charakterze lokalnym, zwigzang z budowg budynkow
mieszkalnych i ustugowych oraz towarzyszacych im obiektéw gospodarczych
oraz drdg dojazdowych i innych urzadzen, ktére spowoduja likwidacje
wierzchniej, préchniczej warstwy gleb,

- zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej oraz trwate wytgczenie z produkcji
rolnej gruntéw rolnych przeznaczonych pod w/w zabudowe i urzadzenia im
towarzyszace,

- wprowadzenie na terenach zabudowanych gatunkdéw synantropijnych,

- emisja gazéw i pytdw zwigzanych z ogrzewaniem, uzyskiwaniem cieptej wody,
przygotowywaniem positkdéw w formie tzw. ,niskiej emisji”,

- wzrost ruchu samochodowego, a tym samym wzrost hatasu i wibracji, a takze
skazenie srodowiska gruntowo - wodnego.
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