                                                                     Załącznik do Uchwały Nr LIV/420/2018 Rady Gminy
                                                                        Jaktorów z dnia 25 czerwca 2018 r.  w sprawie ustalenia 
                                                                        zasad   wynajmowania lokali komunalnych wchodzących
                                                                        w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Jaktorów. 
ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZĄCYCH W SKŁAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY JAKTORÓW 
Rozdział I
I. Postanowienia ogólne
1. Uchwała reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu
    Gminy Jaktorów.
2. Mieszkaniowy zasób Gminy Jaktorów  obejmuje lokale będące własnością Gminy Jaktorów.
3. W zasobie mieszkaniowym gminy nie występują lokale o powierzchni użytkowej przekraczającej
    80 m2.
Rozdział II. 
Wysokość dochodu gospodarstwa domowego uzasadniająca oddanie w najem  lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokość dochodu gospodarstwa domowego uzasadniająca zastosowanie obniżek czynszu
1.Umowa najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony może być zawarta z osobą spełniającą
   łącznie następujące warunki:
  1) znajduje się w trudnych warunkach mieszkaniowych
  2) średni miesięczny dochód na jednego członka gospodarstwa domowego nie przekracza:
  a) 150 % najniższej emerytury z ostatnich trzech miesięcy poprzedzających złożenie wniosku, w
      przypadku gospodarstwa jednoosobowego
  b) 100 % najniższej emerytury z ostatnich trzech miesięcy poprzedzających złożenie wniosku, w
      przypadku gospodarstwa wieloosobowego
2. Umowa najmu lokalu socjalnego może być zawarta na czas oznaczony z osobą spełniającą łącznie
    następujące warunki:
    1) znajduje się w trudnych warunkach mieszkaniowych
    2) nie posiada tytułu prawnego do innego lokalu
    3) średni miesięczny dochód na jednego członka gospodarstwa domowego nie przekracza:
    a) 100 %  najniższej emerytury z ostatnich trzech miesięcy poprzedzających złożenie wniosku w
        przypadku gospodarstwa jednoosobowego
    b) 50 % najniższej emerytury z ostatnich trzech miesięcy w przypadku gospodarstwa
        wieloosobowego
3. Dochodem gospodarstwa domowego uprawniającym do skorzystania z obniżenia czynszu jest
    dochód nie przekraczający kryterium dochodowe  określone w art.8 ust.1 pkt.1 i 2 ustawy z dnia 12
    marca  2004 r.  o pomocy społecznej.
Rozdział III
Warunki zamieszkiwania kwalifikujące wnioskodawcę do ich poprawy
1.Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujące wnioskodawcę do ich poprawy należy rozumieć
   zamieszkiwanie w lokalach: 
  1) w których na jedna osobę stale zamieszkująca w lokalu przypada nie więcej niż:
   a) 5 m2 powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym
   b) 10 m2 powierzchni w gospodarstwie jednoosobowym
2) niedostosowanych do potrzeb wynikających z warunków zdrowotnych, potwierdzonych
    odpowiednim orzeczeniem lekarskim.   
Rozdział IV
Kryteria  wyboru osób, którym przysługuje pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
1. Pierwszeństwo w wynajmowaniu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony przysługuje  osobom
    stale  zamieszkującym na terenie gminy, spełniającym co najmniej jeden z następujących
    warunków:
1) pozbawionych lokali w wyniku zdarzeń losowych w szczególności klęski żywiołowej, katastrofy
    budowlanej bądź pożaru
2) zamieszkałych w budynkach przeznaczonych do rozbiórki w związku ze stwierdzeniem przez
    organ nadzoru budowlanego stanu zagrożenia życia  lub mienia.
2.Pierwszeństwo w wynajmowaniu lokali socjalnych przysługuje osobom, które :
   1) nabyły prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego wyroku sądowego
   2) opuściły dom dziecka lub placówkę opiekuńczo – wychowawczą w związku z osiągnięciem
     pełnoletności
3. Poza kolejnością Wójt może zapewnić lokal mieszkalny lub lokal socjalny członkom rodzin
    wielodzietnych, w której występuje udokumentowana przemoc  oraz spełniającym warunki
    określone w Rozdziale II. 
Rozdział V
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiędzy najemcami lokali należących do tego zasobu a osobami zajmującymi lokale  w innych zasobach
1. Zamiany lokali można dokonywać w ramach mieszkaniowego zasobu gminy.
2. Zamiana lokali pomiędzy zainteresowanymi wymaga zgody Wójta Gminy.
Rozdział VI
Tryb rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali zawierany na czas  nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposób poddania tych spraw kontroli społecznej
1. Osoby ubiegające się o najem lokalu  mieszkalnego lub socjalnego składają wniosek do Wójta, do
    wniosku należy dołączyć:
   1) zaświadczenie dotyczące uzyskiwanych dochodów wszystkich osób w gospodarstwie domowym
   2) oświadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i opublikowanie danych osobowych w
    celu realizacji wniosku.
2. Wójt w celu weryfikacji złożonych wniosków pod kątem spełnienia kryteriów określonych w
    niniejszej uchwale , może zasięgnąć opinii Gminnego Ośrodka pomocy Społecznej w Jaktorowie.
3. Społeczną kontrolę prawidłowości  gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje
    Komisja Mieszkaniowa powołana przez Wójta w drodze zarządzenia.
    1) Do zadań Komisji Mieszkaniowej należy:
    a) uczestniczenie w oględzinach lokali zajmowanych przez osoby ubiegające się o wynajęcie
        lokalu 
    b) opiniowanie wniosków osób ubiegających się o wynajęcie lokalu z uwzględnieniem kryteriów
        określonych niniejsza uchwałą
    c) sporządzenie projektu listy przydziału mieszkań
    2) W skład Komisji Mieszkaniowej wchodzą min. 3 osoby.
    3)  Pracą Komisji kieruje Przewodniczący wybrany spośród członków w głosowaniu jawnym.
    4)   Członkowie Komisji pełnią swoje funkcje społecznie.
    5)   Komisja Mieszkaniowa zwoływana jest w miarę potrzeb.
4. W oparciu o opinię Komisji Mieszkaniowej Wójt podejmuje ostateczną decyzje o przydzieleniu 
     lokalu.    
5.  Umowy najmu zawiera Wójt.
6.  Zawarcie umowy najmu lokalu może być uzależnione od wpłacenia przez najemce kaucji
     zabezpieczającej na pokrycie  należności z tytułu najmu w wysokości równej 6-cio  krotności
     miesięcznego czynszu za dany lokal, obliczonego według stawek obowiązujących w dniu zawarcia
     umowy najmu
     1) w szczególnie uzasadnionych  przypadkach Wójt na wniosek najemcy może ustalić kaucje w
          wysokości niższej niż określona w ust.6
      2) o zasadności pobrania kaucji każdorazowo decyduje Wójt.
Rozdział VII
Zasady postępowania w stosunku do osób , które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub w lokalu, w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy  
1. Osobom pozostającym w lokalu opuszczonym przez najemcę lub osobom, które nie wstąpiły w stosunek najmu po śmierci najemcy może być przyznany ten lokal, jeśli osoby te spełniają następujące warunki:
1) nie posiadają tytułu prawnego do innego lokalu
2) zamieszkiwały stale z najemcą co najmniej 5 ostatnich lat  
3) osiągają dochód pozwalający na utrzymanie mieszkania
2.W stosunku do osób zobowiązanych do opuszczenia zajmowanego lokalu mieszkalnego, wszczyna
   się postępowanie związane z jego opróżnieniem.
Rozdział VII
Postanowienia końcowe
Lokale mieszkalne z zasobu mieszkaniowego Gminy Jaktorów mogą być wynajmowane  również
na rzecz osób, które są niezbędne dla zaspokojenia potrzeb społeczności Gminy Jaktorów z uwagi
na rodzaj wykonywanej pracy zawodowej lub posiadane kwalifikacje.
