
Załącznik nr 2

do uchwały nr L/359/2022

Rady Gminy Jaktorów                                                                                                                                                                   

z dnia 10 lutego 2022 r.
Rozstrzygnięcia dotyczące uwag zgłoszonych w czasie wyłożenia do publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorów dla fragmentu wsi Budy Zosine, obejmującego obszar ograniczony zachodnią i północną granicą działki nr ewid. 700/15, północnymi granicami działek nr ewid.: 697/1, 697/2, 393/4, północną  i wschodnią granicą działki nr ewid. 393/9, wschodnimi granicami działek nr ewid.: 393/15, 393/16, 393/17, wschodnią i południową granicą działki nr ewid. 393/18, południowymi granicami działek nr ewid.: 393/13, 393/8, 697/2, wschodnią (fragment), południową i zachodnią (fragment) granicą działki nr 697/1, południową i zachodnią granicą działki nr ewid. 700/13, zachodnimi granicami działek nr ewid. 700/12, 700/11                          


Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Budy Zosine, gm. Jaktorów wyłożony był do publicznego wglądu trzykrotnie,                                  w następujących terminach:
1) 26.11.2018 r. - 17.12.2018 r.
2) 6.05.2019 r. - 27.05.2019 r.
3) 7.01.2020 r. - 28.01.2020 r.


Po każdym wyłożeniu wpływały uwagi Państwa M. S. – P. i G. P., dotyczące projektu planu miejscowego oraz Prognozy oddziaływania na środowisko. Wnioskodawcy są właścicielami działek, które nie są objęte granicami przedmiotowego planu miejscowego.


Uwagi z pierwszego wyłożenia z dnia 4.01.2019 r. (data wpływu: 10.01.2019r.) zostały rozpatrzone Zarządzeniem nr 3/2019 Wójta Gminy Jaktorów z dnia 25.01.2019 r., zgodnie z którym zastrzeżenia dotyczące projektu planu nie zostały uwzględnione, natomiast  uwagi dotyczące Prognozy oddziaływania na środowisko uwzględniono. Prognoza oddziaływania na środowisko została rozszerzona o aneks i razem z projektem planu wyłożona do publicznego wglądu po raz drugi. W dniu 13.06.2019 r. wpłynęły uwagi Państwa P., rozpatrzone Zarządzeniem nr 23/2019 Wójta Gminy Jaktorów z dn. 26.06.2019 r.,                      w którym w całości nie zostały uwzględnione. Ze względu na zmianę w projekcie planu, wynikającą z otrzymanej opinii od Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarząd Zlewni w Łowiczu, zdecydowano o wyłożeniu po raz trzeci projektu planu. W dniu 14.02.2020 r. wpłynęły uwagi Państwa P., rozpatrzone Zarządzeniem nr 9/2020 Wójta Gminy Jaktorów z dnia 21.02.2020 r., w którym w całości nie zostały uwzględnione.


W dniu 10.02.2022 r. Wójt Gminy przedstawił Radzie Gminy projekt planu miejscowego wraz z poniżej przedstawionym wykazem nieuwzględnionych uwag, zgłoszonych podczas wszystkich  trzech wyłożeń projektu planu do publicznego wglądu. Wykaz obejmuje treść zgłoszonych uwag oraz sposób ich rozstrzygnięcia wraz                             z uzasadnieniem. Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wójta Gminy wyrażone                                  w Zarządzaniach: nr 3/2019 z dnia 25.01.2019 r., nr 23/2019 z dnia 26.06.2019 r., nr 9/2020                 z dnia 21.02.2020 r. i nie uwzględnia uwag Państwa P. , nie stwierdza też konieczności dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego.  
Wykaz nieuwzględnionych uwag                                                                                                                                                             
	L.p.
	Data wpływu uwagi
	Nazwisko i imię zgłaszającego uwagę
	 Treść uwagi
	Rozstrzygniecie Wójta Gminy
	Uzasadnienie
rozstrzygnięcia

	1.
	WYŁOŻENIE NR 1
10.01.2019 r. 
(data nadania: 7.01.2019 r.)

	Państwo M.S.-P. 
i G. P.
	1. Do dnia 10.12.2018 r. brak tekstu Prognozy oddziaływania na środowisko w BIP
2. Brak przy wyłożeniu projektu planu uzgodnień z RDOŚ, Urzędem Marszałkowskim, Państwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym, Zarządem Melioracji i Urządzeń Wodnych, Powiatowym Zarządem Dróg oraz opracowania i map analizy ekofizjograficznej
3. Uchwała Nr XXXII/250/2017 Rady Gminy Jaktorów z dnia 27.03.2017 r. wydana z naruszeniem prawa, niezgodnie z zapisami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego
4. Obszar objęty projektem planu to mały fragment wsi Budy Zosine, zabudowany nielegalnymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, zabudowa niezgodna z obowiązującym Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Gminy Jaktorów
5. Teren Budy Zosine jest terenem, na którym dominuje zabudowa zagrodowo – siedliskowa, na którym, zgodnie ze Studium (...) przewidziany jest rozwój funkcji rekreacyjnej, a nie mieszkaniowej
6. Prośba o uzasadnienie wprowadzenia drogi o konturze planistycznym 1KDW „w głąb obszaru rolniczego”
         
	Zarządzenie nr 3/2019 z dn. 25.01.2019 r. -
uwaga nieuwzględniona  
j.w.
j.w.
j.w.
j.w.
 j.w.
	1. Prognoza wyłożona była do publicznego wglądu w Urzędzie Gminy Jaktorów zgodnie z treścią obwieszczenia z dn. 08.11.2018r. o wyłożeniu do publicznego wglądu projektu planu
2. Do publicznego wglądu wyłożony był projekt planu miejscowego wraz z Prognoza oddziaływania na środowiskowo, zgodnie z obwieszczeniem (j.w.) , zainteresowani nie wnosili o wgląd do przedmiotowych dokumentów
3. Wojewoda Mazowiecki nie wniósł zastrzeżeń do Uchwały nr XXXII/250/2017 Rady Gminy Jaktorów z dnia 27.03.2017 r.
4. Obszar wskazany do opracowania planu miejscowego wskazany został w Uchwale nr XXXII/250/2017 Rady Gminy Jaktorów z dnia 27.03.2017 r., budynki mieszkalne mają ważne pozwolenia na budowę, zgodnie z obowiązującym Studium teren przeznaczony jest głównie pod teren rozwoju wielofunkcyjnego, w ramach którego dopuszcza się wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, usługowej, produkcyjnej i magazynowej, jedynie południowy fr. obszaru przeznaczony jest pod tereny rolne (w projekcie planu teren drogi wewnętrznej)                              
5. W obowiązującym Studium(…) teren przeznaczony jest głównie pod zabudowę wielofunkcyjną (patrz pkt 4) a nie rekreacyjną, a mieszkańcy wielokrotnie wyrażali swoje stanowisko popierające rozwój zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie wsi Budy Zosine
6. Obszar projektu planu miejscowego pokrywa się                z obszarem przyjętym w uchwale nr XXXII/250/2017 Rady Gminy Jaktorów z dn. 27.03.2017 r. o przystąpieniu do sporządzenia planu miejscowego, a wprowadzenie drogi wewnętrznej miało na celu skomunikowanie terenów o różnym przeznaczeniu                                            

	 2. 
	WYŁOŻENIE NR 2
13.06.2019 r.
(data nadania: 10.06.2019r.)

	Państwo M.S.-P. 
i G. P.
	1. Brak przy wyłożeniu projektu planu uzgodnień z Urzędem Marszałkowskim, Zarządem Melioracji i Urządzeń Wodnych, Powiatowym Zarządem Dróg oraz opracowania i map analizy ekofizjograficznej
2. Uchwała Nr XXXII/250/2017 Rady Gminy Jaktorów z dnia 27.03.2017r wydana z naruszeniem prawa, niezgodnie z zapisami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego
3. Obszar objęty projektem planu to mały fragment wsi Budy Zosine, obejmujący działki z zabudową powstałą niezgodnie z prawem (nielegalnie wydane decyzje o warunkach zabudowy)
4. Uzasadnienie wprowadzenia drogi o konturze planistycznym 1KDW w głąb obszaru rolniczego
5. Uwaga dotycząca Prognozy oddziaływania na środowisko:
a) dotyczy przebiegu  drogi 1KDW,
b) likwidacja rowu 
c) przeprowadzenie wizji terenowej 
6. Zastrzeżenie, że RDOŚ opierał się na Prognozie i dokonał złej oceny potencjalnego wpływu realizacji ustaleń projektu planu na poszczególne elementy środowiska.
	Zarządzenie nr 23/2019 z dn. 26.06.2019 r. -
uwaga nieuwzględniona  
j.w.
j.w.
j.w.
j.w.
j.w.
 
	1. Do publicznego wglądu wyłożony był projekt planu miejscowego wraz z Prognozą oddziaływania na środowiskowo wraz z aneksem, oraz opinia Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego i opinia RDOŚ, zgodnie z obwieszczeniem Wójta Gminy z dn. 25.03.2019 , zainteresowani nie wnosili o wgląd do innych dokumentów
2. Wojewoda Mazowiecki nie wniósł zastrzeżeń do Uchwały nr XXXII/250/2017 Rady Gminy Jaktorów z dnia 27.03.2017 r., plan miejscowy nie narusza ustaleń Studium (...)
3. Obszar wskazany do opracowania planu miejscowego wyznaczony został w Uchwale nr XXXII/250/2017 Rady Gminy Jaktorów z dnia 27.03.2017 r. Analiza legalności zabudowy nie leży w kompetencji tut. Urzędu i nie jest elementem koniecznym w procedurze uchwalania planu miejscowego
4. Granica opracowania planu miejscowego jest zgodna z uchwałą o przystąpieniu, nie można jej dowolnie korygować
5. Prognoza środowiskowa wraz z aneksem odnosi się do terenu objętego projektem planu oraz jego otoczenia i nie wykazała negatywnego wpływu ustaleń projektu planu na środowisko. Rów zaznaczony na rysunku projektu planu do likwidacji, jest to fragment rowu bez kontynuacji w żadną stronę, nie ma przepływu, zasadna jest więc jego likwidacja. Teren objęty projektem planu miejscowego nie jest objęty żądną prawną formą ochrony przyrody, zwierząt czy krajobrazu. Wnioskowane obserwacje dokonywane są w celu ustanowienia form ochrony a nie dla potrzeb opracowania m.p.z.p.
6. RDOŚ nie wnosił 
o uszczegółowienie bądź uzupełnienie przedłożonej prognozy środowiskowej. Uznał ja za kompletną i wydał swoją opinię. 

	3.
	WYŁOŻENIE NR 3
14.02.2020 r.
(data nadania: 11.02.2020r.)
	Państwo M.S.-P. 
i G. P.
	1. Brak przy wyłożeniu opracowania i map ekofizjografii
2. Wnioskujący stwierdzają, że na obszarze opracowania planu występują chronione gatunki roślin i zwierząt, m.in. uwzględnione w Załączniku I Dyrektywy Ptasiej. Występują chronione gatunki płazów i gadów nie uwzględnione w Opracowaniu ekofizjograficznym oraz Prognozie oddziaływania na środowisko. W zał. przedstawiono fotografie roślin i zwierząt.
3. Wniosek o prawdziwe przeprowadzenie obserwacji terenowych i uzupełnienie błędnego Opracowania ekofizjogra-
ficznego, a następnie
korektę Prognozy
oddziaływania na
środowisko. Poinformowanie RDOŚ w
Warszawie, że na
projektowanym obszarze MPZP występują formy ochrony przyrody w postaci
ochrony gatunkowej
roślin i zwierząt.
4. Wniosek o poprawę błędów w nazwach polskich i łacińskich roślin wymienionych w Opracowaniu ekofizjograficznym.
5. Wniosek o dokładną analizę zapisu obowiązującego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy
Jaktorów dla terenu
objętego projektem
planu. Na gruntach
rolnych przedstawionego projektu planu w Studium istnieje możliwość zabudowy rekreacyjnej i
mieszkaniowej, ale nie tak intensywnej. Wnioskujący proszą o wyjaśnienie na jakiej podstawie prawnej, w jakim trybie i kiedy powstały na tym obszarze tak małe działki budowlane po 1000m2, zamiast po 3000m2.
6. Wniosek o uwzględnienie istniejących stosunków
wodnych na tym terenie. Wskazanie, że występują urządzenia szczegółowej
melioracji. Intensywna zabudowa mieszkaniowa i projektowana sieć dróg dojazdowych do posesji spowoduje naruszenie stosunków wodnych (w zał. fotografie).
7. Obszar objęty projektem planu to mały fragment wsi Budy Zosine, obejmujący
działki z zabudową powstałą niezgodnie z prawem (nielegalnie wydane decyzje
o warunkach zabudowy) na działkach mniejszych niż średnia dla tego terenu.
Wnioskujący pytają, w jaki sposób projekt m.p.z.p. może obejmować działki z zabudową powstałą
niezgodnie z prawem?
8. Uzasadnienie wprowadzenia drogi o konturze planistycznym 1KDW w głąb obszaru rolni-
czego. Prośba o wyjaśnienie w jaki sposób projekt planu
obejmuje działki pod
budowę bez drogi dojazdowej? Wniosek o wyjaśnienie zapisu rozstrzygnięcia wójta: „wprowadzenie drogi wewnętrznej miało na celu
skomunikowanie terenów o różnym przeznaczeniu.”
9. Uwaga dotycząca Prognozy oddziaływania na środowisko:
a) dotyczy przebiegu
drogi 1KDW, projektowanej na południe w głąb terenów — podwyższenie drogi
zakłóci stosunki wodne,
b) wyjaśnienie sytuacji rowu na działce nr 393/8, który biegnie do dz. 393/13 i
ginie. W projekcie planu rów jest przewidziany do likwidacji. Prośba o przed-
stawienie dokumentacji i uzgodnień z Zarządem Melioracji.
10. Zastrzeżenie, że
RDOŚ opierał się na
Prognozie i dokonał
złej oceny potencjalnego wpływu realizacji ustaleń projektu planu na poszczególne elementy środowiska.
	Zarządzenie nr 9/2020 z dn. 21.02.2020 r. -
uwaga nieuwzględniona 
j.w.
j.w.
j.w.
j.w.
 j.w. 
j.w.
j.w.
j.w. 
j.w.
	1. Do publicznego wglądu wyłożony był projekt planu miejscowego wraz z Prognozą oddziaływania na środowisko wraz z aneksem, oraz opinią Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego i opinią RDOŚ, zgodnie z obwieszczeniem Wójta Gminy z dn. 12.12.2019 r. Zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokumenty o które ubiegał się wnioskujący, nie są wymagane przy wyłożeniu projektu planu do publicznego wglądu, ale na wniosek mogą być udostępnione. Z dokumentami tymi zainteresowani zapoznali się.
2. W załączniku I Dyrektywy Ptasiej są wymienione gatunki ptaków pod ścisłą ochroną gatunkową, ale nie są wskazane konkretne miejsca, w których występują. Prognozę oddziaływania na środowisko wykonuje się na podstawie m.in. obserwacji w terenie. W czasie wykonywania Prognozy nie stwierdzono występowania gatunków zwierząt i roślin,                 o których piszą wnioskujący. Szczegółowe wyjaśnienia na ten temat zawarte są w Aneksie do Prognozy oddziaływania na środowisko (pkt. 3). Poza tym obszar, którego warunki przedstawione zostały                       w uwadze nie jest objęty opracowaniem ekofizjograficznym. Jego warunki ekofizjograficzne analizowane były w Prognozie (…) wyłącznie z punktu widzenia ewentualnego znaczącego oddziaływania projektu m.p.z.p. na otoczenie jego obszaru.
3. Gatunki roślin i zwierząt, o których mowa w uwadze, nie zostały zaobserwowane w trakcie wykonywania opracowania, ponadto RDOŚ w Warszawie wydał opinię nie tylko na podstawie opracowanej Prognozy
(...), posiada bowiem swoje opracowania dotyczące chronionych gatunków zwierząt i roślin, i gdyby takowe występowały, to by je wskazał.
4. W procedurze planistycznej nie jest przewidziane składanie uwag do
Opracowania ekofizjograficznego.
Jednakże należy zaznaczyć, że istnieją różne poprawne nazwy polskie i łacińskie roślin, które są stosowane
zamiennie.
5. Zgodnie z obowiązującym Studium (...) gminy Jaktorów obszar projektu planu przeznaczony jest pod
teren rozwoju wielofunkcyjnego, w ramach którego dopuszcza się wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej, usługowej, produkcyjnej i magazynowej. Jedynie południowy, niewielki
fragment działki nr 697/1 przeznaczony jest pod tereny rolne. Teren objęty projektem planu przeznaczony został pod zabudowę mieszkaniową
jednorodzinną, co zgodne jest z ustaleniami Studium. Podobnie wielkość działek w Studium (...) i projekcie planu jest taka sama — 1000m2. Teren objęty projektem planu nie jest w Studium (...) przeznaczony pod zabudowę rekreacyjną. Uwaga dotycząca wielkości działek nie jest zasadna, gdyż nie zapisami
planu działki wskazane w uwadze (nr 385 i 386) zostały podzielone. Projekt planu wykonany został na aktualnej mapie z istniejącymi podziałami.
6. W treści projektu uchwały w sprawie m.p.z.p. znajdują się zapisy, które uwzględniają istniejące stosunki wodne , mają na celu ochronę stosunków wodnych i urządzeń melioracyjnych (patrz § 7 pkt 4 i 5: „4) w obszarze planu występują tereny zmeliorowane (według rysunku planu), dlatego w sytuacji kolizji realizacji zagospodarowania z urządzeniami melioracyjnymi, dopuszcza się ich przebudowę, przełożenie, przy zachowaniu sprawności systemu melioracyjnego (nawadniająco - odwadniającego) dla danego terenu i rejonu zgodnie z wymogami odrębnymi,
5) przy projektowaniu wszystkich inwestycji na terenie objętym opracowaniem należy zachować właściwy stan wody na gruncie poprzez nieutrudnianie spływu powierzchniowego i podziemnego z obszaru objętego planem i działkach sąsiednich”). Projekt planu nie zakłada wprowadzenia „sieci dróg”, honoruje istniejącą
komunikację.
7. Obszar wskazany do opracowania planu miejscowego wyznaczony został w Uchwale nr XXXII/250/2017 Rady Gminy Jaktorów z dnia 27.03.2017 r. - obejmuje tereny nie tylko powstałe z podziału działki
393. Podstawą realizacji zabudowy są decyzje o pozwoleniu na budowę,
a nie decyzje o warunkach zabudowy. Pozwolenia na budowę nie zostały unieważnione. Analiza legalności zabudowy nie leży
w kompetencji tut. Urzędu 
i nie jest elementem koniecznym w procedurze uchwalania planu miejscowego. Uwaga dotycząca wielkości działek nie jest zasadna na obecnym etapie, gdyż to nie zapisami planu działki, o których piszą wnioskujący zostały podzielone.
8. Wszystkie działki, które obejmuje opracowanie posiadają dostęp — dojazd do drogi publicznej poprzez drogi wewnętrzne, droga o symbolu
1KDW jest działką wydzieloną i dlatego została w całości przeznaczona pod drogę wewnętrzną, która komunikuje tereny objęte opracowaniem, jak i te spoza obszaru opracowania.
Studium (...) nie definiuje przebiegu lokalnych dróg dojazdowych, tym bardziej dróg wewnętrznych. Opiera
się na szkielecie głównych dróg w gminie.
9. Prognoza środowiskowa wraz z aneksem odnosi się do terenu objętego projektem planu oraz jego otoczenia i nie wykazała negatywnego
wpływu ustaleń projektu planu na środowisko. W treści projektu uchwały w sprawie
m.p.z.p. znajdują się zapisy, które uwzględniają istniejące stosunki wodne, mają na celu ochronę stosunków wodnych i urządzeń melioracji (patrz: § 7 pkt 4 i 5 projektu m.p.z.p.
cytowane w pkt. 6). Rów, o którym piszą wnioskujący jest kawałkiem zagłębienia bez żadnej kontynuacji, w związku z czym został przeznaczony
do likwidacji. Utrzymanie właściwych stosunków wodnych na obszarze projektu planu ma zapewnić istniejący rów oznaczony w projekcie
planu symbolem WS oraz melioracja. Żądane do przedstawienia dokumenty dostępne są do wglądu w tutejszym Urzędzie.
10. RDOŚ wydał opinię nie tylko na podstawie opracowanej Prognozy, posiada tez swoje opracowania dotyczące ochrony elementów środowi-
ska i gdyby miał zastrzeżenia, co do zapisów Prognozy to wskazałby je. Tymczasem organ ten nie wnosił o uszczegółowienie bądź uzupełnienie przedłożonej Prognozy środowiskowej. Uznał ją za kompletną i wy-
dał swoją opinię. Ponadto należy zaznaczyć, że teren objęty projektem planu miejscowego nie jest objęty
żądną prawną formą ochrony przyrody, zwierząt czy krajobrazu.
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