UZASADNIENIE
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw fragmentu wsi Henryszew,
gmina Jaktoréw obejmujacego obszar ograniczony pétnocno - zachodnig granicg dziatek nr ewid.
168/18, 168/12, ulica 3 Maja, potudniowo - wschodnig granica dziatek nr ewid. 145/11, 145/10,
145/9, 145/4, fragmentem rowu oznaczonego nr ewid. 146/1, potudniowo - wschodnig granica

dziatki nr ewid. 147/2 oraz ul. Topolowa.

Na podstawie Uchwaty Nr VIII/46/2019 Rady Gminy Jaktoréw z dnia 25 marca 2019r.w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Henryszew, gmina Jaktoréw, podjeto czynnosci zmierzajgce do opracowania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z w.w. Uchwata. Cel opracowania miejscowego
planu zawarty byt w uzasadnieniach do uchwaty w sprawie przystapienia do jego sporzadzenia w
oparciu o analize zasadnosci przystapienia do sporzgdzenia planu. Na tym etapie okreslony zostat
zakres prac planistycznych oraz dokonano analizy stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan w
planie z ustaleniami studium.

Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje plan miejscowy przyjety Uchwatg nr XLVI1/341/2006 Rady
Gminy Jaktoréw z dnia 12 czerwca 2006r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jaktoréw dotyczacy wsi Henryszew.

Na przedmiotowym obszarze zaistniata koniecznos¢ korekty ustalen planu obowigzujgcego w
dostosowaniu do aktualnych potrzeb..

Wjt Gminy Jaktoréw sporzgdzajgc projekt planu ustosunkowat sie i spetnit wymagania wynikajace z
przepisow ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz, U, z

2020r. poz. 293).

|. Sposob realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 przytoczonej ustawy.

Po podjeciu przez Rade Gminy Uchwaty o przystapieniu do sporzgdzenia omawianego planu, Wéjt
Gminy Jaktoréw zawiadomit na pi$mie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
instytucje i organy wtasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit w prasie lokalnej z
dnia 9.04.2019 roku, w BIP Urzedu Gminy Jaktoréw i na tablicy informacyjnej w Urzedzie Gminy
Jaktoréw obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz o
przystapieniu do sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko planu. Uwagi i wnioski mozna
byto sktadac w okresie 21 dni od dnia ukazania sie obwieszczenia. Dokumentacja planu
udostepniona byta do wgladu publicznego w trybie art. 39 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pdin. zm.).



W wyzej wymienionym trybie i okresie nie wptynety wnioski i uwagi do dokumentacji planu.

Obszar objety planem w Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jaktoréw — Uchwata Nr XXX/153/2001 Rady Gminy Jaktoréw z dnia 8 czerwca 2001 roku,

zawiera sig¢ w obszarach o kierunkach rozwoju — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Wéjt Gminy ustalajac przeznaczenie terenu w obszarze planu oraz okresélajgc potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazyt interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenow jak i zmian w zakresie ich

zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.

W zwiazku z powyiszym (w tym m. inn. zapisami studium, wnioskami instytucji i organdéw

wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planéw miejscowych, uwarunkowaniami przyrodniczymi,
kulturowymi, zabytkowymi, spotecznymi, ekonomicznymi) w obszarze projektu planu wyznaczono
tereny o przeznaczeniu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu literowym
przeznaczenia MN; tereny pod poszerzenie drogi publicznej o symbolu literowym przeznaczenia KDp;
teren drog wewnetrznych o symbolu literowym KDW, teren wéd powierzchniowych o symbolu

literowym WS oraz teren laséw o symbolu literowym ZL.

Rozwigzania proponowane w planie, wynikajgce z potrzeb zapewnienia trwatosci proceséw
przyrodniczych, wymagan ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami, zachowania
waloréw krajobrazowych, wymagan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspétczesnej, warunkéw ich ochrony oraz dostosowania funkcji i intensywnoéci zagospodarowania
przestrzennego do warunkéw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych oparto o dane zawarte
w opracowaniu prognozy oddziatywania na srodowisko sporzadzonej na potrzeby niniejszego planu.
Z opracowania tego wynika, ze w granicach planu nie wystepuja: obszary przyrodnicze objete
ochrong prawng w tym obszary Natura 2000, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia, zasoby
naturalne, strefy ochronne uje¢ wéd podziemnych, obszary ochronne zbiornikéw wéd $rédladowych,
w zwigzku z czym ustalenia planu nie odnosz3 sie do tej problematyki. W granicach planu znajduja
sie grunty lesne, ktorych fragmenty zostaly zachowane jako lasy, natomiast grunty o powierzchni
0.1349 ha uzyskaty zgode wiasciwych organdow na przeznaczenie na cele nieleéne. W ww
opracowaniu nie stwierdzono réwniez wystepowania elementéw i sktadowych przyrody ozywione;j i
nieozywionej, typow siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat wymagajacych ochrony,
w tym w formie wyznaczenia obszaréw Natura 2000, dlatego nie podporzadkowano ustalen planu
tym wymogom. W obregbie terenu objetego granicami planu znajduje sie stanowisko archeologiczne
nr ew. AZP 60-61/38 dla ktdérego plan ustala ochrone w formie strefy ochrony konserwatorskiej.

W obrebie terenu objetego granicami planu nie wystepuja dobra kultury wspétczesnej w zwiazku z



tym ustalenia projektu planu nie uwzgledniaja wymogdw wynikajgcych z tego tytutu.

Aktualnie brak audytu krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego, ktory okreélatby
krajobrazy priorytetowe oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego brak okreslonych krajobrazéw priorytetowych.

Plan w zakresie wymagan ochrony Srodowiska w tym gospodarowania wodami, ustala zasady
wyposazenia w infrastrukture techniczng, oparta o zbiorcze systemy z mozliwoscia realizacji

indywidualnych rozwigzan zaopatrzenia w wode i odprowadzenia Sciekdéw.

Sporzadzona réwnocze$nie prognoza oddziatywania ustalen planu na S$rodowisko, akceptuje
rozwigzania projektu planu w tym zakresie, nie precyzujgc uwag, ani rozwigzan alternatywnych do
projektu planu.
Ustalone planem przeznaczenie terenu pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
warunki zabudowy i zagospodarowania sg konsensusem pomiedzy ewentualnym zachowaniem i
ochrong istniejagcego stanu zagospodarowania, potrzebg ochrony srodowiska szeroko pojetego, a
potrzeba zmiany podyktowane]j wykorzystaniem waloréw ekonomicznych przestrzeni wynikajgcych z
sgsiedztwa gminnego uktadu komunikacyjnego. Projekt planu przewiduje rozbudowe sieci
wodociagowej dla zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdw zaopatrzenia ludnosci.
Teren objety granicami projektu planu potozony jest w obszarze, w ktérym nastepuje
systematyczna zabudowa. Projektowany teren zabudowy mieszkaniowej potozony jest w obszarze
dobrze skomunikowanym czyli w dostatecznym stopniu przygotowanym do nowej zabudowy.
Ustalenia projektu planu nie spowodujg wzrostu transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
W granicach projektu planu znajduje sie fragment przeznaczony pod poszerzenie istniejgcej drogi
oraz krétkie odcinki drég dojazdowych, praktycznie o funkgeji tylko dojazdu i dojscia, ktére sa w
stanie zapewni¢ obstuge komunikacyjng terenéw zabudowy. W zakresie potrzeb osdéb
niepetnosprawnych projekt planu ustala wymég zapewnienia miejsca przeznaczonego na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie do wskaznika zapotrzebowania
na miejsca postojowe dla samochoddw wg. przepiséw odrebnych. Gmina Jaktoréw nie obstuguje
mieszkaricéw w zakresie komunikacji zbiorowej, jedyny taki transport niezalezny od gminy, odbywa

sie po drodze wojewddzkiej.

Projekt planu ustala zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okreélajgc wskazniki i
parametry zabudowy w zakresie: wysokosci budynkéw, parametry dachéw, adekwatnie do
otoczenia, korzystny maksymalny wskainik zabudowy dla wiekszosci terendw, minimalna
powierzchnie biologicznie czynna, zasady sytuowania nowych budynkdéw, ewentualnej rozbudowy
istniejgcych budynkdw w stosunku do ulic, terenéw waod powierzchniowych czy terenu laséw,

okreslone nieprzekraczalng linig zabudowy, warunki dopuszczonych dziatarh w stosunku do



istniejgcych budynkéw. Nowo budowane budynki w terenie o symbolu 3MN moga by¢ sytuowane w
odlegtosci 4.0m od terenu o symbolu 1ZL, przy zachowaniu przepiséw odrebnych dotyczgcych
przepisow p. poz. W przypadku nie spetnienia ww przepiséw obowigzuje linia zabudowy od terenu o
symbolu 1ZL przy zachowaniu przepiséw odrebnych dotyczacych odlegtosci od terenéw leénych.
Zardwno przeznaczenie terenu jak i wymienione wskazniki i parametry sg wystarczajace dla
zapewnienia wymagan tadu przestrzennego w tym urbanistyki i architektury, w zakresie
ksztattowania czytelnego uktadu urbanistycznego nawiazujacego do otoczenia, oraz przysztych
rozwigzan architektonicznych obiektéw budowlanych, wptywajgc tym samym na ksztattowanie
krajobrazu tej czesci gminy, w tym walory architektoniczne i krajobrazowe. Rozwigzania przyjete w
projekcie planu s3 zgodne z zapisami studium, a zatoZzeniem studium przy okreélaniu polityki
przestrzennej w zakresie struktury funkcjonalno - przestrzennej byto zachowanie uksztattowanych
struktur przestrzennych i uzupetnianie ich jednorodnymi badz nie konfliktogennymi funkcjami,
celem zachowania fadu przestrzennego. Ustalenia planu przestrzennego przyjmujac te polityke juz z
zasady przejmujg tad przestrzenny.

Projekt planu okresla zasady i potrzeby rozwoju infrastruktury technicznej, bez okreslania lokalizacji i
warunkéw rozwoju sieci szerokopasmowej (z braku zapotrzebowania), natomiast nie wprowadza
zadnych ograniczet odnosnie rozwoju tacznosci publicznej. Przedmiotowy teren z racji potozenia,
wielkodci nie jest istotny i strategiczny w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa paistwa.
Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko w wersji omdéwionej poddany zostat
procedurze uzgadniania i opiniowania zgodnie z przepisami art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami art. 53 i art. 54 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeAstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Uzyskano niezbedne opinie i uzgodnienia w zwigzku z czym projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 10 lutego 2020r do 2 marca 2020r zgodnie z obwieszczeniem w
prasie lokalnej z dnia 28.01.2020r., w BIP Urzedu Gminy Jaktoréw i na tablicy informacyjnej w
Urzedzie Gminy. W dniu 17 lutego 2020r odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami, a uwagi i wnioski mogty by¢ sktadane do 16 marca 2020r. W okresie wytozenia

i 14 dni po uptywie okresu wytozenia projektu planu nie wniesiono uwag.

Postgpowanie zwigzane z procedurg zawiadomienia na etapie przystapienia do sporzadzenia planu,
(mozliwos¢ sktadania wnioskéw i uwag itp.), wylozenie projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu, niniejsze szczegbétowe uzasadnienie poddane
procedurze razem z projektem planu, zapewnia udziat spoteczeristwa w pracach nad planem, w tym
przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur

planistycznych.



Il. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust.2.

Wdjt Gminy Jaktorow w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych dokonat w 2006 roku
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Jaktoréw, ocenit postepy w
opracowywaniu planow miejscowych. Wyniki przeprowadzonych analiz przedstawit Radzie Gminy
Jaktoréw. Rada Gminy Jaktoréw Uchwatg Nr LII/381/2006 z dnia 23 paidziernika 2006 roku uznata
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw za czesciowo
nieaktualne.

Wyzej wymieniona Uchwata stwierdza potrzebe dostosowania niektdrych ustalen -studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw do aktualnych
potrzeb w tym wymagan art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére
zostaty wprowadzone zmianami przytoczonej Ustawy. Przedmiotowy plan nie narusza ustaleri
aktualnego studium i moze by¢ realizowany w mys$l przyjetych w nim kierunkéw rozwoju. W
zwigzku z czym nalezy uznac, ze sporzadzenie projektu planu jest zgodne z wymieniong Uchwatg i
wynikami analiz. Zaréwno wynik analiz jak i Uchwata nie ograniczajg mozliwosci sporzadzania na

biezgco miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stosownie do potrzeb.

Ill. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu planu Wéjt Gminy Jaktoréw sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego. Z prognozy wynika, e uchwalenie planu czesciowo generuje obciagzenia
finansowe dla gminy. S to koszty zwigzane z realizacjg projektowanych terenéw oznaczonych jako
1KDp oraz z procesem planistycznym zwigzanym z ogfoszeniami, opiniowaniem, uzgadnianiem,

opracowaniem niezbednej dokumentacji planu.



