Uchwata Nr XXVI1/174/2020
Rady Gminy Jaktoréw
z dnia 3 sierpnia 2020r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.

z 2020r. poz. 713), art. 20 ust.1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 293) zwigzku z Uchwatg Nr VII1/46/2019
Rady Gminy Jaktorow z dnia 25 marca 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Henryszew, gmina Jaktoréw, stwierdzajac ze
ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorow” zatwierdzonego Uchwatg Nr XXX/153/2001 Rady
Gminy Jaktoréw z dnia 8 czerwca 2001r. Rada Gminy Jaktoréw uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Henryszew, gmina
Jaktoréw obejmujacego obszar ograniczony pdtnocno - zachodnig granicg dziatek nr ewid. 168/18,
168/12, ulica 3 Maja, potudniowo - wschodnig granica dziatek nr ewid. 145/11, 145/10, 145/9, 145/4,
fragmentem rowu oznaczonego nr ewid. 146/1, potudniowo - wschodnig granica dziatki nr ewid.
147/2 oraz ul. Topolowa.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1 : 1000, bedacy integralng czescig uchwaty, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej Uchwaty;

2) rozstrzygnigcia dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgtoszonych w czasie
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaty;

3) rozstrzygnigcia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadar wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3 do niniejszej Uchwaty.

§ 3. Na rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw - okreslone symbolem;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy ;

5) odlegtosci elementéw zagospodarowania planu zwymiarowane w metrach na rysunku planu;
6) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania -
oznacza to nieprzekraczalng granice przestrzennego rozwoju przeznaczenia okreslonego dla danego
terenu oraz okreslonych warunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu - oznacza to okreélone dla terenu zagospodarowanie, funkcje zabudowy,
oznaczone symbolem;



3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - oznacza to linie regulujgcy zabudowe danej dziatki lub zespotu
dziatek, w ktérej moga by¢ umieszczane $ciany budynkéw lub ich czesci bez jej przekraczania, ustalenie
nie dotyczy takich elementow jak schody, balkony, okapy dachu,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami rozgraniczajgcymi dla
ktérego okreslone jest przeznaczenie oraz warunki i zasady zagospodarowania oznaczone symbolem,

5) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny zgodnie
z przepisami odrebnymi,

6) miejscach do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe zgodnie z przepisami
odrebnymi,

7) ustaleniu - oznacza to reguly i zasady, ktére muszg by¢ przestrzegane i realizowane;

8) dopuszczeniu - oznacza to reguty i zasady, ktére mogg by¢ realizowane;

§ 5.1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw, dla obszaru
okreslonego w § 1 ustala sie tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) symbol MN - teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej - nalezy przez to rozumieé
utrzymanie istniejgcych badz realizacje nowych budynkéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w interpretaciji wg przepiséw odrebnych z niezbednymi dojazdami, dojsciami, zielenig i
infrastrukturg techniczng, obiektami technicznymi, budynkami gospodarczymi i garazami, miejscami do
parkowania samochodow;

2) symbol KDp - teren przeznaczony pod poszerzenie drég publicznych - nalezy przez to rozumie¢ pas
terenu przeznaczony pod poszerzenie drog publicznych, z niezbednymi do ich funkcjonowania
urzgdzeniami drogowymi oraz z mozliwoscig budowy infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3) symbol KDW - teren drég wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ budowe nowych i utrzymanie
istniejgcych drég stuzgcych obstudze terenéw objetych planem z niezbednymi do ich funkcjonowania
urzadzeniami drogowymi oraz mozliwoscig budowy infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) symbol WS — teren wod powierzchniowych érédlagdowych,

5) symbol ZL — tereny laséw - nalezy przez to rozumieé istniejgce tereny le$ne przeznaczone do
uzytkowania i zagospodarowania lesSnego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreéla
zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) usytuowanie budynkéw wzgledem drég obowigzuje wedtug nieprzekraczalnych linii zabudowy
wynoszgcych 6.0 i 7.0 m, od linii rozgraniczajgcych tereny o symbolach 1KDp, 1KDW, 2KDW, zgodnie z
rysunkiem planu, ustalenie nie dotyczy budynkowych stacji transformatorowych,

2) usytuowanie budynkéw wzgledem linii rozgraniczajgcej teren o symbolu 1WS, 2WS obowigzuje wg
nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej 3.0m, zgodnie z rysunkiem planu,

3) usytuowanie budynkéw wzgledem linii rozgraniczajagcej teren o symbolu 1ZL obowigzuje wg
nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej 4.0m, zgodnie z rysunkiem planu, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

4) ustala sie minimalng powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie o symbolu MN na
1000m?,

5) dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw gospodarczych, garazowych w odlegtosci 1.5m od granicy
dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej przy zachowaniu pozostatych ustalef planu,

6) realizacja obiektow budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wymaga
zachowania warunkow bezpieczeristwa i prawidtowe] eksploatacji linii i urzadzen, ustalonych odrebnymi
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przepisami.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) tereny o symbolu przeznaczenia MN zalicza sie do ,terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej", stosownie do rodzajéw terenéw o dopuszczalnych poziomach hatasu w $rodowisku, wg
przepisow odrebnych;

2) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z
wylgczeniem sieci infrastruktury technicznej i komunikacji,

3) dopuszcza sig lokalizacje odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100 kW z wytaczeniem instalacji
wykorzystujgcej energie wiatru o mocy powyzej 50 kW,

4) ustala sie obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej - okreslong dla poszczegdinych
terendw w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

§ 8. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym:

1) w zakresie infrastruktury technicznej granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego pokrywaja
sie z liniami rozgraniczajacymi tereny wyodrebnione w obszarze planu;

2) w zakresie drog publicznych granice rozmieszczenia celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
pokrywaja sie z liniami rozgraniczajgcymi teren o symbolu 1KDp.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspéiczesne;j:

1) plan ustala ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 60-61/38) w
formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu,

2) w strefie , o ktérej mowa w pkt 1, wszelkie dziatania inwestycyjne, ktdre moga doprowadzié do
przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - w obrebie terenu
objetego granicami planu nie wystepujg obszary, ktore spetniatyby role przestrzeni publicznych, w
zwigzku z powyzszym nie ustala sie wymogoéw wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznej.

8§11, Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terendéw, ustalenia
szczegotowe dla terendw o réinym przeznaczeniu lub rdéinych zasadach i warunkach
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny o symbolach 1MN, 2ZMN, 3MN
a) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- dopuszcza sie remonty i przebudowe istniejacych obiektéw budowlanych,
- dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejgcych obiektéw budowlanych, zgodnie z parametrami
okreslonymi dla terenu,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 10.0m,

- maksymalna wysokos¢ budynkdw garazowych i gospodarczych 6.0m,

- dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°,

- powierzchnia zabudowy maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej,



- na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu 3MN, znajduje sie strefa ochrony
konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 9
niniejszej uchwaty,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy 0.05 powierzchni dziatki budowlanej,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0.5 powierzchni dziatki budowlanej,
2) teren o symbolu 1KDW, 2KDW

a) przeznaczenie - teren drogi wewnetrznej;

b) zasady i warunki zagospodarowania:

droga istniejgca, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8.0 do 16.0m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szeroko$¢ jezdni wg parametréw dla drogi dojazdowej,

- ww droga posiada dostep do drogi publicznej,

na terenie drogi wewnetrznej o symbolu 1KDW, znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej, zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 niniejszej uchwaty,

- dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) teren o symbolu 1KDp,
a) przeznaczenie - teren przeznaczony pod poszerzenie drogi publicznej;
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- szerokos$¢ pasa terenu pod poszerzenie istniejacej drogi, w liniach rozgraniczajgcych zmienne od 2.5m
do 3.0m, zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4) teren o symbolu 1WS, 2ZWS
a) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych srédlgdowych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:’
- istniejacy réw wg rysunku planu,
- zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen wodnych,
- dopuszcza sie przebieg infrastruktury technicznej,
- dopuszcza sie lokalizacje przepustéw i przejazdow,

- dopuszcza sie przekrycie rowu, wg przepiséw odrebnych, przy zachowaniu jego droznosci i
swobodnego przeptywu wod.

5) teren o symbolu 1 ZL
a) przeznaczenie — teren lasow,

b) zasady i warunki zagospodarowania: tereny lesne do zachowania.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takie obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

w obszarze planu nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych, tereny gérnicze, a takie obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, w zwigzku z czym nie okresla sie ich



granic i sposob6w zagospodarowania. Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego nie zostat
uchwalony.

§ 13. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna wielkos¢ nowo tworzonych dziatek powstata w wyniku scalenia i podziatu
powinna wynosi¢ w terenach o symbolu MN 1000m?,

2) szeroko$¢ frontu nowo tworzonych dziatek nie mniejsza niz 18m,

3) kat potozenia granic nowo tworzonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala sie na 45° -
135°.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1) Komunikacja:

a) powigzanie ukfadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z zewnetrznym uktadem odbywa
sie poprzez drogi publiczne i wewngtrzne objete niniejszym planem oraz drogi publiczne nie objete
niniejszym planem, ktére posiadaja dalszy przebieg na terenie gminy.

b) ustala sie dostepnos¢ i obstuge komunikacyjna obszaru poprzez :
- drogi publiczne klasy dojazdowej przylegajgce do terenu nie abjete niniejszym planem,
- poszerzenie drogi publicznej okreslone niniejszym planem majgce potgczenie z drogami publicznymi;

- drogi wewnetrzne okreslone niniejszym planem majace potaczenie z drogami publicznymi;
- drogi wewnetrzne nie okreslone niniejszym planem o minimalnej szerokosci 8m,

c) potrzeby w zakresie miejsc do parkowania samochoddw powinny by¢ zapewnione w obrebie dziatki
budowlanej w ilosci: min.1 miejsce/dom (w tym wlicza sie rowniez miejsce do parkowania w garazu),

d) realizacja miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg - w miejscach
przeznaczonych na postdj pojazdow w obrebie drég/ulic publicznych oraz w granicach "strefy ruchu" lub
"strefy zamieszkania" utworzonych na podstawie przepiséw odrebnych - wg minimalnego wskaZnika
zawartego w przepisach odrebnych.

2) Infrastruktura techniczna - ustalenia ogdlne:

a) utrzymuje sie istniejacg infrastrukture techniczng w dotychczasowej lokalizacji z mozliwoscia jej
przebudowy, przetozenia (zmiany przebiegu), rozbudowy, ewentualnej rozbiorki oraz budowe nowych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej podyktowanej warunkami technicznymi i docelowym
zapotrzebowaniem, przy zachowaniu pozostatych ustaleri i warunkéw planu,

b) do projektowanych obiektéw budowlanych od istniejacych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
nalezy zachowac¢ odlegtosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) powigzania uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem z zewnetrznym
uktadem odbywa sie poprzez istniejgce w obszarze sieci infrastruktury technicznej, ktére posiadajg
dalszy przebieg na terenie gminy i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu,

d) realizacja obiektow budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wymaga
zachowania warunkow bezpieczeristwa i prawidfowe] eksploatacji linii i urzadzen, ustalonych przepisami
odrebnymi i Polska Normg;

3) Zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe] o srednicy rur minimum 40mm
zasilanej z istniejgcego systemu gminnego zaopatrywanego ze stacji uzdatniania wody,

4) Odprowadzenie $ciekow:

a) ustala sie zakaz odprowadzania sciekow komunalnych wprost do gruntu lub do ciekéw
powierzchniowych;

b) ustala sie, ze $cieki komunalne bedg odprowadzane do istniejgce] i projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej o $rednicy rur minimum 50mm z odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekéw;



c) do czasu realizacji sieci sanitarnej odprowadzenie $ciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) Odprowadzenie wod opadowych:

a) dopuszcza sie mozliwos¢ odprowadzenia do gruntu wod opadowych i roztopowych z dachdw
budynkdw i terenédw utwardzonych, ktdre zgodnie z przepisami nie wymagaja oczyszczenia;

b) ustala sie, ze odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z dachdéw budynkéw i terendw
utwardzonych wymaga takiego uksztattowania terenu, by nie nastepowato zalewanie terendw
sgsiednich.

6) Zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) ustala sie zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejgcych sieci elektroenergetycznych sredniego i
niskiego napiecia i kablowych lub projektowanych sieci elektroenergetycznych oraz z istniejgcych lub
projektowanych stacji transformatorowych ,

b) dopuszcza sie remont i przebudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z docelowym
zapotrzebowaniem oraz lokalizacje nowych stacji transformatorowych przy zapewnieniu dostepnosci od
ulicy kotowej publicznej lub wewnetrznej,

¢) dopuszcza sie instalacje odnawialnych Zrodet energii o mocy do 100 kW z wytgczeniem instalacji
wykorzystujgcych energie wiatru o mocy powyzej 50 kW.

7) Telekomunikacja:

obstuga w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng istniejaca i projektowang oraz
mozliwosc¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8) Zaopatrzenie w gaz - zasilanie w gaz w oparciu o projektowang sie¢ gazowa wykonang z materiatéw
dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 20mm oraz w oparciu o indywidualne
rozwigzania, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9) Zaopatrzenie w energie cieplng: ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne irddta
ciepta, wytwarzajace energie cieplna z energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego oraz innych paliw i
nosnikow energii spetniajgcych obowigzujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrédet ciepta.
Instalacje, w ktdrych nastepuje spalanie paliw i ich eksploatacja zgodnie z przepisami odrebnymi.

10). Gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania odpaddw, ich magazynowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu

1) dopuszcza sie jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejgcego stanu uzytkowania do
czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem;

2) nie okresla sie terminu, do ktérego zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu moze by¢
wykonywane.

§ 16. Traci moc: Uchwata Nr XLVI1/341/2006 Rady Gminy Jaktoréw z dnia 12 czerwca 2006r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw dotyczgcego wsi Henryszew w
zakresie terenu objetego niniejszym planem.

§17. Okresla sie stawke procentowg stuiaca naliczaniu optaty z tytutlu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu dla terenu o symbolu MN w wysokosci 15%, dla
pozostatych terendw w wysokosci — 0%.

§18. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Jaktordw.



