UCHWAŁA   NR  XXV/166/2004
RADY GMINY JAKTORÓW

z dnia 24 maja 2004r.
w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorów

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z póź. zm. ) oraz art. 14 ust.1 i 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717).

Rada Gminy Jaktorów uchwala, co następuje:

§ 1.

Przystępuje się do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Jaktorów.
§ 2.

Przedmiotem planu są ustalenia dotyczące fragmentu wsi Jaktorów (dz. nr ewid.327/5, 327/3, 327/2 oraz część dz. nr ewid. 265/50) zgodnie z załącznikiem graficznym numer 1.
W planie określone zostaną:
a) Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub      różnych zasadach zagospodarowania;

b) Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;
c) Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
d) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;
e) Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych;

f) Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy;

g) Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych;

h) Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym;

i) Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
j) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;

k) Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów;

l) Stawki procentowe, na podstawie, których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

                                                               § 3.

Granice obszaru objętego projektem planu przedstawia załącznik graficzny.
                                                               § 4.

Wykonanie Uchwały powierza się Wójtowi Gminy.

                                                               § 5.

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

                                                                                       Przewodniczący Rady Gminy

                                                                                             MIROSŁAW BYCZAK
Analiza, dotycząca zasadności przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru określonego w załączniku mapowym oraz zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami obowiązującego Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego gm. Jaktorów.

        Propozycją opracowania planu miejscowego objęto działki nr 327/5, 327/3, 327/2 oraz część działki 265/50 we wsi Jaktorów.
Łączny obszar objęty opracowaniem obejmuje ~ 9 ha.

        Działka nr 327/2 to obszar dawnego gospodarstwa hodowlanego, obecnie nieużytkowany. Istniejące na nim zainwestowanie raczej utrudniałoby realizację tu zabudowy mieszkaniowej, natomiast położenie działki, jej tradycyjne użytkowanie na cele komercyjne daje dobre podstawy do przeznaczenia tego obszaru na teren przemysłowo – składowy. Za takim wariantem przemawiają dostępność komunikacyjna i istniejące uzbrojenie.

        Do opracowania włączono działki 327/5, 327/3 i część działki 265/50, dla stworzenia strefy ochronnej tak dla rzeki Pisi, jak i sąsiedniej zabudowy jednorodzinnej. W granicach obszaru wyklucza się wprowadzenie zapisów, umożliwiających prowadzenie działalności mogącej znacząco oddziaływać na środowisko, dla których wymagane jest obligatoryjnie sporządzenie Raportu Oddziaływania na Środowisko.

        Na terenie Gminy nie funkcjonuje tego rodzaju strefa, która dla naszej Gminy może stanowić istotny czynnik rozwoju.

        Niebagatelną sprawą jest również jednorazowy dochód stanowiący opłatę planistyczną, pobieraną w chwili zbywania terenu, mającego status gruntu przemysłowego.

Ustalenia studium:

 – teren rozwoju wielofunkcyjnego z przewagą usług
„Tereny przeznaczone są pod obiekty przemysłu, składów i usług użyteczności publicznej związanej z obsługą handlu (sklepy, hurtownie, budynku biurowe), zakłady przemysłowe, drobnej wytwórczości, przedsiębiorstwa gospodarki komunalnej, których możliwość nie wykracza poza granice działki. Na działkach dopuszcza się lokalizację budynku mieszkalnego dla właściciela”.

- strefa ciągów ekologicznych

„Strefa ta obejmuje tereny wzdłuż cieków wodnych, na których dominują grunty nie nadające się do bezpośredniego posadowienia z uwagi na bardzo słabą wytrzymałość mechaniczną i wysoki poziom wód gruntowych.
Na terenach tych powinien obowiązywać zakaz budowy, zakaz niszczenia profilu geologicznego i rzeźby terenu, jeśli nie wiąże się to z gospodarką wodną i obsługą cieków wodnych”.
